HOSTOUN

UZEMNI PLAN S PRVKY REGULACNIHO
PLANU PO ZMENACH C.1-7

SROVNAVACI TEXT PRO SLOUCENE
SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI

Oznaceni spravniho organu, ktery zménu Zastupitelstvo obce Hostoun
uzemniho planu bude vydavat:

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné Martin Kratky, starosta
Uredni osoby pofizovatele:

Otisk uredniho razitka:

Zpracovatel: Ing. arch. J. Mejsnarova, autorizovany architekt
spoluprace Ing. arch. M. Tunkovd, autorizovany
architekt, Ing. D. Franke, Ph. D.

Otisk elektronického autorizacniho
razitka:

Datum zpracovani | 8/2026

PARE 1




C1
C.2
C3
C4
C5
C.6
C.7

D.1
D.2

D.3

D.4
D.5

F.1

F.2

A VYMEZEN] ZASTAVENEHO UZEMIi...cccuvererreieiereereieiseeeseeseiseessessessssssessessessssssessessesssessessessesnssssessens 5

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE .....cuceeruirieressessessesessessessessessssessessessesessessessessssessessessessssessessessssansens 5
C URBANISTICKA KONCEPCE .....vceeutieseiesesesesesesssesssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssnses 5
VYMEZENT PLOCH ZIMEN ..eetttvveeiieieeeieeeieeeeeeeeeseeeeeeseeeeeesssssesssessesessesssssesssssssssssesssssssessssssssssrsresrssasrerersrersrererrrnns 5
PLOCHY ZASTAVITELNE ....cceuuvteeteeeiieiiuuteeteeeeeesesseeteeseeesastssesesssesssssasssesssssassbasasesssesansbasesessessesssrseeesesssesssnrnneses 6
PLOCHY ZIMIEN V KRAJINE. ..cvvvevevererereeeeereeeeeseeessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssnnes 7
BY DLENT +vvvtvtverereuererererereeereeeseeeseressssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasasssssasssssssssssssssssasssssasssasasasers s e s e s e s s rsrrrrrrrrrnrnns 8
REKREACE .. .iititeitiee ettt e e ettt ee e ettt ettt ee ettt eeetaa e eeaan e easanessannseasnnsasssaneesssnnsessnnsassnnnesssnnesssnnneessnnsesstnneessnneesnnnns 8
VYROBA . ..cettttttttteteeeteeeeeeeteeereeeeeeeeeeeeeeereesseressseesssrsessssssesssesssasesssssssssssss s s s s s s e s s s e s s s es s s s s e s s s s e ssessssaerersssrersrererrrnns 8
SYSTEM SIDELNT ZELENE vvuuueeeiereetttieeeeeeeeetttuieseeesessssneeseessersssseeseessssssanaeeessssssssnsesesssssssnnesessssssssnnesesssesssnnnnns 9
D  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY ......coeueeerreereeesessesesseessessnsssesssesssssesssenssssnsssssssssensssssenns 9
OBCANSKE VYBAVENT .vvvtuuieeeeiretttieeeeeeertestiieseeesesssssieseessesssssneseessssssasaesesssssssunasesesssssssmesessssssssnomeseesssssrnnnnns 9
DIOPRAVA ...cceiitttteteeeeeeeseateeeeeeeeesetataeeeeeeeesaaabaaeeeeesesaasa e e e e eseeesaaabaaseeeeeesasbaseeeeesesansbasseesesssansbabaeeseessesssnraners
Komunikace pozemni
ZOIEZNIENT AOPIAVA.......oveveveeeeeeeeeeeieeeeeeeeeete e tevevevseae e ev e v s s s e se et e s s s s s s se et s s snasasaesesesesasasarasaranen
LELECKG AOPIAVA ...ttt ettt ettt et ettt et ettt et e ettt e st e et e eaeeebeeenaeeenes
TECHNICKA INFRASTRUKTURA ...vvveeeureeeeeueeeeeeteeeeessseeeeesseeesesseeeesssesesessssessassseeessseseeessssessnsseseenssseesnsssseeseseeenn
Vodni hospoddrstvi.............cceeevueenn.
Hospodareni s destovymi vodami ....
Zdsobovdni plynem a teplem ...........
ZGSODOVANT €IEKLIICKOU @NOIGIT....cc..veeeeiieeeeee ettt et et e e e te e et a e s tte e e s sateaesasaeassasseaesnnes
Y e (o2 =R =e -1 T SR
KKONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI 1vvvvvvvrrvrrerrreeerseessrssssesssrsssssesssssssssssssssssessesssssssssssssssssessreremsssrmemmm. 13
HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI . 1vvvvvvvrvererreererssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssestssmessmsrese... 13
E  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY ......covrererrererrerenersesessesessessssssessssesessessssssesssenessessnsessnsssensssssenes 13
Plocha rekonstrukce dopravni infrastruktury v Krajing ...............cccuveveeeeeeciieeeecieeesieeessiveeeeieaesseeann 13
Plochy rekultivacnich zasahi v krajiné
Zelend infrastruktura...........ccccccveeeevveevccnneesiennn.
Ochrana krajinného rdzu..................
Koncepce vodniho reZimu v krajiné
Koncepce ochrany zemédélského padniho fondu @ 1850 ...........c.eeeveecuvecieeesiieceesieeee s ese e e e eiaens 16
Koncepce ochrany nerostného bohatstvi a geologiCKyCh JEVU ...........ccuveevueeeuveeiiesireeieesiieeiieesieesieens 16
NGQVAZKY Q SEArE ZATEZO V UZEMI ....eeeeeeieeeiieeeeiieeeeet e etee e e ttteeeetta e s ate e e sttt aesaateaesasseeaesssessssnsnaesassenasas 16
F  PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT c.vurerirerireererisesesesessesisesesesssssssesessssssssesesssssssssesessssessssssessssssssssesssssssesssensssnnes 16
UCEL A CLENENT PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
HIQUNT VYUZIET <ottt ettt e et e e et e e e ettt e e ettt e e et ata e e e e atbeaeeassaeeatsssaesassssenssssasenassnaens
Pripustné, popr. nepripustné a podminecné pripustné vyuZiti uzemi
Podminky prostorového usporddani v¢. stanoveni zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu........ 17
Vymezeni definic pojmdu, které nejsou definovdny ve SZ nebo v jinych pravnich predpisech................... 17
STANOVENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITH .cceiiiiiiiiiiieiiieiiieieieeeieeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt e e 18
PIOCHY BYDLENT (B) ..uuecviveteeeteeeeieeeeseseseseetesesesesssesssesesessssesssssesssssssssssasessesesessssssssssssssssssesesasasesssssssssasenss 18
Bl BYDLENT INDIVIDUALNI ....c.vevetereeetrteseseessesessssssesessssssesesssssssessssssssessssssssessssssssesssssssessnsssssessnsssssssenens 18
BH BYDLENI HROIMADNE ........cocvtereertrsesessessesessssssesessssssesessssssssessssssssessssssssessssssssessssssesessnssssssenssssssenens 19
BX.0  BYDLENi VENKOVSKE S OMEZENIIV ......cceeererererrererereesesessssssssessssssssesssssssessssssssessnsssssssenssssssensns 19
BX—d-  BYDLENIHNDIIDUALNIUDOBROVIZE ........cccceeveeerererseneresseessessssessssessesssssssssssssssssssssssssensssenes 20
BX.h  BYDLENI INDIVIDUALNI U HRBITOVA ......cooueerreerirennesieseeesesssssessessssesessesessessssessesessesessenssessesens 21
BX.v  BYDLENi VENKOVSKE V HISTORICKE ZASTAVBE.........ccecerurrererneeneeesesneseseesessessesessesessesesessessssenens 21
ool o VA Y ST Lol () PSSR 22

Zména &8 UP s prvky regulacniho pldnu, text srovndvaci pro slou¢ené spol. jedndni a vefejné projedndni ......... strdanka 2 z 44



RU REKREACE VSEOBECNA
[ ToTels\V oY o 1o [ a1 =] g Lo IAVAY] o -1 V7= o N (@ ) OSSR
OU OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE
OV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
OV.p  OBCANSKE VYBAVENI — SOCIALNI SLUZBY ......ccceceeeerrrrereerrseeeessssssssssssesessesssesssssssssssssssssaenens 23
OK OBCEANSKE VYBAVENI KOMERCENI
OH OBCEANSKE VYBAVENI — HRBITOVY
Plochy verejnych prostranstvi (P).......cccocveveeeveesceeereeeeesee e
PU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
o] oY oV 2= =T = (7 USRS
ZU ZELEN VSEOBECNA
ZP ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA .......ccoeeetrrertereeseessesessessesssssssssesessesssssssssssessssessssessssesesenss 26
ZZ ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
ZO ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI
[ FoTel NV 4o 1 =T =N o] o} VA A L= ) F OSSR PRP
SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
SC SMISENE OBYTNE CENTRALNI
Plochy dopravni infrastruktury (D)
DS DOPRAVA SILNICNi
DD DOPRAVA DRAZNI
DX DOPRAVNi PLOCHA
DX.m  DOPRAVA JINA — MiSTNi KOMUNIKACE
DX.u DOPRAVA JINA — UCELOVA KOMUNIKACE
Plochy technické iNfrastruKtUrY (T) .oooueeiiiieieeiie ettt et rtte e st e et e e e e ta e e e s abaeeeeareeeeseeeeannaeas
TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Plochy VYroby @ SKIAQOVANT (V) ceceueeeeeiie ettt ettt et e e et e e e eab e e e e ba e e e e abaeeeeabeeeenbeeeeannaeas
VU VYROBA VSEOBECNA
VL VYROBA LEHKA
VD VYROBA DROBNA A SLUZBY
VZ VYROBA ZEMEDELSKA
Plochy vodni @ VOAONOSPOUAFSKE (W) ....veeiurieiieeieeciie st eeieeetee s te e e e e e et e st e estaesbe e seesaseesasesnseessaeensaesnseanns
WT PLOCHY VODN{ A VODNiCH TOKU
WHPLOCHY VODOHOSPODARSKE
PlOChY ZEMEEISKE (A).....eeeeieeie ettt ettt e e e e et e e e et e e e e eabee e e baeeeeaaeeeeeabeeeensaeeeassaeesassesesnseeesnnsaeas
AP ORNA PUDA
AL TRVALE TRAVNi POROSTY
[ FoTol VA T=T o T (N TSRS
LU PLOCHY LESNi VSEOBECNE
LX.ip  INTERAKCNI PRVEK NA LESNi PUDE
PIOCHY PFIFOANT (IN) ettt ettt sttt e st e e b et e s b e s st e s b e eatesbesaeenbesas e besbeensesnnentenns
NU PRIRODNIi VSEOBECNE
§29Plochy smiSené nezastaveNEho UZEMI (M) ...ccueeciiiiieeiieeeie ettt et e be e ra e e reesaaeeneens
MX.ip  SMISENE KRAJINNE JINE- interakéni prvek
G VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A

OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI ....coovvereererreerneenees 37
G.1  VEREINE PROSPESNA OPATRENT «..iiiietttiieeieierttttiieeeeeeeeesatieeeeessseassaansesesssasanaasessssessanasseeeresssaneeeessssssrnnneeeeees 37
G.2  VEREINE PROSPESNE STAVBY ..uuuuiiiiietetunieeeseresstuseeeesesessssnesessssssssnssessssssssmmesesssessssnieeesssesssmmeesessrssssmnneeeses 37
[T T e Tl XYY N ol TR 38

H  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI .ccoveeueerrireireeeresseeseessesseesesssesseeseessessessesssessessesssessessessess 38

I VYMEZEN ZASTAVITELNYCH PLOCH ..uuoeueireieeeveeseieesseesesseessessessessesssessesssessessessesssessessessesssessessess 38

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV ....ccvceveevrerreeseeeeseesessessesssssessesessessensesesssssnes 39

K  VYMEZENi PLOCH, KDE JE PODMiNKOU ZPRACOVANi UZEMNi STUDIE, NEBO VYDANI

REGULACNTHO PLANU .....ceueevierereeeressessessessssessessesssssssessessesssssssessessessesessessesssssssessessessessssessesssssssensanes
L  STANOVENi PORADIi PROVADENIi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)...

L.1  STANOVENI PROVADENI PORADI ZMEN V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH ...cvvvvveriirrreeeerereeerereeeeereeeeerereeererereeesesesesesesees 39

Zména &8 UP s prvky regulacniho pldnu, text srovndvaci pro slou¢ené spol. jedndni a vefejné projedndni ......... stranka 3 z 44



L.2  STANOVENI PROVADENI PORADI ZMEN V PLOCHACH RZV ...ceevereiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeresssesesssssssssssssssssssssssssesenens 40

M STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U
CASTi UZEMI OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU..................... 41

N  UDAIJE O POCTU LISTU UPRP A POCTU VYKRESU PO ZMENACH C.1-8.....cueeveeeereeeeeeeeseeseeeenns 43

Zména &8 UP s prvky regulacniho pldnu, text srovndvaci pro slou¢ené spol. jedndni a vefejné projedndni ......... stranka 4 z 44



Legenda Uprav textu po zméné ¢.8 UPRP Hostouri:

- Cerveny text .......... noveé vloZeny na zakladé navrhu zmény ¢.8 Hostoun
- Skrtnuty éervenytext..... vypoustény text na zakladé ndvrhu zmény ¢.8 z Uplného
znéni UPRP Hostoun po zménach ¢. 1. -7

A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

\A

VL.

VII.

Zastavéné tuzemi (ZU) obce je vymezeno dle § 117 zakona ¢. 283/2021 Sb. k datu 8/2026 nad
aktualni katastralni mapou (KM); k. 4. Hostoun.

Do zastavéného Uzemi je zahrnut intravilan a zastavéné stavebni pozemky vné intravildnu v¢.
stavebnich proluk a pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi.

P¥i aktualizaci pro zménu ¢.3 byla zménéna 2 mista:

. p.¢. 179/2 bude vyjmuto ze zastavéného Uzemi, stavby na parcele nejsou zkolaudovany
. lokalita U Tvrze je realizovana, dochazi k upfesnéni ZU

Pfi aktualizaci UP zménou &5 byla zménéna mista ZU, ktera jsou v soucasné dobé jiz
zastavéna.

Pti aktualizaci UPRP zménou ¢. 6 (dale téZ Z6) byla zménéna mista ZU, ktera jsou kdatu
aktualniho podkladu KM jiz zastavéna.

Zména C.7 (dale téZz Z7) vnavrhu neméni zastavéné uUzemi, ale je urcend k obnové
nevyuzivaného zemédélského aredlu za ucelem jeho opétovného vyuziti v zastavéném uzemi
uzemnim planem.

Zména C.8 (dale téz Z8) v navrhu neméni zastavéné Uzemi, je pofizovana s cilem umoznit nové
vyuZziti pozemku p.¢.173/2,3 v k.U. Hostoun

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE

VI.

VII.

VIII.

Obec Hostoun se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — rozvojova oblast republikové Urovné.
Rozvoj obce je vhodny pro komplexni rozvoj téchto funkci (pro bydleni, obcanské vybaveni,
drobné plochy vyroby a sluzeb).

Koncepce je zaloZena na rozvoji ploch navazujicich na zastavéné uzemi obce. Dosud
nezastavéné plochy v zastavéném Gzemi jsou regulovany podminkami vyuziti Gzemi tak, aby
nedochazelo k zahustovani stavajici zastavby, ale mohly byt vyuZity stavajici volné parcely.
Ochrana hodnot vychazi z koncepce ochrany a obnovy urbanistickych hodnot v obci — tj.
zejména hodnot plvodni venkovské zastavby, ochrany verejnych prostorli a verejné zelené.
Obec je stabilizovana v ploSném usporadani kompaktniho sidla.

Krajinny prostor — Udoli Dobrovizského potoka jizné od obce je chranéno z divodu zachovani
krajinného razu, USES a dalSich prvkd ochrany pfirody (Gdolni niva) stanovenim podminek pro
vyuziti ploch.

Krajinny prostor na toku Sulovického potoka je navrien C¢asteéné k rekonstrukci
nezastavéného Uzemi, zejména vymezenim lokdlniho USES vé. interakénich prvki a
stanovenim ploch zelené vyznamné pro zachovani a obnovu mista krajinného razu, dalkovych
pohledl, ochrany a obnovy pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné v souladu s ochranou EVL
Zakolanského potoka.

Koncepce rozvoje se po zméné €. Z7 méni. Zména vyuZiti Uzemi v Z7 predstavuje zménu
vyuziti smiSeného Uzemi v centralni ¢asti sidla na nadmistni specifické obcanské vybaveni
velké kapacity v socialnich sluzbach a tim v charakteru dzemi.

Koncepce rozvoje se po zméné ¢. Z8 méni. Zména vyuZiti Uzemi v Z8 predstavuje zménu
vyuziti na bydleni v RD na plochu vyroby a tim i zménu charakteru Uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot se zménou ¢.8 neméni.

C.1 VYMEZENIi PLOCH ZMEN

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni.
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VI.

VILI.
VIIL.

Zastavitelné plochy jsou v nasledujicim tabelarnim prehledu

Zmény méni vyuZiti vybranych ploch — viz kpt. F1 a odGvodnéni pfislusnych zmén.

Zména ¢. 7 méni podminky v u¢inné Uuzemné planovaci dokumentaci, v tomto pfipadé
platném standardizovaném UPRP Hostouri zmé&nou pfislu$nych regulativi ploch s rozdilnym
zplisobem s vyuZitim prvkd regulacniho pldnu a vymezenim hranice OV. p k umozZnéni
realizace zaméru — stavby arealu domova pro seniory v prostorach byvalé tvrze Safranov.
Soucasti zatizeni socidlnich sluzeb je stavba pro bydleni zaméstnancl, zajistujicich provoz
domova seniord (na pozemcich nevyuzivaného objektu kina). Vymezena plocha OV. p, ¢ast
PU, ZP a ZZ jsou vymezeny jako transformacni plocha T.2.

Zména ¢.7 méni zplUsob vyuZiti vybranych ploch — viz kpt. F.2 a oddvodnéni. Zaroven
zpfesiuje nepodstatné Upravy texu, které jsou patrné zejména ve srovnavacim textu, ktery je
soucasti odGvodnéni..

Zména ¢.8 méni koncepci vyuziti pravého brehu Dobrovizského potoka, kde se budouci
charakter bydleni v RD ve strani nad udolni nivou zméni na vyuziti pro drobnou vyrobu a
sklady. Jedna se o vyuziti, které je obdobné na sousednich plochdch. Smérem do udoli je
v souvislosti s navrhem zmény navrZena drobna Uprava plochy zmén v krajiné.

Celé Uzemi obce je zhotoveno v jednotném standardu v rozliSeni na stav a navrh.

Zmény v krajiné jsou plochy vymezené ve vykrese zakladniho ¢lenéni. Navrh vyufZiti je patrny
z vykresu hlavniho.

C.2 PLOCHY ZASTAVITELNE

Zastavitelné plochy se zménou ¢.6 neméni. Méni se kédy ZP (Z), oznaceni ploch, které jsou
podminény etapizaci (E) a dale jsou oznaceny Casti Uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu
(U) — ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi ¢.1.

Zména ¢.7 méni vyuZiti zastavéného uzemi.

Zastavitelna plocha Z.1 se zménou ¢.8 méni vymezenim a zménou vyuZiti.

Kéd
ve vykrese | Popis
¢.1
2.1 Doplnéni rozvojové plochy UPRP
7.2 Doplnéni z4stavby pro bydleni na konci zU.
Rozvojova plocha bydleni; doplnéni zastavby u stavajici komunikace.
Obsluznd komunikace musi splfiovat Sifkové parametry pro mistni
Z.3 komunikaci.
Z4 Postupné dopliiovana zastavba bydleni zménou ze zahradkové osady.
Plocha pro bydleni, kterd navazuje na stavajici vystavbu vc. doplnéni mistni
2.5 komunikace s doprovodnou zeleni.
2.6 Doplnéni plochy pro bydleni v zU
2.7 Plocha pro bydleni a pro cestu ktera zajisti zvySeni prichodnosti krajiny
2.8 Plocha pro bydleni a pro cestu ktera zajisti zvySeni prichodnosti krajiny
Plocha pro bydleni v¢. doplnéni komunikace, kterd navaze na stavajici
2.9 strukturu sité mistnich komunikaci.
Doplnéni cestni sité pro zvyseni prichodnosti krajiné bezprostfedné
2.10 navazujici na bytovou zastavbu
Plocha pro roziteni COV a popt. doprovodnych ¢innosti komunalniho
211 charakteru
2.12 Doplnéni plochy bydleni v proluce zU.
Plocha pro bydleni s dofesenim dopravni obsluhy, kterd navaze na stavajici
Z2.13 strukturu sité mistnich komunikaci.
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Kéd
ve vykrese | Popis
¢.1
Doplnéni ploch bydleni v prolukdch u stdvajici cesty. Tato obsluzna
2.14 komunikace musi splfiovat Sitkové parametry pro mistni komunikaci.
Doplnéni zastavby pro bydleni s prichodem pres Sulovicky potok pro
2.15 chodce a cyklisty. Doplnéni proluk v zastavéném tzemi.
Plocha pro bydleni s dofeSenim prijezdné dopravni obsluhy, kterd navaze
2.16 na stavajici strukturu sité mistnich komunikaci. Doplnéni proluky zU.
Plocha pro Upravu organizace dopravy do rozvojové plochy bydleni
2.17 v neprehledném misté; zlepSeni rozhledovych ploch.
2.18 Doplnéni zastavby zemédélského aredlu
2.19 Doplnéni zastavby zemédélského aredlu
2.20 Dopravni plocha pro obsluhu sportovniho zafizeni
Plocha pro chodnik podél silnice pro pristup k vlakové zastavce a vyrobné
221 obsluzné zéné v Dobrovizi.
Plocha pro doplnéni vyrobné obsluzné zény v Pavlové na kterou
.22 bezprostredné navazuje.
Plocha pro doplnéni vyrobné obsluzné zény v Pavlové na kterou
2.23 bezprostredné navazuje.
.24 Doplnéni zastavby pro bydleni u stavajici cesty
Plocha pro rozvoj ob¢anského vybaveni obce s doplnénim mistni prajezdné
2.25 komunikace, kterad navaze na stdvajici strukturu dopravy
2.26 Doplnéni plochy bydleni u stavajici mistni komunikace.
2.26_1 Plocha pro smiSené uzemi a bydleni, Gprava regulativu v Z6
T.2 Transformacni plocha smiseného obytného venkovského na OV. p

C.3 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy v krajiné nejsou oproti tplnému znéni UPRP po zméndach ¢. 1-7 ménény Jsou aktualizovany cesty
v krajiné dle aktudlni KM vé. jejich ndvaznosti. V jednotném standardu ve vykrese ¢.1 Zakladni
¢lenéni a ¢.2 Hlavni vykres, maji zmény v krajiné kédy K.x.

Plochy v krajiné jsou v fe$eném Uzemi zmény &. Z8 oproti Uplnému znéni UPRP po zménach & 1-7
meénény — rozsifuje se plocha pravého biehu Dobrovizského potoka o plochu K. 14.

Kéd ve Popis
vykrese ¢.1
K.1 Casteéné nefunkéni aZ zcela nefunkéni &ast regiondlniho USES
K.2 Navrh RBC USES, €asteéné funkéni
K.3 Navrh LBK zcela nebo ¢astecné v mistech nefunkéni

Navrh LBK zcela nebo ¢astecné v mistech nefunkéni; plochy s retencni a pfirodni funkci
K.4 nivnich pad. Krajinny okrsek P?.

Plocha vymezena pro trvalé travni porosty s funkci retencni, protierozni a pfirodni —
K.5 moznd obnova nivniho spolecenstva

Plochy vymezené pro trvalé travni porosty s funkci retencni, protierozni a prirodni —
K.6 moznd obnova nivniho spolecenstva
K.7 Navrh lokélniho USES &aste¢né funkéni vé. interakéniho prvku

1 JSK ORP KL 2019
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K.8 Doprovodna zelen mistni komunikace

K.9 Doprovodna zelenl a obnova interakéniho prvku u komunikace.

K.10 Obnova cesty pro zlepseni prichodnosti krajiny

K.11 Navrh doprovodné zelené u silnice.

K.12 Ndavrh na zatazeni lesa do interakéniho prvku se specifickou funkci vétrolama

K.13 Pd4s doprovodné zelené s funkci ochrannou a se specifickou funkci vétrolamu

K.14 Svahy pravého brehu udoli Dobrovizského potoka doprovazejici regionalni biokoridor

V krajiné je stanovena vybrana doprovodna zeleri a lesy (vétrolamy) jako interakéni prvek USES

C.4 BYDLENI

Urbanistické hodnoty jsou chranény podminkami vyuziti v historickém centru obce.
Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi. V krajiné navrienymi, nebo
stabilizovanymi plochami doprovodné zelenég, retenénimi opatfenimi a ochranou udolni nivy.
Koncepce je zaloZena na rozvoji ploch navazujicich na zastavéné Uzemi. Dosud nezastavéné
plochy v zastavéném uzemi jsou regulovany podminkami vyuZiti Gzemi tak, aby nedochazelo
k zahustovani stavajici zastavby, ale mohly byt vyuZity stavajici volné parcely.

V rozvojovych lokalitach vétSiho rozsahu se stanovuje vyuziti pro RD na 1 bytovou jednotku.

C.5 REKREACE

VI.

VILI.

Na uzemi obce jsou navrieny plochy ke zvySeni retenc¢ni schopnosti krajiny. Pokud bude
realizovano akumulaéni opatfeni, budou plochy rekreaéné vyuzitelné, zejména k rybolovu.

Prostupnost tizemi mimo silnice pro turistiku: je navrZena stabilizace Gcelovych komunikaci.
Obec nepatfi k rekreacni oblasti, ale jeji uzemi je vyuZivdno pro prochazky, turistiku a
cykloturistiku. Proto UP navrhuje ucelenou sit v krajiné ke stabilizaci a rozvoji jako hodnotu
tohoto zemédélsky orientovaného Uzemi.

K plocham cest patti i koncepce bezbariérového spojeni do primyslové zény v Dobrovizi. Je
navrzena nova Ucelovd komunikace k aredlu OV4 (oznaceni v hlavnim vykrese); zaroven jsou
vyjmuty z hlavniho vykresu navrhy 2 ucelovych komunikaci, které v soucasnosti neexistuji a
nepredpoklada se jejich realizace.

K prostupnosti krajiny jsou provedeny uUpravy komunikaci pro chodce a cyklisty na vychodé
zastavby

V centru obce je stabilizovana plocha pro sportovni aktivity a zafizeni, ktera je dostacujici pro
sportovni aktivity v obci.

V plose brownfield zapadné od obce v odlouceném areadlu je navrzeno mj. sportovni vyuZiti
v zastfeSeném prostoru a popf. dalsi aktivity s tim spojené.

Ptipustné vyuziti v BX.h je rodinna rekreace.

C.6 VYROBA

H

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani (indexy VU, VL, SV, VD, VZ v hlavnim
vykrese).

Plocha (s indexem Z.23) pro vyrobu pfimo navazuje na katastralni Uzemi obce Pavlov a bude
napojena na silnici lll. tfidy.

UPRP prevzal z predchozi UPD obce rozvoj vyroby na jihovychodé obce, kde se tzemi napoji
na smisené obsluzné zény na jihozapad od Dobrovize. Reguluje se zptsob vyuZiti na skladové
hospodarstvi dle jednotného standardu na vyrobu lehkou (index VL), které nezatéZuje
rozvojové plochy bydleni hlukem a provozem z vyrobni ¢innosti.

Ostatni vyrobni plochy jsou stabilizovany ve svych stavajicich plochach. VyuZiti je regulovano
podminkami pro vyuZiti, prostorového usporadani a dalSimi podminkami.

V koncepci vyroby se navrhuje vyuziti v aredlu brownfield v odlou¢eném aredlu na vyuziti
obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu.
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VI. Ve zméné Z8 je zménéna ¢ast zastavitelné plochy Z.1 ozn. ve vykrese ¢.1 G¢inného UPRP
z plochy bydleni - BX.d na plochu vyroby a skladovani — VD VYROBA DROBNA A SLUZBY. Tato
plocha svym vyuZitim navdZze na sousedni zastavitelnou plochu vyroby lehké a na
zastavitelnou plochu SV smisené obytné venkovské.

C.7 SYSTEM SIDELNi ZELENE

I Vzhledem k mistu krajinného razu, exponovanosti sidla v dominantni poloze navrhuje dzemni
plan prostorové regulativy jednotlivych funkcnich ploch v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach, omezujici predeviim vysku zastavby v sidle. Navrh je v souladu s USK ORP Kladno.

Il Uzemni plan navrhuje podél vybranych Géelovych komunikaci a mistnich komunikaci ve
vyznamnych pohledovych mistech samostatnou plochu pro doprovodnou zelen, kterad by méla
dotvaret obraz sidla v krajiné a celkovou koncepci usporadani krajiny.

lll.  V koncepci systému sidelni zelené je navrZena doprovodna zelen ucelovych komunikaci

IV.  V mistech, kde je vefejnym zdjmem zachovat zahrady v zastavbé sidla, je navrzena zahrada
v obytné &asti ploch s indexem ZZ a ZO. Vefejnym zdjmem je ochrana lesa, retence destovych
vod a ochrana ploch pro rozliv s dirazem na obnovu krajinnych prvkd (KP) a VKP.

V.  Zelen vsidle — vyznamné hodnoty urbanistické koncepce jsou vyjadieny navrhem ploch
zelené, ploch vodnich a vodohospodaiskych, ploch s kddem AL, LX. ip, ploch pfirodnich a
ploch smiSenych krajinnych.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 OBCANSKE VYBAVENI

I Uzemni plan stabilizuje plochy stavajiciho ob&anského. S ohledem na rozsah navrhovaného
rozvoje a stavajici kapacity, UPRP nenavrhuje nové plochy pro $kolskd zafizeni a zakladni
vybaveni.

Il. PFipustné vyuziti je mozné v plochdach bydleni souvisejici s obéanskym vybavenim:

e Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezZejici do sféry zakladniho obcanského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zapachem a zastinénim)

e Ve stavbach pro bydleni se v parteru povoluji provozovny Zivnosti do 30 m? uzitkové
plochy. Pfipadné parkovani vozidel zdkaznik(i pouze na vyhrazenych plochach verejného
prostranstvi. Ostatni OV je moZné vramci regulativli rozvijet v plochach bydleni a
smiseného Uzemi — viz regulativy.

Ill.  Je vymezeno nové vyuziti plochy byvalého vojenského aredlu na obcanské vybaveni komeréni,
které je nadmistniho vyznamu, s kédem OK v Hlavnim vykrese €.2.

IV. 27 vymezuje nové 2 plochy vyuZiti v ploe Safranov a plose byv. kina? sindexem OV. p —
OBCANSKE VYBAVEN{ — SOCIALN{ SLUZBY. Jedna se o ob&anské vybaveni ve vefejném zijmu
se specializaci na socialni a zdravotnické sluzby. Vyuziti plochy ma nadmistni charakter. Plocha
nepripousti ubytovaci sluzby jiného nez socialniho charakteru.

D.2 DOPRAVA

KOMUNIKACE POZEMNI

I.  Obec se nachazi z pohledu $irSich vztahl na koridoru dalnice Il. tfidy D6 Praha — Karlovy Vary,
7 km od Prahy.

2 PKN ¢.108/3, 110/1 110/22, 1488/51-53, 1584/1, 2792 v k.U. Hostouf a déle staveb, situovanych v
Uzemi— €. 80/1 (st. p.) a 831 (st. p.)
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II.  Dalnice Il. tfidy D6 Praha — Karlovy Vary je vedena jizné od Hostouné. Sjezd do obce je feSen
mimourovnovou kfizovatkou mimo tuzemi obce.

lll. V zastavéném uzemi sidel jsou silnice navrzeny jako plochy dopravni infrastruktury s kody DS,
DX, DX.u, DX.m v hlavnim vykrese.

IV. Rozvojové plochy u Pavlova jsou podminény ve svém rozvoji obsluhou ze stavajici silnice.

V.  Obsluznd mistni komunikace v ploSe BX.h a jeji parametry jsou podminény rozsifenim stavajici
komunikace o 2 m na kazdou stranu. Podminka oddéleni pozemku pro komunikaci a jeji
vlastnictvi obce plati u kazdé nové stavby nebo zmény dokoncené stavby.

VI.  P&Si propojeni pres udoli Dobrovizského potoka je moiné podél silnice lll. tfidy. Pfes udoli,
které je chranénou lokalitou neni navrZena zadna komunikace.

VIl. Ucelové komunikace slouzi zemédélské a lesni vyrobé. UPRP fedi prostupnost krajiny novymi
nebo obnovenymi cestami. Nové cesty jsou vedeny tak, aby byly soucasti protierozniho
opatfeni. Je vymezena nova komunikace k aredlu obéanského vybaveni nadmistniho vyznamu
(index OK) a zédroven jsou zruseny 2 uUcelové komunikace, které se nepouZivaji — jsou
navraceny orné pudé. Jako soucast aredlu je vymezena dopravni plocha (kéd DX) slouZici pro
obsluhu OK.

VIII. Prostupnost krajiny smérem na vychod je navriena ke zlepSeni bezpelnosti pro chodce
vymezenim Ucelové komunikace podél silnice do Dobrovize uvnitf i vné zastavéného tzemi.

IX. Turistické cesty jsou stabilizované, UPRP navrhuje vhodnou sit cyklotras po stavajicich a
navrhovanych cestach doplnéné plochou doprovodné zelené.

X.  Verejna parkovaci stani jsou k dispozici na verejnych prostranstvich v centru obce.
Xl. Do vyrobné obsluzné zény v k. U. Dobroviz je navrZena bezbariérova cesta pro pési a cyklisty

Xll. Jako soucast vyrobni zony Pavlov je vymezena dopravni a manipulacni plocha navazujici na
komunikace a infrastrukturu Pavlova.

Xll. Vradmci zmény ¢. 4 je vymezena plocha obratisté, plocha je napojena na dopravni
infrastrukturu obce Dobroviz a na navrhovanou mistni obsluznou komunikaci na Uzemi obce
Hostoun.

XIV. Vramci zmény €. 7 je vymezena plocha pro ucelovou komunikaci — chodnik podél silnice
[11/0067 v ul. Kladenska.

XV. Ochrana dopravnich staveb a souborl na feseném tGzemi:
- Ochranna pasma silnic jsou stanovena platnymi predpisy
- Ochranné pdasmo silnice lll. tfidy je 15 m od osy vozovky na obé strany mimo
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy
- Ochranné pasmo ddlnice Il. tfidy D6 je 100 m od osy vozovky na obé strany je
mimo dosah zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

\ ZELEZNICNI DOPRAVA
I.  Zeleznice je stabilizovana ve své plose.
Il.  Ochranné pasmo Zeleznice 60 m od osy krajni koleje.

| LETECKA DOPRAVA

Do uzemi zasahuji ochrannd pasma letisté Praha Ruzyné a letisté Vodochody, ktera jsou verejnym
zajmem — viz limity Gzemi v odGvodnéni. Celé Gzemi obce je v ochrannych pasmech Ministerstva obrany.

Aredl OK neni vyuZitim uréen pro &innosti s hlukovym limitem (napt. bydleni, rozsahlé zdravotnické,
socialni, Skolské a védecké areadly). Uzemi je hlavné uréeno ke sportu arekreaci. Nadlimitni
hodnotou 60 dB hluku z leteckého provozu v denni dobé aredl OK neni zasazen?.

D.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

3 Dle vefejnych podklad( — viz seznam v textu odtvodnéni
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VODNi HOSPODARSTVI

VI.

VII.

VIIL.

XI.

X1,

XMI.

XIV.

XV.
XVI.

XVII.

Obec Hostoun je z ¢asti zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, zbyvajici
Cast zdsobena pitnou vodou z domovnich studni. Vétsi ¢ast obce je napojena na vodovod pro
vefejnou potfebu. Pfivod vody do obce je zajiStovan z erpaci stanice Hostoun leZici na
privodnim ¥adu VDJ Kopanina — VDJ Kozova Hora. Ridicim vodojemem je VDJ KoZova hora.

V budoucnu se predpokladd dostavba mistni vodovodni sité tak, aby bylo umoZnéno pfipojeni
vsech obyvatel. Odhadovana délka nové navrhované vodovodni sité je 3,8 km. Kapacita fadu
DN 1 000/800 je dostacujici.

Zastavba v obci bude pfipojena na stdvajici vodovodni sit (viz koordinacni vykres technické
vybavenosti). Na vodovodni sité budou vysazeny pozarni hydranty dle nasledného projektu.
Lokalita bydleni BX.h bude do doby napojeni na spole¢nou vodovodni sit obce vyuzivat vlastni
studny.

Zména ¢&. 7 predpoklada narlist spotiebiteld pitné vody a COV min. 200 EO.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 |/denxobyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude doplriovéano balenou
vodou.

Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich studni, z domovnich studni.

V obci je stavajici mechanicko-biologickad €OV typu HYDROTECH o kapacité 2050 EO. Realizace
zamérl je mozna za podminky dostateéné kapacity COV Hostouri.

Systém kanalizace do spoleéné COV je postupné budovén pro celé zastavéné Uzemi obce
kromé odloucenych lokalit (mlyny, zemédélsky areal a plocha u Pavlova)

Podminkou pro vyuziti odlou¢enych ploch je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod.
Lokalita BX.h bude do doby napojeni na kanalizacni sit likvidovat splasky vyvézenim
z nepropustnych jimek

Lokalita Z 20 (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni), dopravni a manipulacni plocha DX nebude
napojena na spolec¢nou vodovodni sit obce.

Lokalita Z.20 (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni), dopravni a manipulacni plocha DX nebude
napojena na splaskovou kanalizaci. Sousedni lokalita OK (oznaceni ve vykrese hlavnim) bude
napojena na stavajici mistni vodovodni fad vedeny podél silnice 111/0067 Hostouri — Pavlov;
splaskové vody budou napojeny kanaliza¢ni pfipojkou na fad Pavlov — Hostoun u silnice
111/0067 do stavajici COV Hostoun, jejiz stavajici kapacita je pro napojeni této rozvojové plochy
dostacujici a nevyvola potrebu jeji intenzifikace.

Vdechny plochy zmén UPRP v zastavéném UGzemi a zastavitelnych plochach jsou
podminény realizaci napojeni na obecni vodovod a spole¢nou centrdlni kanalizaci s
dostate¢nymi kapacitami COV a vodniho zdroje. (Dostate¢nost kapacit tech.
infrastruktury bude predmétem naslednych projektd).

V novych rozvojovych plochach bude budovana vyhradné oddilna kanalizace.

Podminkou pro vyuZiti plochy VU a OK u katastralni hranice obce Pavlov je napojeni na
vefejny vodovod. Do doby realizace napojeni, Ize zdsobovat plochu VU z vlastniho zdroje®.

V celém spravnim Uzemi obce Hostoun neni mozné fesit likvidaci splaskovych vod jejich
odvodem individualnimi COV do vodotei.

HOSPODARENi S DESTOVYMI VODAMI

Destové vody se z malé ¢asti (2 km — tj. 30 %) obce odvadéji destovou kanalizaci a zbytek
systémem prikopd, struh a propustkl do mistni vodotece.

Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrzeny plochy pro rozliv vodnich toku
zejména v udolnich nivach, jako nezastavitelné Uzemi udolnich spolecenstev —index NU.

4 Souhlas 0ZP/3566/20-3, odbor Zivotniho prostfedi — Vodopravni Gfad
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VI.

VII.

VIII.

Xl

XIl.

XMI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

Na verejném prostranstvi s obsluznou komunikaci bude provérena moZnost zasakovani a
odtoku destovych vod z komunikace a hospodafeni s deStovymi vodami na zastavénych
stavebnich pozemcich tak, aby nedochdzelo k jejich rychlému splaveni do Zakolanského
potoka.

Maximalni mnozstvi vody z nové navrzenych komunikaci je navrZeno vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych prikop(, vyspadovanych, bez Uprav zpeviujici povrch betonovymi nebo
kamennymi dlazbami, napojenych na dalsi systém pfikopu.

Koncepce likvidace destovych vod v navrieném zastavitelném Gzemi a v zastavéném Uzemi:
Srazkové vody z feSeného Uzemi (z navrienych komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch i
z jednotlivych pozemkt pro bydleni) budou v souladu s §5 vodniho zdkona v max. mozné mite
likvidovany v misté vzniku jejich vyuzivanim (napft. ptimo v objektech na WC, prani pradla,
uklid, dale k zalévani), retenci a vsakovanim (retenc¢ni a vsakovaci prikopy podél novych
komunikaci). Likvidace srazkovych vod bude navriena v souladu s predlozenym
hydrogeologickym posouzenim Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku UP pro
UR Fegenim povrch( na pozemku s max. vsakovacim efektem a stanovenym % zastav&nosti
plochy. Likvidace destovych vod bude soucasti nasledného projektu pro Gzemni Fizeni.

Je navrZeno zvyseni retencni schopnosti plochy BX.h omezenim zastavénosti omezenim déleni
parcel; vychodni ¢ast je navrZena na zahrady v obytné zéné.

V koncepci hospodareni s destovymi vodami bude lokalita dopravni a manipulaéni plochy DX
napojena gravitacné na otevieny odvodnovaci kandl a retencni nadrz v katastralnim uzemi
Pavlov (viz SirSi uzemni vztahy). Kapacita stavajici reten¢ni nadrze je 2250 m3. Z této kapacity
je jiz vyuzito pro svedeni srazkové vody ze stavajici haly v katastru Pavlov a zpevnénych ploch.
Potfebny objem nadrze ze zastavitelné plochy DM je 57 m3.

UPRP vymezuje plochu K.4, K.5 (ozn. ve vykrese zakladniho &lenéni) pro retenéni opatieni
(napf. formou akumulace destovych vod nebo jinym retenénim opatfenim), prestavbou
meliora¢niho opatfeni, odtrubnéni a obnovou vodniho toku v pfirodé blizkém korytu.

Uzemni plan Fei vsakovani max. mnozstvi srézek na pozemku (100 %), popt. v nezastavéném
Uzemi doplitkové zadrieni v retenéni (popf. akumulaéni, vsakovaci ¢i odpatovaci) nadrzi. UP
navrhuje plochy pro zvyseni reten¢ni schopnosti — kéd WH.

Destové vody plochy OV. p ve zméné ¢.7 budou odvadény do zatrubnéného potoka
prochazejiciho aredlem pres retencni nadrz.

UPRP respektuje nezastavitelny pruh 6 m od biehové €ary na obé strany (limit — opravnéni pfi
spravé tokd, ktery neni zobrazitelny v grafické casti)

Kromé retencnich opatieni jsou v podminkéch vyuZiti navrZeny plochy pro rozliv vodnich toku
zejména v udolnich nivach, jako nezastavitelné tzemi udolnich spolecenstev

Koncepce hospodareni s destovymi vodami vychazi z podkladl o soucasné vodni erozi a
indikaci ddolnich niv.

Odtok z usazovaci nadrze ddlnice Il. tfidy D6 v MUK Jenec je navrien ke stabilizaci ve své
trase.

Plocha oznacend ve vykrese €. 1 - Vykres zakladni ¢lenéni tzemi s kddem K.6 u Korytnovského
mlyna, je plocha pro opatfeni ke zvy3eni retence destovych vod; plocha pro obnovu rybnika.
Lokalita OK (transformacni plocha T.1 ve vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi) bude odvadét
destové vody precerpanim k bioplynové stanici pro dalsi vyuZiti. De$tové vody budou jimany
do nové vybudované akumulaéni jimky, ze které budou Cerpany do stdvajici akumulacni jimky
v arealu nedaleké bioplynové stanice, kde budou vyuzivany k fedéni fermentaéniho procesu.
V ptipadé naprosto extrémnich srazek bude prebyteénd destova voda vsakovana na pozemku
p.¢. 1830/1 k. . Hostoun u Prahy.

Cést lokality Z.1 vymezend ve zméné ¢.Z8 — plocha VD je podminéna realizaci systému
centralni destové kanalizace zausténé do Dobrovizského potoka s akumulaéni nadrzi opatfené
prepadem do zminéné kanalizace.

ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

Koncepce zasobovani plynem se oproti stavu neméni, nové rozvojové plochy jsou navrzeny na
zasobovani plynem ze stavajiciho systému STL pfipojkami a plynovodnimi fady.
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Lokalita OK (oznaceni T.1 ve vykrese zdakladniho clenéni) bude napojena na teplovod
z nedaleké bioplynové stanice.

ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGII

VL.

Koncepce zdsobovani el. energii se neméni, stavajici trafostanice lze pfestrojit na vykon
pozadovany rozvojem ploch pro bydleni, sluzby a vyrobu. V pfipadé nedostacujiciho vykonu se
predpoklddad nova trafostanice a jeji presné umisténi se upfesni v nasledném projektu DUR
dle etapy realizace.

Plocha OV. P pfedpoklada novou trafostanici 430 kWA se spotfebou min. 35 kWh/rok.

Nova rozvodna energetickd vedeni se pfi rekonstrukci vozovky v rozvojovych ¢astech obce se
budou umistovat pod zem.

Pres lokalitu Z.20 - plochu DX vede vn 22 kV, vyuziti Uzemi neni ve stfetu s ochranou vn.
Stabilizace vedeni vn bude soucasti nasledného projektu pro vyuZiti plochy.

Ostatni rozvody v plochach bydleni zlstane v nadzemnim vedeni, disledné navrzené nad
plochami zahrad nebo mistnich komunikaci.

Lokalita OK brownfied (oznaceni T.1 ve vykrese zakladniho clenéni) bude napojena ze
stdvajiciho vedeni 22 kV zdpadné od aredlu a novou pfipojkou z bioplynové stanice.

SPOJOVE VEDENI

V.

Spojova infrastruktura v telefonnim obvodu vyhovuje a Ize pokryt i nardst poctu uzivatel(.
Nova telekomunikaéni vedeni se v rozvojovych ¢astech obce budou umistovat pod zem.

Uzemim prochazi elektronické komunikace (SEK) spole¢nosti Telefonica s OP 1,5m po
strandch krajniho vedeni. Rozvod je stabilizovany a jsou nad nim navrZeny rozvojové plochy —
zahrady v obytné zéné.

Lokalita OK brownfieds (oznaceni T.1 ve vykrese zakladniho ¢lenéni) bude napojena datovym
kabelem z nedaleké bioplynové stanice.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Nova verejnd prostranstvi nejsou navrzena, obec ma verejna historickd prostranstvi v centru
dostacujici.

Plochy verejného prostoru jsou navrzeny jako prostor s verejnymi komunikacemi, verejnou
zeleni a plochami pro rekreacni vyufziti. Jednd se o stavajici vefejné prostory.

Plochy vefejné zelené jsou vefejné prostory s funkci zelené reprezentativni, rekreaéni a
estetickou

D.5 HYGIENA ZIVOTNiHO PROSTREDI

Sidlo ma stavajici systém spoleéné kanalizace a COV, ktery je postupné budovan pro celé
zastavéné Uzemi obce.

Komunalni odpad je likvidovan v souladu s pravnimi predpisy mimo Uzemi obce.

Na uzemi zasahuji hlukova pasma z letisSté Ruzyné — jsou to izofony pro 45 dB, 50 dB a 55 dB.
Hranice limitl GUzemi jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 6 — Koordinacni vykres.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je dokumentovana v samostatném vykrese ¢.4 v méritku 1: 5000.

‘ PLOCHA REKONSTRUKCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY V KRAJINE

Plochy tGcéelovych komunikaci které prispivaji k rekonstrukci a obnové prichodnosti krajiny pro chodce,
cyklisty a zemédélskou techniku jsou ozn. ve vykrese zdkladniho ¢lenéni K.10.

\ PLOCHY REKULTIVACNICH ZASAHU V KRAJINE
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Plocha oznacena ve vykrese ¢. 1 - Vykres zakladni ¢lenéni uzemi jako K.6 u Korytnovského
mlyna, je plocha pro opatreni ke zvy$eni retence destovych vod; plocha pro obnovu rybnika.

i

\\

V krajiné jsou navrzeny plochy revitalizace krajiny jako prevence ochrany Gzemi a obyvatelstva
pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (napf. zaplavy mimo Uzemi obce
vznikajici v dil¢im povodi které zasahuje do obce, eroze) ozn. ve vykresu Zakladniho ¢lenéni
barvou. Jednd se o plochy pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokd zejména v plochach
USES a plochy pro rozliv.

V koncepci rekultivacnich zdsaha v krajiné v lokalité K.4, K.5 se vymezuje a upresnuje plocha
dle podrobnéjsiho rozboru a analyzy nezastavéného uzemi zvétSenim plochy dle plochy pro
opatreni ke zvySeni retence destovych vod na Sulovickém potoce v krajinném okrsku KO P.

ZELENA INFRASTRUKTURA

VI

VII.

VIIIL.

Udoli Dolanského, Sulovického a Dobrovizského potoka tvofi pfirodni a nezastavitelny prvek
na Uzemi obce navrieny k revitalizaci krajiny, obnové vodniho rezimu a udolni nivy v souladu
s oborovym dokumentem USK ORP Kladno.

Koncepce aktualizovala systém USES dle novych podkladil (KPU a metodicky pokyn MZP zr.
2017). Do systému byl zafazen i segment interakcnich prvkl zejména doprovodnd zeleri cest a
vodotedi nebo Gdolnic. Koncepce navrhuje plochy regionélniho a lokalniho USES s vazbou na
Uzemi sousednich obci. Do systému jsou zafazeny plochy interakénich prvk( USES. Jsou
stanoveny zejména na plochach vétrolami a doprovodné zelené.

Koncepce usporadani krajiny navrhuje systém opatreni proti vodni erozi zejména podminkami
vyuZiti zemédélské pady

Vzhledem k mistu krajinného razu, exponovanosti sidel v dominantni poloze stanovuje izemni
plan prostorové regulativy jednotlivych funkcénich ploch v Uzemi, omezujici predevsim vysku
zastavby v sidle.

Uzemni plan s prvky regulaéniho planu vymezuje podél vybranych Géelovych komunikaci na
horizontech nebo vyznamnych pohledovych mistech samostatnou plochu pro doprovodnou
zelen, kterd by méla dotvaret obraz sidla v krajiné a celkovou koncepci usporadani krajiny.

Ochrana krajinného razu krajiny je navriena zejména podminkami pro moziné vyuZiti
zemédélské pldy, a podminkami pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v souladu
s charakterem nezastavéného Uzemi. V zastavitelnych plochach jsou navrzeny podminky pro
vyuZiti a prostorové usporadani — velikost parcel, vySkova hladina zastavby a v nékterych
pfipadech rozdéleni vyuziti plochy pro bydleni a plochy zahrad s moznosti pouze staveb
doplrikovych.

Nové navrieny aredl vyroby na hranici katastrdlniho Gzemi u Pavlova je navrien
s doprovodnou zeleni po obvodu plochy vzhledem k tomu, Ze leZi v exponované poloze
(dalkové pohledy, blizkost USES).

ZvysSeni ekologické stability plochy BX.h: plocha 86 je navriena s pasem zahrad vychodné od
plochy B6 na hranici katastralniho Gzemi; v plose neni povoleno zahustovani zastavby délenim
parcel.

Stdvajici sad v blizkosti aredlu OK brownfieds (oznaceni T.1 ve vykrese zdkladniho clenéni) je
navrien v souladu s metodikou planu USES jako interakéni prvek. Nové navriené plochy okolo
aredlu a podél nové navriené komunikace budou rozsifovat interakéni prvek stavaji na
dvojnasobek rozlohy.
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XI.

XIl.

XMI.

XIV.

XV.

V koncepci ochrany a obnovy pfirodnich hodnot se oproti UPRP zvy3uje ekologicka stabilita
navrhem ploch WH v bezprostfedni blizkosti zastavitelné plochy Z.22 a v blizkosti vedeni
lokalniho biokoridoru. V plose DX je stanoveno % zastavitelnosti v¢. zpevnénych ploch.
Koncepce navrhuje tuto strukturu uspofaddni krajiny:

Struktura usporadani krajiny Podminky vyuziti tzemi | Kédy pro

—index druh
VPS/VPO

Zelen v sidle — vyznamné hodnoty PU, ZP, ZZ, 2O, OH

urbanistické koncepce

Zelen v obci vyznamna pro zachovani a ZU, LU, LX. ip

obnovu mista krajinného razu a dalkovych

pohledt

Z3akladni koncepce prostupnosti krajiny pro DX.m, DX.u,

obyvatele a turisty mimo silnice

Koncepce dominantni funkce ochrany a obnovy pfirody
Prvky USES NU VU

Koncepce ochrany a obnovy ptirozeného WT, WH, AL, MX. ip, \/4
vodniho rezimu v krajiné, ochrana charakteru
mista krajinného razu

Ochrana zemédélského potencidlu krajiny AP

Udolni spole¢enstva potokl — tdolni nivy jsou navrieny na ochranu jako nezastavitelna Gzemf
s funkci ochrannou, ekologickou a vodohospodafskou. Udolni niva — vyznamny krajinny prvek
byl vymezen na zakladé indikatord v mistech, ktera jsou vhodna pro obnovu nebo ochranu
niv.

Koncepce usporadani krajiny navrhla systém doprovodné zelené a systém ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny zejména v udoli potoka jako plochu vhodnou pro zvyseni retence v Uzemi.
Obnova krajiny na tzemi obce je zaloZzena na ochrané udolni nivy, kterd prochazi v omezeném
prostoru obci, ale v krajiné je z velké ¢asti zachovana.

Pfed pofizenim projektu pro stavebni fizeni v ploSe OK brownfield (oznaceni T.1 ve vykrese
zakladniho c¢lenéni) bude provéreno, zda na plose brownfield neni vyskyt zvlasté chranénych
druh( bioty a pripadné bude zapracovan zpUlsob ochrany do projektu.

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

Ve zméné €.8 je provéren a navrien charakter zastavby tak, aby v misté nenarusoval krajinny raz udoli
Dobrovizského potoka. Byla stanovena max. vySka zastavby 11 m, ktera nevybocuje z charakteru
blizkych staveb v primyslové zéné. Zastavba se neuplatiuje v dalekych pohledech ani ze zastavby a ulic
levého brehu. Plocha je obklopena zeleni. Viz pfiloha ¢.1 odGvodnéni Z8.

KONCEPCE VODNIHO REZIMU V KRAJINE

V.

V.

Obnova a rekonstrukce se tyka vétSinou prestavby koryta vodotece, nebo Upravy meliorace.
Jednd se o plochy pro opatfeni ke zvyseni retence destovych vod. Zvysuje se retencni
schopnost v souvislosti s rekultivaci Sulovického potoka.

Uzemni plan Fe$i vsakovani max. mnozstvi srazek na pozemku (100 %), popf. v nezastavéném
Uzemi retenénim opatfenim (napf. akumulacni, vsakovaci ¢ odpafovaci). UPRP navrhuje
plochy pro zvyseni retenéni schopnosti.

Maximalni mnozstvi vody z nové navrzenych komunikaci je navrzeno vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych pfikopl, vyspadovanych, bez dprav povrchu, napojenych na dalsi
systém prikopu.

Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrieny plochy pro rozliv vodnich tok
zejména v Udolnich nivach, jako nezastavitelné zemi udolnich spole¢enstev.

Koncepce vodniho rezimu je navrzena podminkami vyuZiti ploch:
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. WH, NU, MX. ip plochy pro opatfeni ke zvyseni retence destovych vod

. AL udolni spolecenstva
. AP + AL zemédélska plida s protieroznim opatfenim
. Z0 doprovodna zelen

. WT vodni toky a plochy

VI. Jsou navrZeny asanace ploch melioraci v Uzemi pro revitalizaci nebo renaturalizaci vodniho
toku. Graficky UP dokumentuje kromé vykresu koncepce usporadani krajiny vykres zakladniho
clenéni, kde jsou zakresleny plochy zmén v nezastavéném Uzemi a vykres verejné prospésnych
opatieni

VII. Vodni tok ma stanovené manipulaéni pdsmo vodniho toku jednostranné od bifehové ¢ary 6 m

KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA
I Zemédélska krajina je chranéna jako stabilni zemédélska plida. Zabory navrzené v UPRP jsou
popsany v odGvodnéni.
I. V koncepci ochrany zemédélského pudniho fondu se stanovuje v ramci ploch WH zvyseni
ekologické stability na zemédélské pldé a doprovodna zeler podél ucelovych komunikaci.
IIl.  V koncepci ochrany zemédélského pldniho fondu a lesa se navrhuje v ramci ploch LX. ip (ozn.
ve vykrese hlavnim) zvyseni ekologické stability a ochrany krajinnych prvk(.

IV.  Lesy jsou stabilizované ve stavajicich plochach. V koordinacnim vykrese (C. 6) je zakreslena
bezpelnostni vzdalenost 30 m od hranice lesa.

\ KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVi A GEOLOGICKYCH JEVU
Na uzemi obce se tyto limity nevyskytuji.

\ NAVAZKY A STARE ZATEZE V UZEMI

V zastavitelné plose 2.1 (E) — oznaceni ve vykrese ¢.1- pro drobnou vyrobu a sklady se vyskytuje navazka®
— limit Uzemi (vymezena v koordinaénim vykrese ,STARA ZATEZ UZEMi A KONTAMINOVANA PLOCHA",
jev UAP ¢&. 52), ID Lokality 3459004. Potencialni riziko je:

a) prlsak srazkové vody a vytok kontaminované vody®

b) zpUsob zakladani pfipadnych staveb.
Podminkou pro konkrétni vyuziti plochy a vystavbu je bezpecné zalozeni jednotlivych staveb dle

dopliikového inZenyrskogeologického prazkumu, vrty pro rozbor navazky a systém centralni destové
kanalizace zausténé do Dobrovizského potoka.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANIi VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI
(TZV. REGULATIVY)

F.1 UCEL A CLENENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

I S ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi obce, z dlvodl omezeni stretl
vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkd na usporadani a vyuZivani ¢asti Gzemi obce a
jednotlivych pozemkd jsou v izemnim pldnu vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
V Gzemnim planu jsou pouzity druhy ploch, uvedené v jednotném standardu vyhl. 157/2024
Sb. § 15 az 28, které jsou s ohledem na charakter Gzemi obce podrobnéji clenény.

> Mohutné sklddkové téleso budované navazkami s nizkou propustnosti geologickych vrstev a s riziky
spojenymi se zasakovanim (zdroj InZzenyrskogeologicky prizkum pro planovanou zastavbu a geologicky
prazkum pro vsakovani srazkovych vod — SG-Geosan s. r. 0. 2024).

6 Zdroj informace SEKM3 — ,Systém evidence kontaminovanych mist” a jednd se o systém zfizeny
Ministerstvem Zivotniho prostedi CR pro evidenci, sledovani a posuzovani priorit kontaminovanych
resp. potencialné kontaminovanych mist a lokalit s feSenou ekologickou tGjmou.
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Il V Uzemnim planu jsou stanoveny ve vymezenych plochach podminky pro jejich vyuziti a
podminky prostorového usporadani

. Tyto podminky jsou vZ6 stanoveny odlidné od predchozi platné UPD obce s ohledem na
poZadavky SZ & 85, a na poZadavky vyjadfit ,,plochy stabilizované” a ,plochy zmén“.

HLAVNIi VYUZITi

Jedna se o urcujici a prevazujici zpUsob vyuziti plochy, v souladu s nim Ize v ploSe umistovat a povolovat
stavby a jind opatfeni a vymezovat pozemky pro né. Hlavnimu vyuziti musi byt podfizeno pripustné
vyuziti, tzn., Ze toto pripustné vyuziti je pouze doplnujici a nesmi rusit ani nijak omezovat hlavni vyuziti
plochy.

PRIPUSTNE, POPR. NEPRIPUSTNE A PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I. Pfipustné vyuziti plochy urcuje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich cinnosti, staveb a
opatreni, které lze umistit v dané plose, a které jsou pripustné. Nepfipustné vyuziti, pokud neni
jmenovité vyjmenovano, je vie nad ramec pripustného vyuziti.

Il. Nepfipustné vyuZiti je takové vyuZiti, které je neslucitelné v dané plose s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy. Nepfipustné vyuziti je v ploSe vyslovné uvedeno v nezbytné nutnych pfipadech
z dGvodu zpresnéni vykladu.

ll. Podmineéné pFipustné vyuziti UP v podminkach vyuZiti se neuréuje.

\ PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH
| PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I.  Ukelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadreni vlastnosti napf. zastavby,
jednotlivych staveb, usporadani a vyuZivani zelené apod., pozadovanych z dlivodi zachovani a
ochrany kladné hodnocenych vlastnosti feSeného lzemi, které se vztahuji jak k hodnotam
urbanistickym, tak k hodnotam krajinného mista.

Il. Sohledem na charakter plochy a jeji polohu ve vztahu ke krajiné se podminky prostorového
usporadani stanovuji véetné zakladni podminky ochrany krajinného razu. Jsou stanoveny
s ohledem na zachovani ptirodniho charakteru, harmonického méfitka a vztahd v krajiné.
Vychazi z doloZzenych skutecnosti, které byly soucasti dopliujicich prizkuma a rozbora hodnot.

. V izemnim planu jsou stanoveny ve vymezenych plochach podminky pro jejich vyuziti
a podminky prostorového usporadani.

‘VYMEZENI’ DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE SZ NEBO V JINYCH
| PRAVNICH PREDPISECH

I.  intenzita vyuZiti stavebniho pozemku (téZ zastavénost) —vyjadiena v % je pomér vyméry casti
stavebniho pozemku, kterou Ize vyuZit pro umisténi staveb, vici celkové vymére stavebniho
pozemku. Vyméra casti stavebniho pozemku, kterou lze vyuZit pro umisténi staveb, se po
provedeni staveb stane zastavénou plochou pozemku

Il.  stavajici historicka zastavba je vymezena dle historickych podkladl; na plochach BX. v (ozn.
hlavniho vykresu) ma samostatnou regulaci:

®

"y

UL
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Ill. zakladni ob¢anské vybaveni je vybaveni s velkou Cetnosti vyskytu a pouzivani a s velkou
mirou zavislosti na bydleni napf. materské skoly, prodejny zakladnich potravin, hfisté pro déti,
verejnd htisté, obcerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuZivani obyvatel obce

IV. obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni napf.
zafizeni socialni péce, zdravotnické zafizeni, hristé pro déti, Skolstvi, kultura, které je
podminkou pro splnéni zakladnich potreb obyvatel

V. obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu je vybaveni pro obyvatele regionu. Ma vyuziti pro
socialni sluzby, zdravotnické sluzby, stravovani, ubytovani, sportovniho zafizeni vc.
souvisejicich sluzeb, vzdélavani a kulturni zafizeni.

VI. zastavéna plocha pozemku — dale ZPP, je soucet vSech zastavénych ploch staveb umisténych
na pozemku. Zastavéna plocha stavby je plocha pod plidorysem jakékoliv stavby bez ohledu
na to, jestli ma stavba podlazi, tzn bez ohledu na to, zda se jednd o budovu. Do zastavéné
plochy pozemku tedy patfi nejen plochy zastavéné budovami, ale i zpevnéné plochy apod.

VIl. dopliikové stavby — stavby, které pIni doplriikovou funkci ke stavbé hlavni, kterou je v tomto
ptipadé rodinny diim
VIIl. podkrovi = obytné nebo jinak vyuZzivané podlazi stavby umisténé pod sedlovou, valbovou

nebo obdobnou konstrukci krovu (jinymi slovy téZz podkrovni podlazi). Plocha podkrovniho
podlazi maze byt max. 60% podlazni plochy 1. nebo 2. nadzemniho podlazi.

IX. prestavba —zména dokoncené stavby

X. stavebni ¢ara — odstup zastavby od hranic verejnych prostranstvi a ploch verejnych
komunikaci

XI. uliéni €ara — hranice oddélujici vefejné prostranstvi od soukromych pozemki a ploch
Xll. parter = 1. nadzemni podlazi stavby

Xlll. nezastavitelné uzemi —plochy v zastavéném Uzemi nebo v nezastavéném uzemi, kde jsou
vylouceny v souladu s jeho charakterem veskeré stavby, zafizeni a jind opatreni v¢. zemnich
praci kromé umistovani technické infrastruktury pod zem

XIV. doprovodna zelen — nelesni vegetace doprovazejici zejména liniové stavby v sidle a v krajing;
ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou a estetickou, biologickou, hygienickou a
ekologickou

F.2 STANOVENI{ PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITIi

Prvky naleZejici regulaénimu planu jsou zelené :l podbarveny.

PLOCHY BYDLENI (B)

BI BYDLENI INDIVIDUALNi

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci tzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI

I V rodinnych domech je pfipustné povolit a provozovat pouze takové podnikatelské
¢innosti, ktera nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v plose BI, jsou slucitelné s
bydlenim obyvatel v této plose, a které nevyvolavaji dopravu do této plochy.

Il Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska cinnost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky).

Il Komunikace urcéené pro nezbytnou mistni obsluhu ploch.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

Obsluziné komunikace nebudou navrieny v parametrech, které se pfipousti pro jednosmérné

ulice.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I VyuZziti Uzemi musi vyhovovat naroklim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami;
kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovdana nad obvyklou Urovern.
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Odstavna a parkovaci stani pro ucel vyuziti pozemkl rodinnych dom(l a pro jejich
uzivani budou v rozsahu poZadavkd prislusné Ceské technické normy a na vlastnim
pozemku.

Nové domy maiji nejvyse dvé nadzemni podlaZi a podkrovi.

Stavebni pozemky pro rodinné domy budou mit minimalné vyméru 1000 m?2. Intenzita
vyuZiti stavebniho pozemku’ bude maximélné 35 %.

V. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

VI. Ve RD se povoluji provozovny Zivnosti které nevyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé. Odstavovani vozidel zdkaznik(l pouze na vyhrazenych
plochdach vlastniho pozemku.

VII. Technickou infrastrukturu lze umistovat pouze v pohledové malo exponované poloze
zejména ve verejnych prostranstvi.

BH BYDLENi HROMADNE

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Bydleni v bytovych domech.

Il. Bydleni v rodinnych domech.

Il Obcanska vybavenost mistniho vyznamu.

V. Verejnd prostranstvi v¢. vefejné zelené.

V. Technickad infrastruktura.

VL. Komunikace uréené pro nezbytnou mistni obsluhu ploch.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

Obsluzné komunikace nebudou navrzeny v parametrech, které se pfipousti pro jednosmérné

ulice.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

VI.

Odstavna a parkovaci stani pro ucel vyuziti pozemkl rodinnych domi a pro jejich
uzivani budou v rozsahu poZadavkd pfrislusné ceské technické normy a na vlastnim
pozemku.

Domy maiji nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

Stavebni pozemky pro rodinné domy budou mit minimalné vyméru 1000 m?2,

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku® bude maximalné 35 %.

Povoluji se provozovny Zivnosti které nevyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu
béZznou v obytné zastavbé. Odstavovani vozidel zdkaznikll pouze na vyhrazenych
plochach vlastniho pozemku.

Technickou infrastrukturu Ize umistovat pouze v pohledové malo exponované poloze
zejména ve verejnych prostranstvi.

BX.o BYDLENi VENKOVSKE S OMEZENIM
HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci tzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI

7 Viz kpt. Vymezeni definice pojm0 — kpt. F.1

8 Viz kpt. Vymezeni definice pojmd... kpt. v F.1
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V rodinnych domech je pfipustné povolit a provozovat pouze takové podnikatelské
¢innosti, ktera nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v plose BX, jsou slucitelné s
bydlenim obyvatel v této plose, a které nevyvoldvaji dopravu do této plochy.
Samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelska cinnost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky).

Komunikace uréené pro nezbytnou mistni obsluhu ploch.

NEPRIPUSTNE VYUZITI
Obsluziné komunikace nebudou navrZzeny v parametrech, které se pfipousti pro jednosmérné

ulice

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

VI
VII.

VIIL.

VyuZziti tzemi musi vyhovovat narokiim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami;
kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Urovern.

Odstavna a parkovaci stani pro ucel vyuziti pozemkl rodinnych dom(l a pro jejich
uzivani budou v rozsahu poZadavkd prislusné ceské technické normy a na vlastnim
pozemku.

Nové domy maji nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

Rodinné domy mohou mit max. 1 bytovou jednotku.

Stavebni pozemky pro rodinné domy budou mit minimalné vyméru 1000 m?.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku® bude maximalné 35 %.

Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozdsobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Ve RD se povoluji provozovny Zivnosti které nevyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé.

Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze zejména
verejnych prostranstvi.

% Viz kpt. Vymezeni definice pojmd... kpt. v F.1
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BX.h  BYDLENIi INDIVIDUALNi U HRBITOVA
HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelskad cinnost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky).

Il. Komunikace uréené pro nezbytnou mistni obsluhu ploch.

M. Stavby pro rodinnou rekreaci.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

I V plo$e nelze délit stavajici parcely vymezené v katastralni mapé!! kromé oddéleni 2 m
pasu pro rozsiteni mistni komunikace.

I. V rodinnych domech je nepfipustné povolit a provozovat podnikatelské ¢innosti, které
snizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v plose BXH, jsou neslucitelné s bydlenim
obyvatel v této plose, a které vyvolavaji zvySenou dopravu do této nepriljezdné
lokality.

M. Obsluzné komunikace nebudou navrieny v parametrech, které se pfipousti pro
jednosmérné ulice.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I Vyuziti Uzemi musi vyhovovat narokdm na rodinné bydleni se soukromymi zahradami;

kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Urovern.

Il Odstavna a parkovaci stani pro ucel vyuziti pozemk( rodinnych dom( a pro jejich
uzivani budou v rozsahu pozadavku pfislusné ceské technické normy a na vlastnim pozemku.

V. Nové domy maji nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

V. Zastavéna plocha staveb pro bydleni v rozsahu 80-150 m?2.

VI. Rodinné domy mohou mit max. 1 bytovou jednotku.

VII. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku bude maximalné 30 %.

VIlI.  Stavby pro chovatelské Ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

IX. Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze zejména
verejnych prostranstvi.

X. Stavby mohou byt docasné napojeny do nepropustnych jimek do doby realizace

kanalizac¢niho sbérace v ul. Zahradni a doc¢asné na pitnou vodou z vlastnich studni do
doby napojeni ul. Zahradni na verejny vodovod.

BX.v BYDLENi VENKOVSKE V HISTORICKE ZASTAVBE
HLAVNI VYUZITI

10 Viz kpt. Vymezeni definice pojmd... kpt. v F.1
11K datu 8/2025
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Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech.
PRIPUSTNE VYUZITI

I. V rodinnych domech je pfipustné povolit a provozovat pouze takové podnikatelské
¢innosti, ktera nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v plose BV, jsou slucitelné s
bydlenim obyvatel v této plose, a které nevyvoldvaji dopravu do této plochy.

Il. Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska cinnost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky).

lll. Komunikace ur¢ené pro nezbytnou mistni obsluhu ploch.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I.  VyuZiti Gzemi musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami;
kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovdna nad obvyklou Uroven.

Il. Odstavna a parkovaci stani pro ucel vyuZiti pozemkl rodinnych dom( a pro jejich
uzivani budou v rozsahu poZadavkid prislusné ceské technické normy a na vlastnim
pozemku.

Ill. Nové domy maji nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

IV. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovdny pro kapacitu samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

V. V RD se povoluji provozovny Zivnosti které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé. Odstavovani vozidel zdkaznikll pouze na vyhrazenych
plochach vlastniho pozemku.

PLOCHY REKREACE (R)
RU REKREACE VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je rekreace a sport riznych forem véetné souvisejicich staveb a zafizeni pro

hlavni vyuZiti plochy.

PRIPUSTNE VYUZITi

l. Plocha pro odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

Il. Souvisejici dopravni a technickad infrastruktura.

Il Stavba nebo zafizeni, které je nezbytné pro sportovni nebo rekreac¢ni cinnost —
napfiklad ubytovani, sluzeb a bydleni spravce.

V. Zaftizeni pro vzdélavani a vychovu.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

Vylucuji se plochy parkovani, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I Odstavna a parkovaci stani pro Ucel vyuZiti pozemkd a uZivani staveb umisténych
v plose budou v rozsahu pozadavka pfislusné ceské technické normy.

Il. Max. vyska zastavby do 11 m stavby nad terénem. Stavby pripustné (bod IIl.) mohou
byt max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (0)

OU OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci dzemi je ob¢anské vybaveni zahrnujici Sirsi Skdlu oblasti ob¢anské vybavenosti
bez blizSiho uréeni druhu jednotlivych zafizeni.

PRIPUSTNE VYUZITI
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I Odstavovani vozidel navstévnik(l a zaméstnanci na vlastnim pozemku v kapacité
urcené normou pro odstavovani vozidel ob¢anského vybaveni.

1. Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura pro uspokojovani potfeb a s pfimou
vazbou na hlavni napli dzemi.

M. Bydleni spréavce.

V. Plochy verejné zelené.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

Nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v

obytné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich bytovych staveb.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I Odstavna a parkovaci stani pro Gcel vyuZiti pozemk( a uzZivani staveb umisténych v
plose budou v rozsahu pozadavk ptislusné ceské technické normy.

1. V pripadé vystavby nebo prestavby objektl pro hromadné vyuziti, musi splfovat vyuZiti
v krizovych situacich, popf. pro ukryt obyvatel.

M. Nezpevnéné plochy u novych staveb budou tvofit 30% plochy stavebniho pozemku

V. Umisténi novych rozvodnych energetickych zafizeni v ZU pod zem.
oV  OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci uzemi je obcéanské vybaveni, které je urcéené obsluze a potfebdm mistnich

obyvatel (napf. vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sluzby, sportovni zafizeni,

kulturni zafizeni, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva), bez blizsiho uréeni druhu

jednotlivych zatizeni.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Odstavovani vozidel navstévniki a zaméstnancld na vlastnim pozemku v kapacité
uréené normou pro odstavovani vozidel ob¢anského vybaveni.

Il. Bydleni spravce.

Il Souvisejici dopravni a technickad infrastruktura.

V. Plochy verejné zelené.

V. Zaftizeni pro ubytovani.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I Odstavna a parkovaci stani pro uUcel vyuZiti pozemkd a uZivani staveb umisténych
v plose budou v rozsahu pozadavku prislusné ¢eské technické normy.

Il. Maximalni vyska zastavby 3 nadzemni podlaZi s rovnou stfechou.

Il V pripadé vystavby objektdl pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné reseni
prizpUsobit vyuZziti v krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel.

OV.p OBCANSKE VYBAVENI — SOCIALNI SLUZBY

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti plochy je umisténi a uZivani staveb pro socidlni sluzby'?, (déle téZ ,aredl domova
pro seniory” ) véetné ubytovacich jednotek ve stavbéach pro socidlni sluzby®, a déle umisténi
Infrastruktury a zafizeni, nezbytnych pro uzivani domova pro seniory.

PRIPUSTNE VYUZITI

l. Byt sprdvce stavby pro socidlni sluzby.

12yiz vyhladka &. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisd, vyhlaka o poZadavcich na vystavbu (dale
téz ,VPV“) ust. § 3 pism. j)

13 viz zdkon &. 108/2006 Sb., zdkon o socidlnich sluzbdch, ve znéni pozdéjsich predpisl, ust. § 49
4 viz VPV ust. § 3 pism. d) bod 2
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Ubytovaci jednotky®® pro zaméstnance aredlu domova pro seniory o max. celkové
kapacité 46 lGzek.
Parkovaci stani®® o celkovém minimalnim po¢tu 55.

V. Dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni.

V. Pozemky verejné zelené.

VI. Zdroje alternativni vyroby elektrické energie umisténé na budovdch jako soucast jejich
stfesni konstrukce.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

I Stavby a zafizeni, které nejsou nezbytné pro hlavni vyuZiti.

Il Stavby pro bydleni.

Il Stavby pro prechodné ubytovani (hotel, ubytovna a podobné).

V. Parkovani pro Uucely aredlu domova pro seniory mimo vlastni pozemky na

prostranstvich obce.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Parkovaci stani souvisejici s uzivanim staveb pro socidlni sluzby minimalné v poctu 1
parkovaci stani na 5 lGzek ubytovacich jednotek ve stavbach pro socialni sluzby a 1
stani na 2lGzka ubytovacich jednotek pro zaméstnance aredlu domova dichodcd, tj.
celkem 55 parkovacich stani, umisténych v plose OV. P, pripadné téz na p.¢. 2792,
110/1, mimo obecni pozemky.

Stavebni ¢ara stavby na p.¢. 831, 1584/1, 110/1, 1488/52-53, 110/22 bude od uli¢ni
&aryY’ silnice 111/0067 (ul. Kladenskd) odstoupena min. 0 1,5 m.

Soucasti arealu jsou verejné chodniky o S. 2 m navazujici na strukturu stavajicich i
navrhovanych chodnikl v obci vé. prechodl a navazujici bezbariérové na systém cest
v krajiné patrny z UPRP.

V. Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd ve. sousedni plochy %. ZAHRADNI A SADOVA, p.&.
110/, muze byt maximalné 47 %.

V. Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

VI. Objekt pro lGzkovou ¢ast arealu je tfeba prizplUsobit vyuziti v krizovych situacich a pro
ukryt obyvatel, pacientd, klientl, navstévnikl a zaméstnanct.

OK  OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci zemi je ob&anské vybaveni, zejména sluzby, sport a rekreace a s tim souvisejici
dopravni obsluha.
PRIPUSTNE VYUZITI

VII.

VIIL.

Odstavovani vozidel navstévnikd a zaméstnancl na vlastnim vyhrazeném pozemku v
kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel ob¢anského vybaveni.

Bydleni spravce

Ubytovani souvisejici s charakterem ¢innosti v plose

Souvisejici dopravni a technickad infrastruktura

Plochy vefejné zelené

Plochy technického zafizeni

Umisténi alternativnich zdroji vyroby elektrické energie jako soucast stfesnich
konstrukci

Vyrobni sluzby

15 viz VPV ust. § 3 pism. d) bod 1.
16 viz VPV ust. § 3 pism. g)
1757 €. 283/2021 Sb. § 142
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IX. Zemédélska vyroba a doprovodné sluzby pro zemédélskou vyrobu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I Odstavna a parkovaci stani pro Ucel vyuZiti pozemkd a uZivani staveb umisténych
v plose budou v rozsahu pozadavku prislusné ¢eské technické normy.

Il Maximalni vySka zastavby 15 m nad rostly terén.

M. Hodnoty a charakter Gzemi pti nové vystavbé bude chranit vhodny architektonicky
vyraz odpovidajici dominantni poloze na horizontu udoli.

V. Podminkou pro vyuZiti plochy p. ¢. 2554/2 k. U. Hostoun je napojeni na verejny
vodovod. Do doby realizace napojeni, Ize zdsobovat plochu z vlastniho zdroje®®.
V. V pripadé vystavby objektd pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné reseni

prizpUsobit vyuZziti v krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel.

OH  OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je vefejné pohrebisté.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

I. Pro potfeby pohfebisté souvisejici zafizeni a stavba do 25 m?2.

M. Plocha pro sbér a odvoz souvisejiciho odpadu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pohfebisté ma ochranné pdsmo etické 10 m® od pozemku hibitova, na kterém se nesmi
umistovat stavby pro bydleni, sluzby a dalsi ¢innosti neslucitelné s pietnim mistem.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

PU  VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je centrdlni vefejny prostor obce.

PRIPUSTNE VYUZITi

I. KaZdodenni rekreace ve vefejném prostoru, utvareném zeleni.
Il. Plochy a zafizeni pro sport a vzdélavani.

M. Verejna a parkova zelen.

Iv. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
V. Verejné parkovisteé.

VI Vodni plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

V ¢astech ploch PU svegetaénim pokryvem vzrostlé zelené nelze umistovat technickou

infrastrukturu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

l. Min. Sitka pozemku pro verejnou zelen je 2 m.

Il Z celkové vyméry kazdé casti pozemku PU muizZe byt podil vymér ploch zastavénych
stavbami max. 15 %.

18 v/iz kpt. koncepce verejné infrastruktury a odkaz na schvaleni Vodopravnim Gfadem OZP Kladno

19 Stanovené v platném UPRP Hostouf
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PLOCHY ZELENE (2)

Zu ZELEN VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

Nelesni vegetace doprovdzejici zejména liniové stavby v sidle a v krajiné (doprovodna zelen),
ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou a estetickou, biologickou, hygienickou a
ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Plochy pro sport bez staveb.

Il Pé&si cesty, cyklistické komunikace, ucelové komunikace.

M. Plochy pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotece.

V. Les.

V. Protierozni opatreni.

VI. Technicka a dopravni infrastruktura.
NEPRIPUSTNE VYUZITi

Technicka infrastruktura, kterd by ohroZovala hlavni vyuziti a branila souvislé vysadbé

stromového patra.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

l. Vzdy umistit stavby, zafizeni nebo opatreni, které budou chranit vegetaci v plose pred
negativnimi vlivy soleni dopravnich ploch.

1. Doporucena Sitka parcely doprovodné zelené min. 4 m.

zP ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

HLAVNI VYUZITI

Verejnd plocha s pfevaZujicim zastoupenim parkové vegetace.
PRIPUSTNE VYUZITI

I. KaZdodenni rekreace ve vefejném prostoru, utvareném zeleni.
I. Plochy a zafizeni pro sport a vzdélavani.

M. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

V. Pé&si cesty.
V. Vodni plochy.
NEPRiIPUSTNE VYUZITI

Technicka infrastruktura, kterd by ohroZovala hlavni vyuziti a branila souvislé vysadbé
stromového patra.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Z celkové vyméry kazdého pozemku ZP muze byt podil vymér ploch zastavénych stavbami max.
10 %.

Zz ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

HLAVNI VYUZITI
Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti. Tyto pozemky zahrad tvofi souéast
stavebnich pozemk( pro bydleni na kterych Ize umistovat v omezené mire stavby.

PRIPUSTNE VYUZITI
l. Zemédélské vyufziti.
I. Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

M. Obsluzné komunikace.
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V. Samozasobitelska péstitelskd ¢innost nebo chovatelstvi (viz pravidla pro uspofadani);
nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy.

V. Stavby pro zemédélstvi.
VI Doplfikové stavby?’, napf. bazény, garaze, sklepni sklady, zastfe$ené plochy.
NEPRIPUSTNE VYUZITi

V této plose, ktera je soucasti nezastavéného Uzemi, je nepfipustnd dopliikova funkce rekreace
¢i pobytové rekreace.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

l. Oploceni pfiléhajici kvodnimu toku potoka je moiné pouze zlehké, snadno
rozebiratelné konstrukce bez podezdivky.

I. V této plose, kterd je soucasti nezastavéného Uzemi, je neptipustna dopliikova funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace.

M. Z celkové vyméry kazdé casti pozemku ZZ mlze byt podil vymér ploch zastavénych
stavbami max. 20 %.

V. 2 pamatné stromy — jasany na pozemcich p.¢. 110/1 a p.¢. 2792 jsou limitem vyuziti
predmétnych pozemka vE. jejich ochranného pasma.

ZO  ZELEN OCHRANNA A IZOLACNi
HLAVNI VYUZITI
Uzemi slouii péstitelské a chovatelské cinnosti, popr. rekreaci sdiirazem na izola¢ni a
ochrannou funkci. Tyto plochy zelené tvofi nedilnou soucdst plochy bydleni na které nelze
umistovat zadné stavby. Doporucena je vysadba stromd.
PRIPUSTNE VYUZITi PLOCHY
I Zemédélské vyuziti.
Il. Samozasobitelskd péstitelska Cinnost a zafizeni nebo chovatelstvi; nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy.
Il Odtokovy kanal pro destové privalové vody.

V. Protihlukova opatfeni.

V. Zelena infrastruktura.

VI. Nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura, pfipojky a ucelové komunikace pro
zemédélskou techniku, udrzbu, cyklisty a chodce.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

I Vtéto ploSe, kterd je soucdsti nezastavéného uUzemi, nelze v souladu s jeho
charakterem a vefejnym zajmem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni lesnictvi,
vodniho hospodarstvi, téZzbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatreni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.

Il. NavySovani terénu.

Il V této plose, kterd je soucasti nezastavéného Uzemi, je nepfipustnd doplriikova funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI

Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech vé&. hospodaiského zazemi, které umozniuji
péstitelskou a chovatelskou ¢innost nad ramec samozasobitelskych potreb.

PRIPUSTNE VYUZITI

20 viz kpt. Vymezeni definice pojm@ — kpt. F.1
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l. Souvisejici dopravni a technickad infrastruktura.
1. Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.
Il Obsluzna sféra.

V. Vyrobni a skladovaci ¢innost.

V. Sportovni ¢innost.

VI. Zelen vefejna, zahrady a malé vodni toky a plochy.

VII. Zemédélska ginnost takového rozsahu?! aby byla zachovana kvalita obytného prostiedi
a pohoda bydleni v sousedstvi.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

l. Ubytovaci sluzby.

I. Bytové domy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

l. Odstavna a parkovaci stani pro ucel vyuZiti pozemk( a uZivani staveb umisténych
v ploSe budou v rozsahu pozadavku pfislusné ¢eské technické normy.

I. Charakter a struktura zastavby: jsou pfipustné pouze takové zmény v Uzemi, které
budou dosavadni vyskovou hladinu zastavby okoli respektovat.

M. Max. vySka novych staveb 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vyska stavby do 7 m
nad rostly terén.

V. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku?? bude maximalné 30 %.

V. Stavby lze umistovat na hranici stavebniho pozemku a pozemku vefejného
prostranstvi.

VI pripadé vyuZiti objektl pro hromadné uZivani navstévniky, je nutné reseni prizpusobit

vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

SC SMISENE OBYTNE CENTRALNI

HLAVNI VYUZITI

Uzemi je uréeno pro bydleni rGznych forem a obsluznou sféru.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Souvisejici dopravni a technickad infrastruktura.

Il Verejné prostranstvi.

M. Zelen vefejna, zahrady a malé vodni toky a plochy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I Odstavna a parkovaci stani pro uUcel vyuZiti pozemkd a uZivani staveb umisténych
v plose budou v rozsahu pozadavku prislusné ¢eské technické normy.

Il. Max. vyska novych staveb 3 nadzemni podlaZi a podkrovi, nebo vyska stavby do 9 m
nad rostly terén.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

DS  DOPRAVA SILNICNi

HLAVNI VYUZITI

Plocha dopravy silni¢ni, kterd zahrnuje silni¢ni pozemky dalnice D6, silnic 1/6, 111/0066, 0075,
0067 a plocha mistnich komunikaci, které zajistuji hlavni mistni dopravni vztahy.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Silni¢ni vozovka s krajnicemi.

Il Ostatni soucasti komunikace (napf. naspy).

Il Oddéleny cyklisticky pas.

21 provoz zafizeni, hluk, zdpach

22 Viz kpt. Vymezeni definice pojm@ — kpt. F.1
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V. Chodnik.

V. Pas pro doprovodnou a izolaéni zeler.
VL. Plocha pro odvodnéni komunikace.

VII. Plocha pro dopravni zafizeni a vybaveni.
VIII. Podélné parkovani.

IX. Protihlukova opatreni.

X. Technickad infrastruktura.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

Kolmé parkovaci stani v zastavéném tzemi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I. Podél komunikace je nutné vymezit minimalné jednostranny pas doprovodné zelené,
do kterého nelze ukladat inzenyrské sité s min. Sirkou 2 m pokud to stavajici stavebni a
uli¢ni ¢ara dovoluje.

I. V plose prestavby silnice v zastavéném Uzemi umistit samostatny jednostranny pds pro
pési a cyklisty min. . 2,0 m, pokud to Sitkové parametry dovoluji.

M. Min. Sifka nové budované vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné
zelené a bez chodnikl) 6 m.

DD DOPRAVA DRAZNI

HLAVNI VYUZITI

Stavby a zafizeni kolejové dopravy.

PRIPUSTNE VYUZITi

I Ostatni soucasti drahy (napf. naspy).

Il. Plocha pro odvodnéni.

Il Plocha pro dopravni zafizeni a vybaveni (napf. provozni budovy, parkovisté).

V. Protihlukova opatreni.
V. Technicka infrastruktura.
VI. Verejna zelen.

DX DOPRAVNIi PLOCHA
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je dopravni a manipulacni plocha slouZici k obsluze sousedniho objektu ¢i
aredlu.

PRIPUSTNE VYUZITi PLOCHY

l. Obsluzna komunikace.

1. Verejna zelen.

M. Odstavovani vozidel.

V. Plochy technického zatizeni.

V. Ucelové stavby souvisejici s dopravni obsluhou a manipulaéni plochou.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

l. Maximalni vyska nové stavby 8 m od Urovné plvodniho terénu na hrané stavby.

I V Uzemi je nutné zfidit 20 % nezpevnénych ploch s kefovou i stromovou zeleni, které
budou chranit okolni Uzemi pfed negativnimi Ucinky cinnosti, provadénych v tomto
uzemi a esteticky oddélovat pohledové exponovana Gzemi.

M. Plochy zelené by mély tvofit ucelenou plochu.
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DX.m DOPRAVA JINA — MiSTNi KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI
Pfenos zakladnich mistnich dopravnich vztah(, obsluha a pfistup k jednotlivym objektdim.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Vysadba verejné zelené doprovodné a ochranné na vyclenénych pozemcich.

Il Technicka infrastruktura.

M. Plocha pro dopravni zafizeni a vybaveni (napf. parkovani, vyhybny, odvodnéni
vozovky).

NEPRIPUSTNE VYUZITi

Obsluziné komunikace nebudou navrzeny v parametrech, které se pfipousti pro jednosmérné

ulice.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I. Nové stavby mistnich komunikaci musi splfiovat zakladni kategorii MO 5,5/20.

1. Podél nové komunikace je nutné vymezit minimdlné jednostranny pds doprovodné
zelené, do kterého nelze uklddat inZzenyrské sité s min. s min. Sitkou 1 m pokud to
stavajici stavebni a uli¢ni ¢ara dovoluje.

DX.u DOPRAVA JINA - UCELOVA KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI

Verejné pfistupnd dopravni cesta. Spojuje nemovitosti navzdjem, nemovitosti s ostatnimi

pozemnimi komunikacemi anebo propojuje ostatni komunikace. Je urcena pro zemédélskou

nebo lesni cCinnost (zejména mimo nezastavéné Uzemi), pési nebo cyklisticky provoz.

Komunikace jsou verejné pfistupné bez omezeni pro pési a cyklistickou dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Doprovodna a ochranna zelen.

1. Technicka a souvisejici dopravni infrastruktura (napf. parkovani, vyhybny, odvodnéni
vozovky), v nezastavéném Uzemi zejména pro zemédélskou techniku.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

l. Musi splfiovat naroky stavby nové ucelové komunikace nebo zmény stavajici stavby
komunikace na vozovku pro dany ucel — napf. pro chodce, cyklisty, zemédélskou
techniku, udrzbu, atd. V ptipadé vystavby chodniku musi odpovidat svymi parametry
bezpecnému provozu a uUcelu.

Il Podminkou je zpevnéné podloZi pro vyhovujici zatiZeni ucelovou dopravou,
vyspadovani a odvodnéni do otevieného pfikopu.

Il Podél nové komunikace nebo komunikace v krajiné je nutné vymezit minimalné
jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité s min.
Sitkou 2 m pokud to pfipadna stdvajici stavebni a uli¢ni ¢ara dovoluje.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)

TU  TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

Plochy a stavby zafizeni technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Doprovodna a ochranna zelen.

Il. Technicka infrastruktura.

M. Plocha pro dopravni zafizeni a vybaveni (napf. parkovani, vyhybny, odvodnéni
vozovky).

V. Souvisejici ¢innosti komunalni infrastruktury.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokdim na realizaci
funkce technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni Uzemi pred negativnimi ucinky
provoznich zafizeni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

VU  VYROBA VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, vyrobnich sluzeb, skladi a cinnosti spojenych
s provozovanim siti technické infrastruktury a skladovani.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Zemédélska vyroba zivocisna, rostlinna a doprovodné sluzby pro zemédélskou vyrobu.
1. Sportovni zafizeni.

Il Souvisejici dopravni a technickad infrastruktura.

V. Verejn4, izolacni a ochranna zelen.

V. Lokalni verejna prostranstvi.

VL. Umisténi alternativnich zdroji vyroby elektrické energie jako soucast stresnich
konstrukci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

l. Maximalni vyska zastavby 3 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vyska budovy do 15 m
nad rostlym terénem.

Il. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku bude maximalné 30 %.

M. Odstavna a parkovaci stani pro ucel vyuziti pozemk( a uzZivani staveb umisténych
v plose budou v rozsahu pozadavku prislusné ¢eské technické normy.

V. V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuZiti osob je nutné feseni prizpUsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

VL  VYROBA LEHKA

HLAVNI VYUZITI

Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, vyrobnich sluzeb, ¢innosti spojenych s provozovanim siti

technické infrastruktury a skladovani.

PRIPUSTNE VYUZITi

I. Zemédélska vyroba Zivocisna, rostlinna a doprovodné sluzby pro zemédélskou vyrobu.

Il. Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, do¢asné ubytovani zaméstnanci do max.
poctu 10 lGzek.

M. Sportovni zafizeni.

V. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

V. Verejn3, izolacni a ochranna zelen.

VL. Lokalni vefejna prostranstvi.

VII. Umisténi alternativnich zdroja vyroby elektrické energie jako soucast stfesnich
konstrukci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I. Maximalni vySka zastavby 3 nadzemni podlaZi a podkrovi, nebo vyska budovy do 15 m
nad rostlym terénem.

I. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku bude maximalné 30 %.

M. Odstavna a parkovaci stani pro Ucel vyuZiti pozemk a uZivani staveb umisténych
v plose budou v rozsahu poZadavku prislusné ¢eské technické normy.

Iv. V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuZiti osob je nutné feseni prizpUsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.
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VD  VYROBA DROBNA A SLUZBY

HLAVNI VYUZITI

Uzemi je uréeno pro ¢innosti poskytujici sluzby obyvatelstvu nebo zemédélskou vyrobu,

nenarusujici bydleni nad obvyklou Uroven na venkové.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

I. Maloobjemova a malosériova vyrobni ¢innost.

M. Zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (popf. vyrobni primyslova ¢innost a sluzby); nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy.

V. Byt pro spravce nebo majitele staveb a zafizeni hlavniho vyuziti plochy.

V. Zelen ochranna a izolaéni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I. Max. vySka novych staveb do 11 m nad terén

M. V pripadé vystavby objektd pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné feseni
prizpUsobit vyuZiti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

IV. Plocha na p.¢. 173/2, 3 je podminéna realizaci systému centralni destové kanalizace
zausténé do Dobrovizského potoka s akumulacni ndadrzi opatfené prepadem do
zminéné kanalizace. Podminkou pro konkrétni vyuZiti této plochy VD v zastavitelné plose Z1 a
vystavbu je bezpecné zaloZeni jednotlivych staveb dle dopliikového inZzenyrskogeologického
prazkumu a pfipadné vrty pro rozbor navazky.

VZ  VYROBA ZEMEDELSKA

HLAVNI VYUZITI

Uzemi je uréeno pro zemédélskou vyrobu.

PRIPUSTNE VYUZITi PLOCHY

I Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Il. Zemédélska a lesni vyrobni ¢innost.

M. Byt pro spravce nebo majitele staveb a zafizeni hlavniho vyuziti plochy.

V. Zelen ochranna a izolacni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Maximalni kapacita arealu je ddna hranici vyhlaseného hygienického ochranného pasma nebo
limitni hranici ochranného pasma — jsou-li vymezeny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

WT  PLOCHY VODNi A VODNiCH TOKU

HLAVNI VYUZITI

Plochy vodnich toku a plochy zahrnujici brehovou doprovodnou zeleri.
PRIPUSTNE VYUZITI

I. Rybochovné vyuziti.

Il. Pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy.

M. Pozarni nadrz.

Iv. Zafizeni pro vypousténi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Opravnéni pfi spravé vodnich tokl k uZivani sousednich pozemk( koryta — max. 6 m od
brehové Cary (v grafice nevymezeno z divodu méfritka vykresu).
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WH  PLOCHY VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITI

Opatfeni k retenci nebo akumulaci destovych vod nebo regulaci jejich soustfedénému odtoku.

PRIPUSTNE VYUZITI

l. Poldry.

I. Hrazeni vodniho toku.

M. Zemédélské vyuziti s opatifenim ke zvysSeni retencni schopnosti (napf. extenzivné
vyuZivana louka nebo sad).

V. Vodni nadrze.

V. Renaturalizace vodniho nebo pfileZitostného toku.

VI. Zatravnovaci pdsy, doprovodna zelen s funkci zadrzeni a zpomaleni povrchové vody
v krajiné.

VII. Otevrené prikopy pro gravitacni odtok destovych vod do vodotece.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

l. Uzemi je nezastavitelné stavbami, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim.

I. V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu
nerostl, pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zruseni melioraci v plose na zemédélské piadé z divodu renaturalizace.

PLOCHY ZEMEDELSKE (A)

AP  ORNA PUDA

HLAVNI VYUZITI

Produkéni plochy zemédélského pldniho fondu.
PRIPUSTNE VYUZITI

I Orna plda.

Il Louky a pastviny.

Il Trvalé travni porosty.

V. Sady a zahrady.

V. Doprovodna a izolacni zeler.

VI. PlantdzZ drevin.

VIL. Obnova pfileZitostnych vodoteci.

VIII. Souvisejici zemédélské stavby a zatizeni.

IX. Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

X. Opatfreni snizujici erozni ohroZeni, drobné vodni toky a plochy.
XI. Opatreni a jind zatizeni pro ochranu pfirody.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

V souladu s charakterem uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatreni pro tézbu nerostu.

AL  TRVALE TRAVNi POROSTY

HLAVNI VYUZITI

Zemédélsky pudni fond zejména v nivnich pldach uZivany prevainé jako louky a pastviny.
Plochy slouzi predevsim k ochrané verejného zajmu —ochrany ptirody, vodohospodaiskému
ucelu jako retencni opatreni a jako plochy pro rozliv pfi povodni.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Ptirodni a ekologickd funkce.

1. Sady a zahrady.

Il Doprovodna a izolaéni zeler.

V. Obnova prileZitostnych vodotedi.
V. Souvisejici zemédélské stavby a zafizeni v¢. vodnich ploch bez podsklepeni.
VL. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
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VII. Les.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

I Na plosSe se nepfipousti Zadné stavby, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim.

1. Umélé zvySovani terénu nebo stavba jinych prekazek branicich rozlivu.

1. V souladu s charakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
tézbu nerostli a nové meliorace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I Vystavba ucelovych a turistickych pésich cest pouze bez umélého zvySovani terénu.

1. Stavby branici zaplavé.

PLOCHY LESNI (L)

LU PLOCHY LESNi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI

Funkce lesa produkéni i mimoprodukéni.

PRIPUSTNE VYUZITi

I Souvisejici stavby a zafizeni lesniho hospodafistvi.
1. Dopravni a technicka infrastruktura.

Il Drobné vodni toky a plochy.

V. Ochranna funkce.
V. Prirodni a ekologicka funkce.
VI. Rekreacéni funkce.

NEPRIPUSTNE VYUZITi PLOCHY

I Na ploSe se nepfipousti Zadné stavby, nejde-li o vodni dila.

Il V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu
nerostd.

LX.ip INTERAKCNI PRVEK NA LESNi PUDE

HLAVNI VYUZITI

Funkce lesa mimoprodukéni — vétrolamy.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Souvisejici stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi.
Il. Dopravni a technicka infrastruktura.

Il Drobné vodni toky a plochy.

V. Ochranna funkce.
V. Pfirodni a ekologicka funkce.
NEPRIPUSTNE VYUZITi

Na plose se nepfipousti Zadné stavby, nejde-li o vodni dila.

PLOCHY PRiRODNI (N)

NU  PRIRODNIi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI

Plocha s dominantni funkci ochrany pfirody zajistujici minimalni Gzemni podminky pro
existenci a vyvoj pfirodnich a prirodé blizkych spolecenstev a zvySeni pfirozené retencni
schopnosti. Zaroven plni funkci krajinné zelené.

PRIPUSTNE VYUZITI

I Louky, TTP.

Il. Vodni toky a plochy.

M. Mokrady.

V. Plochy pro doprovodnou zelen, tj. pro stromoradi a skupiny drevin.
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V. V odlGvodnénych pripadech nezbytna dopravni (napf. cesty pro chodce, cyklisty a
zemédélskou techniku) a technicka infrastruktura.

VL. Asanace ploSnych a liniovych melioraci.

VII. Obnova pfilezitostnych vodotedi.

VIIL. Renaturalizaci vodotece.

IX. Doplriovani ekologicky vyznamnych prvkd, predevsim krajinnych prvkd, vyhrazenych
jako plochy v ekologickém zajmu?® tak, aby bylo dosaZeno jejich dostate¢ného
mnoZstvi.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

I NezvétSovat dosavadni rozsah zastavéného Uzemi v plose, pokud jiZ existuje.
Il V plose nelze vymezovat nové zastavitelné plochy.
Il S ohledem na cilové kvality plochy se vylouci umisténi staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely:
° melioraci nebo zatrubriovani vodoteci
° verejné dopravni (zejména silnice) a technické infrastruktury nadmistniho
charakteru

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I Ochrana stavajicich krajinnych prvka.

Il. Doprovodna zelert musi mit vymezeny vlastni pozemky.

Il Oploceni pozemkt pouze prichodnou zabranou pro drobna zvitata, bez podezdivky.

V. Dalsi kultivace a obnova pfirodnich hodnot zvysujici ekologickou stabilitu a pfirozenou
retenc¢ni schopnost.
V. ZvySovani ekologické stability zejména ochranou a dalSim doplfiovanim ekologicky

vyznamnych prvk(, predevsim krajinnych prvkd, vyhrazenych jako plochy
v ekologickém zajmu?* tak, aby bylo dosaZeno jejich dostate¢ného mnoZstvi.

§29 PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI (M)

MX.ip SMISENE KRAJINNE JINE- interakéni prvek

HLAVNI VYUZITI

Plocha sdominantni funkci ochrany pfirody zajistujici podminky pro existenci a vyvoj
prirodnich a pFirodé blizkych spolecenstev zejména pro krajinné prvky, interakéni prvky USES a
plochy pro zvyseni pfirozené retencni schopnosti. Zaroven plni funkci krajinné zelené.
PRIPUSTNE VYUZITi PLOCHY

l. Pole pro méné intenzivni zemédélské hospodareni.

1. Louky, TTP.

Il Vodni toky a plochy.

V. Mokfrady.

V. V odlvodnénych ptipadech nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

VI. Plochy pro doprovodnou zelen, tj. pro stromofradi a skupiny drevin.

VII. Nezbytnad dopravni (napf. cesty pro chodce, cyklisty a zemédélskou techniku) a
technicka infrastruktura.

VIII. Asanace plosnych a liniovych melioraci.

IX. Obnova pfilezitostnych vodotedi.

X. Renaturalizaci vodotece.

2 Viz nafizeni vlady &. 307/2014 Sb., o stanoveni podrobnosti evidence vyuZiti pady podle uZivatelskych
vztahu, ve znéni pozdéjsich nafizeni vlady, ust. § 5.

24 Viz nafizeni vlady &. 307/2014 Sb., o stanoveni podrobnosti evidence vyuziti pady podle uZivatelskych
vztahu, ve znéni pozdéjsich nafizeni vlady, ust. § 5.
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XI. Doplriovani ekologicky vyznamnych prvkd, predevsim krajinnych prvkd, vyhrazenych
jako plochy v ekologickém z3ajmu?® tak, aby bylo dosazeno jejich dostate¢ného
mnozstvi.

25 Viz nafizeni vlady &. 307/2014 Sb., o stanoveni podrobnosti evidence vyuziti pady podle uZivatelskych
vztahu, ve znéni pozdéjsich nafizeni vlady, ust. § 5.
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G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi pred povodnémi a zvySeni retencni schopnosti Uzemi,
chranéné pred prasnosti a hlukem, plochy pro VPO néleZejici do systému USES

Ozn. Kéd v jednotném Popis
Vv UPRP po | standardu
zméné ¢.5
01 VU.1 RBC — Regionalni biocentrum — USES; Dolansky haj a niva ¢. 1473
02 VU.2 RBK — Regionalni biokoridor — USES; RK 6009
04 VU.2 RBK — Regionalni biokoridor — USES
07 vU.3 LBK — Lokalni biokoridor — USES
08 vU.3 LBK — Lokalni biokoridor — USES
09 VU.3 LBK — Lokalni biokoridor — USES
010 |VU.4,VU.5 LBC — Lok&lIni biocentrum — USES
011 VU.5 LBK — Lokalni biokoridor — USES
012 |VUS5 LBK — LokalIni biokoridor — USES
014 VU.7 RBK — Regionalni biokoridor — USES; RK 1142; rozéifeni RBK
navazujiciho na plochu v UP Jene¢
015 VU.6 RBC — Regionalni biocentrum — USES; 1844 Hostouri
016 VU.9 LBK — Lokalni biokoridor — USES
017 VvU.7 RBK — Regionalni biokoridor — USES; RK 1141 &aste¢né funkéni
020 VZ.6,VZ.2 Plochy pro VPO slouzici ke sniZovani ohroZeni uUzemi pred
povodnémi a erozi a slouZici ke zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi
021 VZ.2,VZ.9 DTTO
022 VZ.2 DTTO
023 VZ.2 interakéni prvek USES — doprovazejici zeled komunikace a
zastavbu z dlvodu ke zvyseni ochrany pred erozi, retencni
schopnosti Gzemi a zvySeni Ucinkd krajinného razu na horizontu
v krajiné mezi udolim Sulovického a Dobrovizského potoka. Plochy
IP zvysuji koeficient ekologické stability v krajinném okrsku KO Z8
025 VZ.1, VZ.3, VZ.4, VZ.5, | IP — interakéni prvek USES — doprovazejici zeleri komunikace a
VZ.8 zastavbu z ddvodu ke zvySeni ochrany pred erozi, retencni
schopnosti Uzemi a zvySeni Ucinkd krajinného razu na horizontu
v krajiné mezi udolim Sulovického a Dobrovizského potoka. Plochy
IP zvysuji koeficient ekologické stability v krajinném okrsku KO Z8

G.2 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Plochy ve kterych bude vymezena stavba slouZici vefejnému zajmu

Ozn. v Kéd Popis
UPRP po |vjednotném
zméné .5 | standardu

D1 VD.15 Ucelova komunikace — chodnik, propojeni pésiho provozu podél stavajici
silnice Ill. tFidy. Zajisténi bezbariérového provozu chodcl pro obyvatele i
klienty domova; zlepSeni dostupnosti krajiny a zajisténi postupného pésiho
bezbariérového souvislého prichodu podél ul. Kladenské
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Ozn. v Kéd Popis
UPRP po |vjednotném
zméné ¢.5 | standardu
D2 VvD.12 mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch
D3 VD.1 mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch
D4 VD.4 Ucelovd komunikace v sidle — prGchod pro pési
D6 VD.8 mistni komunikace, propojeni sité mistnich komunikaci v obci a plocha pro
chodnik
D7 VvD.7 Zaroven vymezeni plochy pro UK — pas pro chodce a cyklisty do vyrobni
z6ny v Dobrovizi
D8 VD.9 mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch
BS komunikace vymezena jako Uzemni rezerva
D10 VvD.10 Ucelova a mistni komunikace vsidle a krajiné, vyznamny a bezpecny
prichod pro chodce a cyklisty mimo vozovky a kfizovatku v centru
D11 VvD.1,VD.3 Ucelova komunikace v sidle a ke zvyseni prichodnosti do krajiny a podél
rozvojovych ploch
D12 VvD.11 rozsiteni cesty na mistni komunikaci pro obsluhu rozvojovych ploch a
hraze retencniho opatreni
D14 VD.5 rozsifeni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni na parametry
mistni komunikace o pasy Sitky 2 m na kazdou stranu
D15 VD.7 Ucelova komunikace pro bezbariérové pési spojeni do vyrobné obsluzné
zony v Dobrovizi
D17 VD.6, VZ.8 Obsluzna mistni komunikace pro rozvojové tzemi u Dobrovize
VD 16 Ucelova komunikace — chodnik. Samostatny pas pro chodce ke zlep3eni
bezbariérové prichodnosti chodcl u hlavni silnice a zvySeni bezpecnosti u
arealu socidlnich sluzeb
T1 VT.1 retencni opatfeni na Sulovickém potoce v tésné blizkosti obce
T2 VZ.2 — retencni opatfeni na Sulovickém potoce navrzeno v ramci VZ.2
PD5 VvD.14 Ucelovd komunikace, propojeni stavajicich silnic IIl. tfidy, zlepSeni
prostupnosti krajiny
PD6 VvD.13 rozsiteni silnice lll. tfidy pro prehledny a bezpecny vjezd vozidel do a
z rozvojové plochy

G.3 PLOCHY ASANACI

Plochy asanaci jsou oznaceny ve vykrese €. 3 Verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci. Jedna se o
meliorace v navrienych retenénich opatienich nebo v USES.

Ozn. v UPRP po zméné &.5 | Kéd Popis
v jednotném
standardu
Neznaéeno VA.1 Plochy melioraci v regionalnim biokoridoru
kédem; pouze graficka znacka
VA.2 Plochy melioraci v pfirodnim okrsku P (dle USK ORP KL)
VA.3 Plocha meliorace v zastavitelné plose

H STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

UPRP nevymezuje kompenzaéni opatieni.

I VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vykrese ¢. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni a €.2 Hlavni vykres —
plochami zastavitelnymi ozn. Z.x; v Z8 se méni zmensenim o svahovou ¢ast pozemku.
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J  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

V Gzemi je stanovena plocha Uzemni rezervy R.1 (oznaceni ve vykrese ¢.1 Vykres zakladniho ¢lenéni) na
komunikaci, vyvolana zménou ¢. Z5-11 (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni).

K VYMEZENi PLOCH, KDE JE PODMINKOU ZPRACOVANi UZEMNi STUDIE, NEBO

VYDANi REGULACNIHO PLANU

UPRP nevymezuje plochy podminéné zpracovanim Gzemni studie nebo regulaéniho planu.

STANOVEN{ PORADiI PROVADENIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

L.1 STANOVENi PROVADENi PORADIi ZMEN V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

S ohledem na dosaZeni Zadouciho vyuZiti a usporadani v plose je stanovovano poradi zmén v Uzemi.
Jedna se zejména o pripady, kdy urcité zméné v izemi musi v ploSe predchazet napf. jind stavba, Uprava
usporadani Uzemi nebo jiné opatieni, bez kterého neni pfipustné takto podminénou zménu povolit,
napf. proto, Ze by zhorSovala podminky v Uzemi, ohroZovala ochranu verejnych zajmi nebo hodnot
uzemi. Prehled stanoveni zastavitelnych ploch s etapizaci:

Kéd
ve vykrese | Etapizace | Popis
¢.1
z.1 E Doplnéni rozvojové plochy UP
2.2 E Doplnéni zastavby pro bydleni na konci ZU.
Rozvojova plocha bydleni; doplnéni zastavby u stavajici komunikace.
Obsluzna komunikace musi splfiovat Sitkové parametry pro mistni
73 E komunikaci.
2.4 E Postupné doplfiovana zastavba bydleni zménou ze zahradkové osady.
Plocha pro bydleni, kterd navazuje na stavajici vystavbu v¢. doplnéni mistni
2.5 E komunikace s doprovodnou zeleni.
7.6 E Doplnéni plochy pro bydleni v zU
2.7 E Plocha pro bydleni a pro cestu ktera zajisti zvySeni prichodnosti krajiny
7.8 E Plocha pro bydleni a pro cestu ktera zajisti zvyseni prichodnosti krajiny
Plocha pro bydleni v¢. doplnéni komunikace, ktera navaze na stavajici
2.9 E strukturu sité mistnich komunikaci.
Doplnéni cestni sité pro zvyseni prichodnosti krajiné bezprostfedné
Z2.10 navazujici na bytovou zastavbu
Plocha pro rozsiteni COV a popt. doprovodnych ¢innosti komunalniho
Z2.11 charakteru
2.12 E Doplnéni plochy bydleni v proluce ZU.
Plocha pro bydleni s dofeSenim dopravni obsluhy, ktera navaze na stavajici
2.13 E strukturu sité mistnich komunikaci.
Doplnéni ploch bydleni v prolukach u stavajici cesty. Tato obsluzna
2.14 E komunikace musi splfiovat Sirkové parametry pro mistni komunikaci.
Doplnéni zastavby pro bydleni s prichodem pres Sulovicky potok pro
2.15 E chodce a cyklisty. Doplnéni proluk v zastavéném uzemi.
Plocha pro bydleni s dofesenim prijezdné dopravni obsluhy, kterad navaze
2.16 E na stavajici strukturu sité mistnich komunikaci. DopInéni proluky ZU.
Plocha pro Upravu organizace dopravy do rozvojové plochy bydleni
2.17 v neprehledném misté; zlepseni rozhledovych ploch.
Z.18 Doplnéni zstavby zemédélského aredlu
Z.19 Doplnéni zastavby zemédélského arealu
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Kéd
ve vykrese | Etapizace | Popis
¢.1
2.20 Dopravni plocha pro obsluhu sportovniho zafizeni
Plocha pro chodnik podél silnice pro pfistup k vlakové zastavce a vyrobné
2.21 obsluzné zéné v Dobrovizi.
Plocha pro doplnéni vyrobné obsluzné zény v Pavlové na kterou
2.22 E bezprostfedné navazuje.
Plocha pro doplnéni vyrobné obsluzné zény v Pavlové na kterou
2.23 E bezprostfedné navazuje.
2.24 E Doplnéni zastavby pro bydleni u stavajici cesty
Plocha pro rozvoj ob¢anského vybaveni obce s doplnénim mistni prijezdné
2.25 komunikace, ktera navaze na stdvajici strukturu dopravy
2.26 Doplnéni plochy bydleni u stavajici mistni komunikace.
2.26_1 Plocha pro smiSené Gzemi a bydleni, Uprava regulativu v Z6
T.2 E Plocha pro Obcanské vybaveni-socialni sluzby, transformacni plocha v Z7
L.2 STANOVENi PROVADENiI PORADI ZMEN V PLOCHACH RZV

index v Hlavnim vykrese a etapizace v nich stanovena:

 BI, BH, BX.0

A.

Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV
sidla.

B. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy je umisténi novych rozvodnych energetickych zafizeni
pod zem.
C. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na verejny vodovod.
 BX.d
A. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV
sidla.
B. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy je umisténi novych rozvodnych energetickych zafizeni
pod zem.
C. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na verejny vodovod.
D. Podminkou pro vyuZiti plochy je geologicky posudek podloZi pro zastavbu (plocha navazky — viz
koordinacni vykres).
BX.h

Podminkou pro vyuZiti plochy je oddéleni 2 m Sirokého pasu pozemku u obsluzné komunikace pro jeji
rozsifeni na verejné prostranstvi.

ou

Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV
sidla.

Podminkou pro vyuZiti plochy p. €. 2554/2 k. 4. Hostour je napojeni na vefejny vodovod. Do doby
realizace napojeni, lze zdsobovat plochu z vlastniho zdroje.

Podminkou pro realizaci ubytovacich jednotek pro spravce a zaméstnance na p.¢. 110/1,
1488/51, 1584/1 a s.p. 831 je pfedchozi nebo soubézna realizace vystavby domova pro
seniory.

Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na verejné chodniky v obci v¢. prfechodl a
navazujici bezbariérové na systém cest v krajiné.
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A. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV
sidla.

B. Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na verejny vodovod.

C. Podminkou pro vyuZiti Uzemi je likvidace destovych vod odvedenim do vodniho hospodarstvi
bioplynové stanice.

D. PFed pofizenim projektu pro UR bude provéfeno, zda na plode brownfield neni vyskyt zvla$té
chranénych druhd bioty a pfipadné bude zapracovan zplisob ochrany do projektu.

VD

A. Podminkou pro vyuZiti plochy VD v ¢asti zastavitelné plochy Z.1 je realizace systému centralni
destové kanalizace zalsténé do Dobrovizského potoka s akumulaéni nadrzi opatfené prepadem
do zminéné kanalizace.

B. Podminkou pro konkrétni vyuZiti plochy VD v zastavitelné ploSe Z1 a vystavbu je bezpecné
zalozeni jednotlivych staveb dle doplnkového inZenyrskogeologického prizkumu a pripadné vrty
pro rozbor navazky.

VL

A Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spoleéné COV.

B. Podminkou pro vyuZziti plochy je napojeni na verejny vodovod.

C. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na vedeni 22kV.

D. Podminkou pro vyuZiti plochy je prokazani,, Ze u sousednich ploch bydleni nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a v
chranénych venkovnich prostorech v dalim stupni (DUR, DSP).

VU

A Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na vefejny vodovod. Do doby realizace napojeni, lze
zasobovat plochu z vlastniho zdroje.

B. Pokud bude provedenym prizkumem zjistén vyskyt zvlasté chranéného druhu kfecka polniho,
ktery by Skodlivé zasahoval do biotopu druhu, je jako podklad pro dal$i rozhodnuti nezbytna
vyjimka ze zakazl u zvlasté chranénych druht Zivocichl dle § 56 zakona, kterou lze udélit jen z
dlvodu v tomto zdkoné uvedenych.

:DX

Podminkou pro vybudovani dopravnich a manipulaénich ploch na p. ¢. 1830/1 k. 4. Hostouri je realizace
odtoku do blizké bioplynové stanice k dalSimu vyuZziti.

M STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECiIHO

PRAVNIHO PREDPISU U CASTi UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNi{HO PLANU

V Gzemnim planu jsou stanoveny ve vymezenych plochach podminky pro jejich vyuZiti a podminky
prostorového uspofadani a ve vybranych regulativech jsou stanoveny prvky regulagniho planu?®:
. na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury, napf.

- vysky zastavby,
—  %ploch verejnych prostranstvi zastavénych stavbami,
—  podminky pro doprovodnou zelen — jeji umisténi a vztah k inZ. sitim u komunikaci,

pozadavky na detailni feSeni parametrt a vyuZiti novych komunikaci,

. zakladni udaje o kapacité stavby

. intenzita vyuziti stavebniho pozemku

. vymezeni pozemku u zelené infrastruktury
. vyuZziti pozemku:

%6 Tyto podminky jsou stanoveny odli¥né od predchozi platné UPD obce s ohledem na pozadavky SZ § 85,
a na pozadavky vyjadrit ,plochy stabilizované” a ,,plochy zmén“
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—  pro hromadné vyufZiti staveb stanoveni poZzadavkd na Ukryt obyvatel

—  pro zelenou infrastrukturu

—  pro vyuziti vybranych komunikaci

umisténi a prostorové usporadani staveb na hranici stavebniho pozemku a pozemku
vefejného prostranstvi

na stanoveni pozadavkd na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu
v pfipadé RD:

—  které mohou mit max. 1 bytovou jednotku

— omezenou zastavénou plochu staveb pro bydleni

— docasny zpUsob hospodareni s odpadnimi vodami akumulaci splaskovych vod

v bezodtokové jimce na vyvazeni
zpUsob zastreseni

podminky pro zelenou infrastrukturu:

zejména minimalni Sitka pozemku pro verejnou zelen nebo doprovodnou zelen

%ploch parkové a zahradni zelené zastavénych stavbami

podminky pro priznivé Zivotni prostredi stanovenim podminek pro

zpUsob oploceni u verejné prospésného opareni
specifické pozadavky na vybrané plochy oznacené parcelnimi Cisly nebo samostatnym

ochranu vybrané vegetace pred negativnimi vlivy z dopravy, napft. soleni

regulace umisténi melioraci a zatrubfiovani vodoteci

indexem RZV
uli¢ni a stavebni cary

Prvky néleZejici regulaénimu planu jsou barevné [____ | podbarveny a jsou stanoveny
v téchto plochach RZV:

Index Nazev ploch RZV Usporadani prvkl RP

ploch v podminkach

RzZV prostorového vyuziti
(cislo odstavce)

BI BYDLENI INDIVIDUALNI VIl

BH BYDLENi HROMADNE IV., VI.

BX. 0 BYDLEN{ VENKOVSKE S OMEZENIM IV., VI., IX.

BX. d BYDLEN{ VENKOVSKE U DOBROVIZE IV., VI, IX.

BX.h BYDLEN/ INDIVIDUALN{ U HRBITOVA V., VL, VIL, IX., X.

BX. v BYDLEN{ VENKOVSKE V HISTORICKE ZASTAVBE -

RU REKREACE VSEOBECNA -

ou OBCANSKE VYBAVEN{ VSEOBECNE I.

OV.p OBCANSKE VYBAVEN{ — SOCIALNI SLUZBY p.v.:l, 1L, L p.p.u:l,
1., 1., IV., V., VI.

oV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE 1., 1.

0K OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI IV., V.

OH OBCANSKE VYBAVEN[ — HRBITOVY -

PU VEREJNA PROSTRANSTV{ VSEOBECNA I, Il

ZU ZELEN VSEOBECNA I,

ZP ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA l.

7z ZELEN ZAHRADNI A SADOVA M., Vl.

Z0 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI -

sV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE IV., V., VI.

SC SMISENE OBYTNE CENTRALNI -

DS DOPRAVA SILNICNT 00,10

DD DOPRAVA DRAZN{ -

DX DOPRAVN{ PLOCHA l.

DX.m DOPRAVA JINA — MISTNi KOMUNIKACE I, Il

DX.u DOPRAVA JINA — UCELOVA KOMUNIKACE I, .

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA -
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Index Nazev ploch RZV Usporadani prvkt RP

ploch v podminkach

RzZV prostorového vyuziti
(cislo odstavce)

VU VYROBA VSEOBECNA I, 0.

VL VYROBA LEHKA I, 0.

VD VYROBA DROBNA A SLUZBY I, IV.

\4 VYROBA ZEMEDELSKA -

WT PLOCHY VODNI A VODNICH TOKU -

WH PLOCHY VODOHOSPODARSKE -

AP ORNA PUDA -

AL TRVALE TRAVNi POROSTY -

LU LESNi VSEOBECNE -

LX.ip INTERAKENT PRVEK NA LESNi PUDE -

NU PRIRODNI{ VSEOBECNE 1., 1.

MX.ip SMISENE KRAJINNE JINE — INTERAKCNI PRVEK -

UDAJE 0 POCTU LISTU UPRP A POCTU VYKRESU PO ZMENACH €.1-

l. Uzemni plan s prvky regulaéniho planu po zménach ¢.1-8, text vyrokové &asti obsahuje
pocet listl udanych v zapati textové casti

Il Graficka ¢ast vyrokové ¢asti obsahuje 4 vykresy:

vykres ¢. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5 000

vykres ¢. 2 Hlavni vykres 1:5 000

v,\'/kres ¢.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci se neméni oproti Uucinnému
UPRP.

vykres ¢. 4 Koncepce usporadani krajiny 1:5 000

vykres ¢. 5 Koncepce verejné infrastruktury 1:5 000

Soucasti elaboratu je Koordinacni vykres €. 6, ktery naleZi do oddvodnéni 1 :5 000.
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