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ODUVODNENI - OBECNA CAST

Vécnym diivodem zmény &. 6. UPRP je zajem obce na provéreni funkéniho vyuZiti pozemku ve vlast-
nictvi obce, co?Z je obsahem vykresu zakladniho ¢lenéni izemi ¢. 1a a hlavniho vykresu €. 2a.

S touto vécnou zménou jsou spojeny dalsi Upravy vyroku Uzemniho planu, vyplyvajici z poZzadavk
pravnich predpis(, které nabyly G¢innosti v priibéhu zpracovani navrhu zmény UPRP:

e stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., byl nahrazen stavebnim zakonem &. 283/2021 Sb., ve znéni poz-
déjsich predpist (dale téz SZ); ktery je Ucinny od 1.7.2024;

e s novym SZ nabyly Ucéinnosti provadéci vyhlasky, které nové upravuji pozadavky na Uzemni plan;

e pozbyly Géinnosti provadéci vyhlasky k z. ¢. 183/2006 Sb., Jedna se napf. vyhl. ¢. 500/2006 Sb., a
vyhl. ¢ 501/2006 Sb., které byly zohledriovany v G¢inném Uzemnim planu, ve znéni jeho zmén ¢. 1
azs.

S ohledem na vyse uvedené a také s ohledem na zmény v mapovém podkladu pro tzemni plan bylo
nutné provést jeho Upravy. Jedna se napt. o nasledujici:

e v souladu s poZadavky jednotného standardu dle ust. § 59 SZ ,Jednotny standard”, ktery vyzaduje
zménu v zobrazeni grafické ¢asti dosavadniho UPRP i Upravy textu vyroku;

e fada pojmU dosud uvadénych a definovanych v Uizemnim planu je nutné uvést do souladu
s pojmy, které jsou nové obsazeny v SZ a v provadécich vyhlaskach predpisech. Z nich vyplyvaji i
nové pozadavky na ¢lenéni textu vyroku UPRP.

Upravy UPRP byly provedeny pouze v nezbytné mife a takovym zplsobem, aby nebyla zménéna
ochrana verejnych zajmu, a aby nedoslo ke zméné zasahu do vlastnickych prav k nemovitostem na
uzemi obce, nad ramec stanoveny v Gc¢inném Gzemnim planu.

Podrobnéji viz zvlastni ¢ast oddvodnéni
ODUVODNENI - ZVLASTNI CAST

Zvlastni ¢ast odlvodnéni je ¢lenéna dle pozadavk( prilohy €. 8 SZ, ¢ast Il. Odlvodnéni tzemniho planu
s tim, Ze jsou zohlednény jen ty Casti, které Ize uplatnit na zménu Uzemniho planu poftizovanou zkra-
cenym postupem a vzhledem k tomu, Ze neni poZadovano vyhodnoceni vlivii zmény UPRP na udrzi-
telny rozvoj uzemi.
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A. PODKLADY A KONZULTACE

L. PUR (zména ¢&.8, Gcinnost 1.10.2025)

I. Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje po aktualizacich, Uplné znéni nabylo G&innos-
ti dne 15.7.2025

M. Uzemni studie krajiny ORP Kladno 2019

IV.  Aktualni katastralni mapa (podklad pro Z6 6/2024).

V. Podklad obce k Upravé ploch fesenych zménou €. 6 z 8. 7. 2024 — viz pfiloha ¢.1

VI.  Podklad pro doplnéni UAP ORP -evidence o kontaminovanych mistech, zdroj MZP CR
https://www.sekm.cz/portal/areasource/map search public/

B. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UPRP
Zastupitelstvo obce Hostoun na svém zasedani dne 20.5.2024:

- Vsouladu s ustanovenim § 6 odst.(5) pism. a) ve spojeni § 44 pism. a) za pouZiti § 55a odst.(2)
zédkona ¢.183/2006 Sb. ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpist rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 6 Uzemniho planu Hostour zkracenym
postupem a o jejim obsahu.

- Rozhodlo, Ze zména €. 6 bude pofizena s prvky regulac¢niho planu: v plochach bydleni a smi-
Seného Uzemi mohou mit rodinné domy max. 1 bytovou jednotkou

- Vsouladu s § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) schviélilo zpUsob po-
fizovani zmény €.6 Gzemniho planu Hostoun postupem podle § 6 odst.2 zdkona ¢. 183/2006
Sb., pofizovatelem je Obecni Ufad Hostour.

- Rozhodlo, Zze vykon Uzemné pldnovaci Cinnosti je zajistén na zakladé smlouvy s fyzickou
osobou Ing. Petrem Topinkou, Ndm. T. G. Masaryka 28, 273 05 Smecno, IC 46431276 (§ 24
stavebniho zdkona).

- Rozhodlo, Ze ur¢enym zastupitelem pro potizeni zmény ¢.6 Uzemniho planu Hostoun je pan
Martin Kratky (§ 6 odst. (5) pism. f) ve spojeni s § 47 odst. (1) zdkona ¢.183/2006 Sb.
v platném znéni (stavebni zakon)).

Na zdkladé uvedeného usneseni zajistil pofizovatel zpracovani navrhu zmény €.6, ktery byl predloZzen
k vefejnému projednani ve slou¢eném spolec¢ném jednani a verejném projednani. (§ 111 odst.4 za-
kona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsim predpist).

Sloucené spolecné jednani a verejné projednani se konalo 14.kvétna 2025 v Komunitnim centru,
Hajecka 560, Hostour.

V priibéhu spoleé¢ného jednani a verejného projednani:

- uplatnily souhlasna stanoviska tyto dotcené organy (stanoviska a jejich vyhodnoceni jsou sou-
Casti dokladové dokumentace zmény €.6): Krajsky uUrad Stfedoceského kraje — koordinované
stanovisko, Obvodni bansky ufad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, Mi-
nisterstvo Zivotniho prostredi, Ministerstvo primyslu a obchodu, Krajska hygienicka stanice
Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje a Minis-
terstvo obrany.

- uplatnili pfipominky opravnéni investofi (pfipominky a jejich vyhodnoceni jsou soucasti do-
kladové dokumentace zmény ¢.6): NETAGAS, s.r.0. a Povodi Vitavy, s. p.
sousedni obce a vefejnost neuplatnili Zadni pripominky.

Krajsky Urad svym stanoviskem ze dne 30.6.2025, spis. zn.: SZ 084254/2025/KUSK UPS/LS, &.j.:
091408/2025/KUSK posoudil podle ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zdkona navrh zmény Gzemni-
ho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy a
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a
konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a lIze postupovat v dalSim fizeni o zméné tizemniho planu.

Na zakladé upozornéni Krajskym Uradem zajistil pofizovatel aktualizaci textové ¢asti odGvodnéni zmé-
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https://www.sekm.cz/portal/areasource/map_search_public/

ny ¢.6.

Na zakladé vysledkd spole¢ného jednani a verejného projednani nebylo tfeba navrh zmény ¢.6 upra-
vovat.

Potizovatel pred predloZenim zmény ¢€.6 zastupitelstvu obce k vydani, provedl valida¢nim nastrojem v
Narodnim geoportdlu Uzemniho planovani kontrolu souladu datové ¢asti zmény €.6, s jednotnym
standardem. Vysledek kontroly vioZil do textové ¢asti odGvodnéni zmény ¢.6.

Takto posouzeny a zkontrolovany ndvrh zmény €.6 predloZil pofizovatel zastupitelstvu obce k vydani.

C. VYHODNOCENI SOULADU S CiLlI A UKOLY UP A S POZADAVKY SZ

Regeni Zmény ¢&. 6 respektuje limity vyuZiti Uzemi, pfedevdim ochranna pasma a jejich ochranné rezi-
my.

Respektuje kulturni, civilizani a pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi zejména regulaci ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZziti. Respektovany jsou civilizac¢ni hodnoty v podobé verejné infrastruktury,
dale pFirodni hodnoty Gizemi — systém USES na regiondlni a lokdlni Grovni.

Respektovany jsou limity Uzemi, které jsou chranénym verejnym zajmem.

D.  ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

I Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:
OP RLP - Ochranném pdasmu radiolokacniho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby
jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102 a. Jednd se o vystavbu (véet-
né rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, za-
kladnovych stanic mobilnich operator(l. V tomto vymezeném Uzemi mizZe byt vystavba vétrnych elek-
traren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové ome-
zena nebo zakdzana

II.  Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uve-
denych druh staveb podle ustanoveni § 175 zikona &. 183/2006 Sh. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné an-
ténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

E. VYHODNOCENI SOULADU S PUR A NADRAZENOU UPD
I.  Z6je navrZena v souladu s nadfazenou UPD a UPP
Il. 26 je vsouladu s PUR CR. Jedna se o soulad s republikovymi prioritami
. Z6 je v souladu s Uplnym znénim ZUR SK*

! podklad ad) Il
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F. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY
F.1 SPLNENi POZADAVKU ZADANI

F.1.1 PoZadavek na zménu funkéniho vyuZiti u p.p.¢. 223/61 v k.u. Hostoun u Prahy z ploch ob-
Canské vybavenosti na smisené uzemi centrdlni SC; komplexni zdivodnéni

Plocha byla provérena a zménéna na vyuZiti smisené— index SC a ¢ast na BX.o. Plocha mistni komuni-

kace je zachovéna. Plocha VZ - vefejné zelené byla zrusena. Navrh vychazi z poZadavku obce, ktery byl

podrobné popsany v obsahu zmény a v podrobném schéma -viz pfiloha ¢.1.

F.1.2 PoZadavky na Feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii
Oproti platnému UP se koncepce ve Z6 - pozadavky ani feseni neméni. Jevy UAP 2020 byly prevzaty a
doplnény o limity:
I. MO CR-kpt.B.1
Il. MZP CR plochu navéiky v zastavéném Gzemi, kterou eviduje SEKM jako informaci o kontami-
novanych a ppEencjélné kontaminovanych mistech i ekologickych Ujmach:
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F.1.3 PoZadavek na pfevod do jednotného datového standardu

Na zakladé provéreni a upfesnéni pozadavku na prevod do jednotného datového standardu, strukturu
standardizovanych ¢asti a obsah RZV, byla provéfena textova ¢ast a ddna do souladu se soucasnymi
pravnimi predpisy (od doby ndvrhu regulativl uplynulo vice jak 10 let). Pfedevsim se jednalo o

e (QOdstranéni regulace a duplicity, kterd je obsazena jiz v pravnim prepise, popf. v definici dle
pravniho predpisu. Tim Z6 neupravuje zplsob vyuZiti RZV, ale upravuje pouze znéni textu .

e Zménu kdédovani ploch RZV v€. textd. Vyznamné se zménily texty RZV z divodu pozadavku
vyhl. ¢&. 157/2024 Sb. na ¢lenéni ploch na stabilizované a navrhové. Platny UPRP po zméné ¢&.5
takové ¢lenéni nemél.

e Vsouladu s poZadavky vyhl. ¢. 157/2024 Sb. se méni kody a zplsob vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch zmén v krajiné. Metodicky predpis definuje 1. a 2. droven regulace, uvadi nové
charakteristiky ploch 2. drovné; tim bylo tfeba v nékterych pripadech zasahnout do zmény
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vevs v

regulativu RZV, nebo zaloZit podrobnéjsi clenéni (napf. v dopraveé).

e Pro ucely standardizace byly nové vymezeny kddy verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci

e Stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi z(stava beze zmén, je vSak popsano v samostatné
kpt. oproti UPRP po Z5.

e Doplnéni a Upravy regulativi z divodu znéni definic v novych pravnich predpisech, za¢lenéni
prvka regulaéniho pldnu do UPRP, nové &lenéni na stabilizované plochy a plochy zmén a slu-
¢ovani pavodnich RZV platného UPRP po Z5. podrobnéjsi poznamky k jednotlivym prevodiim
RZV je v kpt. E.2.1. Upravy RZV jsou zpracovény tak, aby byla zachovéna koncepce platného
UP.

F.1.4 PozZadavky na zdkladni koncepci rozvoje bydleni a rekreaci
Zakladni koncepce se v Z6 neméni

F.1.5 PoZadavky na zdkladni koncepci vyroby
Zakladni koncepce se neméni; v lokalité Z.1 jsou upraveny regulativy standardu tak, aby se sluc¢ovaly
se sousedni funkci bydleni, zejména s ohledem na ochranu prostredi.

F.1.6  PoZadavky na obéanskou vybavenost

Stavajici koncepce obcanské vybavenosti obce je provérena s ohledem na riist obce. Jsou vytvoreny
podminky (zejména kapacita novd MS a ZS, socidini péce) pro rozvoj stanovenim ploch pro OV a SC,
které zcela nahrazuji . Vyvoj obyvatel je aktualizovan.

F.1.7 PoZadavky na technickou vybavenost:
Z6 provérila aktudlnost koncepce technické vybavenosti., kterad se v Z6 neméni.

F.1.8 PoZadavky na dopravu
Koncepce dopravy se neméni; ve vychodni ¢asti obce jsou vymezeny polni cesty dle aktualni kata-
stralni mapy a je dofesSena jejich ndvaznost na zastavbu.

F.1.9  PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Pozadavky se oproti UPRP neméni

F.1.10 PoZadavek na aktualizaci podminek vefejnych zajma
Do Koordinacéniho vykresu byl doplnén limit: plocha navazky v zastavitelné plose, viz téz kpt. C.1.2,
ktery v aktudlnich UAP ORP KL chybi.

F.2 PREVOD UPRP NA STANDARD VYBRANYCH CASTi UZEMNIHO PLANU - UPRAVA
Navrh zmény €. 6 UPRP upravuje text a grafickou ¢ast vyroku tizemniho planu v kapitole F. ,,Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch” (dale téz ,,regulativy”).

Uprava regulativ( se tyka predevsim
e zavedeni pojmu, které byly po vydani uzemniho planu definovany v pravnich predpisech, tj.
stavebnim zdkoné a provadécich vyhlaskach k zdkonu?, a dale s ohledem na zavedeni jednot-

2 Viz vyhl. €. 500/2006Sb., a vyhl & 501/2006 Sb., obé ve znéni pozdéj$ich predpist
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ného standardu Uzemné planovaci dokumentace, kterd poZaduje jiné regulativy nez jsou
v UPRP po zméné ¢&.5.

e potfebou ¢lenit plochy na tzv. ,stabilizované plochy” a , plochy zmén“. Toto ¢lenéni je pro
UPRP Hostouri nové; bylo tieba rozlisit plochy s regulaci pro novou zastavbu a odlisit ji od st4-
vajici zastavby. V novém pojmu ,zelend infrastruktura“ bylo nutné stanovit regulaci na novych
i navrhovanych plochach. V ramci Standardu bylo provedeno sjednoceni pojmd, odstranéni
duplicit vzniklych postupnymi poZadavky zejména dotéenych organti ve zménach UP. Obsah
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (dale téZ RZV) zUstava stejny. V pfevodu do Standardu do-
chazelo k ujasnéni pouzivanych pojmd, které v odlvodnénych pfipadech znamenaji sjedno-
ceni i nékolika ptvodnich regulativd..

F.2.1 Prehled pievadénych ploch do jednotného datového standardu vc. dprav
Nazev regulativu v UP Nazev regulativu Popis Upravy casti textu
v plochach RZV Z6
1 B1 NiZKOPODLAZNI BYDLENI Bl BYDLEN{ INDIVIDUALNI a) Maloobchodni zafizeni nahrazeno pojmem
A obchodni prodej; pfipustné vyuzZiti je
popsano dle stavajiciho pravniho predpisu
aniz se zménil obsah
b) Do hlavniho vyuziti dle definice vyhlasky
struény popis, ostatni vyuZiti je presunuto
v podminkach prostorového usporadani a
pripustném vyuziti
c) Doplnéno vyuZiti pro komunikace
d) Etapizace prevedena do samostatné
kapitoly
2 BX.v BYDLENi VENKOVSKE V V podminkach je vynechan pozadavek na
HISTORICKE ZASTAVBE | velikost stavebniho pozemku a intenzitu
vyuZiti, jednosmérnost komunikaci a umisténi
tech. infrastruktury
3 B2 NiZKOPODLAZNI BYDLENI Bl BYDLEN{ INDIVIDUALNI Plocha byla vymezena pro ZU, které je
B v soucasnosti jiz zastavéné dle pavodniho
regulativu B2. Plocha tedy logicky se zafazuje
mezi stavajici zastavbu rodinného bydleni
v obci
4 Vymezené na ¢asti ploch B1 BX.v BYDLENi VENKOVSKE V Viz .2
HISTORICKE ZASTAVBE
5 B3 BYDLEN/V BYTOVYCH BH BYDLEN{ HROMADNE -
DOMECH
6 B5 NiZKOPODLAZN{ BYDLEN({ BX.0 BYDLEN{ VENKOVSKE Samostatné vymezené plochy s omezenim
S OMEZENIM S OMEZENIM (jednd se | pro RD o 1 bytové jednotce, jinak regulace je
vidy o zastavitelné plo- | shodna s BIl. Tato podminka sjednocuje pu-
chy - navrh) vodni postupné vzniklé regulativy
7 B6 NiZKOPODLAZNI BYDLENI BX.h BYDLEN{ INDIVIDUALNI{ Dlouhodobé prestavbové Gzemi ze zahradkar-
U HRBITOVA U HRBITOVA ské plochy na bydleni se specifickou etapizaci,
a omezenim velikosti staveb a pocCtu bj.
8 B7 NiZKOPODLAZNI BYDLEN{ BX.d BYDLENI VENKOVSKE U -
U DOBROVIZE DOBROVIZE
9 B8 NiZKOPODLAZNI BYDLEN{ BX.o Vizt. 6
S OMEZENIM POCTU BYTU
10 | BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE ZZ ZELEN — ZAHRADY A SADY Upraveno dle pravnich predpisti a definice
doplnkové stavby. VyuZito ¢astecné § 18 SZ o
vyuZiti nezastavéného uzemi
11 BZ2 ZAHRADY V OBYTNE ZONE Z0 ZELEN OCHRANNA A a) Hlavni vyuZiti upraveno dle definice RZV
BEZ STAVEB IZOLACNI pro 2. Groveri v souladu s navrhem a Géelem
téchto ploch v UPRP.

Zména ¢&. 6 UPRP Hostouri — od(ivodnéni
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Nazev regulativu v UP

Nazev regulativu
v plochach RzZV 26

Popis upravy Casti textu

b) Upraven regulativ pfipustného a nepfi-
pustného vyuziti v souladu s definici §18
vyhlasky 157/2024 Sb.

c) Doplnéno pfipustné vyufziti:

-Ucelové komunikace pro zemédélskou tech-
niku, udrzbu, cyklisty a chodce

-Protihlukova opatfeni

-Zarizeni pro chovatelstvi

d) Zruseny podminky pro prostorové uspora-

dani, a naopak je vyjmenovano nepfipustné

vyuZiti vzhledem k tomu, Ze svym charakte-

rem se jednda o nezastavéné Uzemi.

12 | DRZ,DZA ZU ZELEN VSEOBECNA
13 R1 SPORTOVNIi A REKREACNI RU REKREACE VSEOBECNA Zrudena etapizace vzhledem k ploge zaniklé
PLOCHY ve zméné &.5 UPRP
14 | ov1 OBCANSKE VYBAVENI VE OV OBCANSKE VYBAVEN| Zrudena etapizace, kterd opakuje jiné pravni
VEREJNEM ZAJMU VEREJNE predpisy.. Viz kpt. F.1.3
15 0V2 OBCANSKE VYBAVENI OU OBCANSKE VYBAVENI Uprava definice dle metodiky Standardu a
VSEOBECNE odstranéni duplicit. Bydleni spravce nebo
zaméstnancQ je nahrazeno pojmem zafizeni
pro ubytovani.
16 | SO5 SMISENE CENTRALNI ov Dohoda s obci 1.7. 2024 regulativ lépe odpo-
UzZEmI vid4 pozadavku a koncepci, ktera se neméni.
17 0V3 OBCANSKE VYBAVENI - SV SMISENE OBYTNE Sjednoceni regulace venkovské zastavby
OBSLUZNA ZONA VENKOVSKE v centralni &3sti. Viz . 23
23, | ova4 OBCANSKE VYBAVENI OK OBCANSKE VYBAVENI Viz kpt. F.1.3
18 | NADMISTNIHO VYZNAMU KOMERCNI
19 HZ - HRBITOV OH OBCANSKE VYBAVEN - Upraven regulativ pfipustného vyuZiti
HRBITOVY v souladu s definici vyhlasky 157/2024 Sb
20 | H-HRBITOV MIMO OH -
ZASTAVENE UZEMI A
ZASTAVITELNE PLOCHY
21 | vP PLOCHY VEREIJNEHO PU VEREJNA PROSTRANSTVI a) Uprava definice dle metodiky Standardu
PROSTORU VSEOBECNA b) Zména moznosti ukladani tech. infrastruk-
tury
c) Doplnéni zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu z divodu ochrany vzrostlé
zelené a nezpevnénych ploch
22 | VZPLOCHY VEREJNE ZELENE ZP — PARKY A PARKOVE -
UPRAVENE PLOCHY
23 $01, SO2, SO3, SO6, ¢ast OV3 SV SMISENE OBYTNE a) Slouceni lokalit, které vznikaly konkrétnimi
VENKOVSKE pozadavky obce v postupnych zménach se
zachovanim podminek prostorového vyuzi-
ti
b) Vyjmuta podminka celoro¢niho vyuzivani
sportovni ¢innosti -dle pravniho pfedpisu
¢) Vyjmuta cinnost rekreacni z dlivodu cen-
tralni ¢asti obce, kde rekreacni ¢innost ne-
nalezi koncepéné do centra. Rekr. ¢innost
v pfipustném vyuziti= sportovni ¢innost.
d) Je sjednocena hladina zastavby na 2 NP a
podkrovi nebo 7 m od rostlého terénu.
e) Je sjednocend intenzita zastavby
24 | ovi SC SMISENE OBYTNE -
CENTRALNI
25 | V2 VYROBA, VYROBNI VU VYROBA VSEOBECNA -
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Nazev regulativu v UP

Nazev regulativu
v plochach RzZV 26

Popis upravy Casti textu

SLUZBY, SKLADY B

26 Vi Vyroba, vyrobni VL VYROBA LEHKA Zruseno nepfipustné vyuZiti zejména
sluzby, sklady A z diivodu postupné zastavby bydleni v okoli

27 SO4 Vyrobni areal VD VYROBA DROBNA A -

SLUZBY

28 | ZV ZEMEDELSKA VYROBA VZ VYROBA ZEMEDELSKA -

29 PMK PROPOJOVACI DS DOPRAVA SILNICN{ a) Pro stabilizaci koncepce dopravnich cest
KOMUNIKACE UVNITR v sidle je vymezena celd struktura zdkladni
ZASTAVENEHQ A ) nadFazené sité jako nezbytna soucast RZV
ZASTAVITELNEHO UZEMI A
ZASTAVITELNYCH PLOCH b) Dle vyhl. ¢. 157/2024 byly slouc¢eny regu-
D6, S1, S3 lativy, které mély stejny popis a lisily se ci-

selnym oznacenim tridy.

c) Byla pridana kpt. PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI VC.
STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU, a to
z dGvodu regulace v doprovodné a
ochranné zeleni, kde je Uzemi chranéno
pro stromovou alej — prvek RP.

30 MK Mistni komunikace DX.m DOPRAVA JINA - a) Tato 2. Uroven RZV je nezbytna k zajisténi

MISTNI KOMUNIKACE zékladni dopravni mistni struktury ulic a
zajisténi dopravni obsluznosti.

b) Tato struktura zajistuje prevazné dvou-
smérny provoz a jedna se o prujezdny sys-
tém.

c) Odstranény jsou duplicity.

31 UK UCELOVA KOMUNIKACE DX.u DOPRAVA JINA - Jedné se o dopravni cestu, vymezenou v UPRP
V SIDLE UCELOVA z d@ivodu nutné potreby zachovani koncepce
UKK UCELOVA KOMUNIKACE V KOMUNIKACE dopravni struktury (a historické struktury)
KRAJINE vzajemné propojenych verejnych komunikaci,
UKN UCELOVA KOMUNIKACE které zajistuji zejména bezpeény priichod a

prajezd chodctl a cyklistl, prijezd zemédélské

techniky. Zajistuji plynulou prichodnost ze
sidla do krajiny a to ve verejném zajmu sou-

Casnych obyvatel. Z téchto divodd je zacle-

néna do RZV nad rdmec definice dopravy

vseobecné a dopravy silni¢ni k zajisténi po-
drobné dopravni pristupnosti.

32 | DP DOPRAVNI PLOCHA DX DOPRAVN[ PLOCHA -

DM DOPRAVNI A
MANIPULACNI PLOCHA

33 | Z ZELEZNICE DD DOPRAVA DRAZNI -

34 | TIZ PLOCHY PRO TECHNICKE TU TECHNICKA Popis hlavniho vyu7iti je upraven dle znéni
ZARIZENI INFRASTRUKTURA vyhlasky; jsou vyjmuty pfiklady konkrétnich
TI PLOCHY PRO TECHNICKE VSEOBECNA funkei z dGvodu nadbytegnosti
ZARIZENI MIMO ZASTAVENE
UZEMI A ZASTAVITELNE
PLOCHY

35 RO PLOCHY PRO OPATRENI{ KE WH PLOCHY -

ZVYSENI RETENCE DESTOVYCH VODOHOSPODARSKE

VO D

ROZ PLOCHY PRO OPATRENI
KE ZVYSENI RETENCE
DESTOVYCH VOD V
ZASTAVENEM UZEMI
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Nazev regulativu v UP Nazev regulativu Popis Upravy casti textu
v plochach RzV 26

ROS PLOCHY PRO
OPATREN/ KE ZVYSENI
RETENCE DESTOVYCH VOD NA
SULOVICKEM POTOCE

36 VV VODNI{ TOKY A PLOCHY WT  PLOCHY VODNI A -
VODNICH TOKU
37 | Z1 ZEMEDELSKA PUDA AP ORNA PUDA Regulativ doplné&n nepfipustnym vyuZitim
Z2 SADY A ZAHRADY

Z4 ZEMEDELSKA PUDA
S PROTIEROZNiM OPATRENIM

38 Z3 ZEMEDELSKA PUDA AL TRVALE TRAVNi POROSTY Regulativ dopInén nepiipustnym vyuZitim
V NIVNiCH PUDACH
39 L LES LU PLOCHY LESNi VSEOBECNE | -
40 LIP INTERAKCNI PRVEK NA LX.ip INTERAKCN PRVEK NA -
LESNI PODE LESNI PODE
41 RBC, RBK, LBK, LBC, LBKZ NU PRIRODN{ VSEOBECNE Viz kpt. E.1.3
42 IP INTERAKCNI PRVEK USES MX. ip PLOCHY SMISENE Viz kpt. E.1.3
NEZASTAVENEHO
UZEMI JINE -

INTERAKCNI PRVEK

F.2.2 Dalsi upravy regulativii
Dale byly v regulativech odstranény tyto duplicity:
a) Zruseni pojmu ,zakladni obcanské vybaveni“ a ,,obcanské vybaveni ve verejném zajmu®, ktery
se jiz v regulaci nevyskytuje.
b) NP je soucasti seznamu zkratek v odGvodnéni
c) Podminky pro umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani sta-
veb na ném umisténych — obsazeno v pravnich predpisech
d) Podminky pro vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod— obsaZeno v pravnich predpisech.
Tyto podminky jsou stanoveny ve vyhl.£.501/2006 Sb., &ast tfeti POZADAVKY NA VYMEZOVANI
POZEMKU A UMISTOVANI STAVEB NA NICH, a které jsou stanoveny ve stavebnim zakoné ¢ 283/2021
Sb., ust. § 140 PoZadavky na vymezovani stavebnich pozemkd.

F.2.3 Smisené uzemi a obcanské vybaveni
Ptipustné vyuZiti vyrobni ¢innosti bylo vyjmuto z divodu dostate¢nych ploch vyroby a skladovani
v okoli a definici téchto pojmU v 1. a 2. Urovni Standardu.

F.2.4 NU - PLOCHY PRIRODNI VSEOBECNE a MU.ip — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
JINE

Casti USES, které jsou funkéni, byly zafazeny do stabilizovanych ploch, ostatni ¢asti do ndvrhu. Plochy

pfirodni se zachovalymi krajinnymi prvky? pfedstavuje nejhodnotnéjsi, ekologicky nejstabilngjsi Uzemf

s potencidlem pro pfirozenou retenci vody. Je soudasti nezastavéného Uzemi* a je vyuZivan zejména

pro méné intenzivni zemédélské hospodareni zejména na loukach. Je urcen k ochrané stavajicich kra-

3 krajinné prvky jsou soucasti evidence ekologicky vyznamnych prvkd podle natizeni vlady. (- druhem ekologicky vyznamné-
ho prvku nebo jeho ¢asti v evidenci ekologicky vyznamnych prvkd, ktery Ize vyhradit jako plochu v ekologickém zajmu, je
k.p.), kterym je: mez, terasa, travnata udolnice, skupina drevin, stromoradi, solitérni dievina, pfikop, thor podle § 3 odst.
4, plocha s rychle rostoucimi dievinami péstovanymi ve vymladkovych plantazich podle § 3 odst. 10, nebo zalesnéna plida
podle § 3 odst. 12.

4Viz z. €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd (dale téz ,SZ“), ust. § 2 odst. 1 pism. f)
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jinnych prvki a k dalsi kultivaci a obnové prirodnich hodnot zvysujicich ekologickou stabilitu a retenc-
ni schopnost.

Krajinné prvky jsou nedilnou soucasti zemédeélské krajiny, ¢leni ji a spoluvytvareji jeji raz. Krajinné
prvky stromoradi (aleje) a skupin dfevin jsou dileZitou soucasti krajiny jako cest doprovodna zelen
podél cest. Evidované krajinné prvky jsou predmétem dotace podle prislusnych predpist. Vymezeni
ploch a vytvoreni podminek pro zaloZeni krajinnych prvk( jsou vyznamnym predpokladem pro ziskani
potiebnych finanénich prostredkil a pro zlepseni ekologické stability izemi.

Vintenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné je pro zvySovani jeji ekologické stability redlné dosazitel-
néjsi zaloZeni doprovodné zelené a dalSich krajinnych prvkd lemujicich stavajici padni bloky nez vyme-
zeni plochy urcené ke zméné napt. orné pady na louku, pastvinu nebo les.

Plochy N a MU. p a MU. ip predstavuji nejhodnotnéjsi, ekologicky nejstabilnéjsi Uzemi obce s témito
dil&imi cili, které se oproti UPRP po zméné ¢.5 neméni:

l. Zachovani charakteru prirodniho prostredi v nezastavéném Uzemi, jehoz je plocha soucasti.

II.  Hospodareni na zemédélské pldé s cilem zvySeni ekologické stability (tzn. zvySenim stupné
KES) a s cilem prosazovat principy ekologického zemédélstvi.

lll.  ZvySovani ekologické stability plochy zejména ochranou a dalsim doplhovanim ekologicky
vyznamnych prvk(, predevsim krajinnych prvkd, vyhrazenych jako plochy v ekologickém za-
jmu? tak, aby bylo dosaZeno jejich dostateéného mnozZstvi.

IV. Nutnym predpokladem pro zvySovani ekologické stability je vymezeni pozemkd pro vysadbu
stromoradi a skupin drevin podél cest (dale téZ ,doprovodna zelen”).

V.  Zvysovani retencni schopnosti krajiny zejména asanaci plosnych a liniovych melioraci a ob-
novou pfileZitostnych vodotedi.

VI. Zlepseni sidelniho propojeni a prostupnosti krajinného okrsku po polnich cestach a dalSich
ucelovych komunikacich, ptredevsim na zakladé vymezeni ploch pro né v izemné planovaci
dokumentaci.

VIl. NezvyS$ovat intenzitu vyuZiti stavajicich zastavénych Gzemi® a z tohoto divodu nepovolovat
v zastavénych Uzemich umistovani dalsich novych staveb, umozriovat pouze stavebni Upravy
a udrZovaci prace stavajicich staveb. Nastrojem je zejména intenzita zastavéni.

VIII. V plose NU a MU nelze vymezovat nové zastavitelné plochy

IX. Pro tyto plochy jsou zaroven plochy pro vymezeni vefejné prospésnych staveb anebo verej-
né prospésnych opatreni pro Ucely vytvoreni protieroznich opatfeni, retencnich opatreni a
USES, pro identifikaci Gdolnich niv chranénych podle zék. o ochrané piirody a krajiny a rena-
turalizaci vodotece.

X.  Doprovodna zelen musi mit vymezeny vlastni pozemky. Takové doporuceni zaroven zvysi
ochranu pred vodni a vétrnou erozi, zvysi retencni schopnost nezastavéného Uzemi a pfispé-
je ke zlepsSeni krajinného razu

Xl. S ohledem na cilové kvality plochy se v Gzemnim planu v nezastavéném Uzemi vylouci umis-
téni staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro Ucely:

- melioraci nebo zatrubnovani vodotedi,

- verejné dopravni (zejména silnice) a technické infrastruktury nadmistniho charakteru,

- stavby pro hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu

5 Viz nafizeni vlady ¢. 307/2014 Sb., o stanoveni podrobnosti evidence vyuZiti pldy podle uZivatelskych vztaht, ve znéni
pozdéjsich natizeni vlady, ust. § 5.
6Viz SZ ust. § 2 odst. 1 pism. d)
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G.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

I. Standard zavadi do ploch , registraci” ploch, které nalezi do regulac¢nimu planu. Z téchto di-

vod( je proveden jejich vycet a odiivodnéni. Obsah se oproti platné UPD neméni.

Il. Stanovené podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd a pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury nejsou vyjadritelné v grafické ¢asti. Jsou soucasti podminek pro-
storového uspofadani v¢. stanoveni zakladnich podminek ochrany krajinného razu a vyznace-
ny plosné ve vykrese zdkladniho ¢lenéni oznacené jako U.1, U.2...

I1l. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu jsou v kpt. N srovnava-
ciho textu - etapizace.

IV. Tabelarné jsou oznaceny ty plochy RZV, které obsahuji prvky regulacniho planu a
v regulativech jsou barevné oznaceny:

Nazev regulativu v plochach RZV 26 | Prvky RP Odlvodnéni vymezeni
v podminkach | prvkl RP (odkazy na pfi-
prostorového | lohu ¢.11 vyhl. ¢.
vyuziti (Cislo 500/2006 Sb.)
odstavce)
BI BYDLEN/ INDIVIDUALNI VII, N (1)c
BH BYDLENi HROMADNE IV, VI. N (1)b,d,e-(2) b
BX.o BYDLENI VENKOVSKE S OMEZENIM IV, VI, IX (2)b
BX.d BYDLENI VENKOVSKE U DOBROVIZE IV., VL., IX. (1)c-(2)b
BX.h BYDLENI INDIVIDUALN{ U HRBITOVA V, VI, VIL, IX., X, | (1)b,d, e-(2)b
BX.v BYDLENI VENKOVSKE V HISTORICKE ZASTAVBE Plocha je vymezena na zékladé
podrobné analyzy plvodni
venkovské zastavby, ve zméné
UPRP ¢&.5 a jsou stanoveny
prvky RP
RU REKREACE VSEOBECNA - -
ou OBCANSKE VYBAVEN| VSEOBECNE 1. Pozadavek HZS (1)f,
oV OBCANSKE VYBAVEN| VEREJNE Il. (1)c, f
OK OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI - -
OH OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY -
PU VEREJNA PROSTRANSTV{ VSEOBECNA I, 1., N (1)c, d, e, (2)b,
ZU ZELEN VSEOBECNA I, 1., N (1)c, d, e
ZP ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA l. (1)b, e
74 ZELEN ZAHRADNI{ A SADOVA M. (1)b, e
70 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI - -
SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE IV., V., VI. (2)b, (1)f
SC SMISENE OBYTNE CENTRALNI - -
DS DOPRAVA SILNICN{ LI, 1 57§61, (1)c, e
DD DOPRAVA DRAZNI - -
DX DOPRAVN{ PLOCHA l. (1)c
DX.m DOPRAVA JINA - MISTNI KOMUNIKACE I, 1. SZ §61, (1), e
DX.u DOPRAVA JINA - UCELOVA KOMUNIKACE I, 1. Sz §61, (1)c, d, e
TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA - -
VU VYROBA VSEOBECNA I, 1. (1)b, e, (2)b
VL VYROBA LEHKA 1. (1)b, e, (2)b
VD VYROBA DROBNA A SLUZBY - -
VZ VYROBA ZEMEDELSKA - -
WT PLOCHY VODNI A VODNICH TOKU - -
WH PLOCHY VODOHOSPODARSKE - -
AP ORNA PUDA - -
AL TRVALE TRAVNi POROSTY - -
LU LESNi VSEOBECNE - -
LX.ip INTERAKENT PRVEK NA LESNi PUDE - -
NU PRIRODN{ VSEOBECNE ., 1., N (1)b,d, e, g
MX.ip | SMISENE KRAJINNE JINE — INTERAKCN{ PRVEK | - -
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V. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi jsou vyjadreny v samostatné stabilizované
plo$e BX.v - BYDLEN{ VENKOVSKE V HISTORICKE ZASTAVBE

H. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI V€. VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENi ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

H.1.1 Aktualizace vyvoje poctu obyvatel a jejich priimérného véku

Vzhledem k potrebé aktualizovat poZadavky (jiz ve zméné Z5)na zpomaleni rlstu obce a tim zejména
na plochy OV a OU, je doloZen aktualni vyvoj poctu obyvatel:

Wvojpottuobyvatet | | | | [ [ [ [ | [ [ | [ [ | ]
lrok | 2008] 2009 2010| 2011| 2012| 2013| 2014] 2015 2016 2017 2018| 2019] 2020| 2021] 2022]
|
|

lPocet obyvatel 901] 917| 930] 994/ 1002|1043|1062| 1078 1099 1137| 1 166| 1 217| 1 359] 1 400] 1 432
454 456| 459 496 502| 520 530 538 551| 564 579 615 685 713 727

lPotet obyvatel (7eny) | 447 461] 471] 498 500 523] 532| 540 548] 573] 587] 602] 674 687 705
|Prﬁmérn§/vék

|Pocet obyvatel (mufZi)

|Prt°1mérn\’/ vék (muzi)

Zdroj: Cesky statisticky urad; udaje jsou platné vidy k 1. lednu daného roku

Vyvoj demografickych ukazateld obce Hostoun

m— Pocet obyvatel = Promémy vék  —— Pramé&my vék (muZi) —— Pramémy vék (Zeny)
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Rok

Z Udaju statistiky je patrny skokovy narust obyvatel od r. 2020. soucasny pocet obyvatel je 1600, tj.
1,8ndsobny narust oproti 90. rokim. Obec proto pfijala opatreni v regulaci narlstu kapacit v nové

obytné zastavbé. Dlivodem je predevsim ochrana vefejného zajmu soucasnych obyvatel, kterym se
zhorsily s narGstem poctu obyvatel sluzby ob¢anského vybaveni ve vzdélavani, kulture a verejné in-
frastrukture.

Pocet oby- Al 1350 1352 1177 948 1600
vatel :

skokovy narast poctu obyvatel

2000
o /_\/
1000
500
1869 1900 1930 1961 1951 2024
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1. KOMPLEXNi VYHODNOCENI DUSLEDKU RESEN{ UPRP VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE
Vyhodnoceni vzhledem k malému rozsahu zmén nebylo poZadovano.

J.  VYHODNOCENI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENiI NA PUDNi FOND

Zména ¢.6 se vymezuje uprostred zastavéného Uzemi obce zménou regulativi. Nedochazi k zaboru

ZPF ani PUPF.
K. ZKRATKY
AZUR SK Aktualizace zasad Gzemniho rozvoje Stredoceského kraje
BPEJ bonitovana pldni ekologicka jednotka
co civilni ochrana
CR cestovni ruch
Cov &istirna odpadnich vod
DO dotceny organ
EO ekvivalentni pocet obyvatel
KES koeficient ekologické stability
KP krajinny prvek
KPU komplexni pozemkové Upravy
KUK koncepce usporadani krajiny
LBC lokaIni biocentrum
LBK lokdIni biokoridor
MK mistni komunikace
m3 mateFskd $kola
NP nadzemni podlazi
NGUP narodni geoportalu Uzemniho planovani
oP ochranné pasmo
ORP obec s rozsifenou plsobnosti
ov obcanské vybaveni
PUR €R politika Gzemniho rozvoje CR
PS planovaci smlouva
RD rodinny dim
RzZV rozdilny zplsob vyuZiti
RSD feditelstvi silnic a dalnic
SO spravni organ
Sz stavebni zakon 2024
TTP trvalé travni porosty
TUR trvale udrzitelny rozvoj
UAP uzemné analytické podklady
UAP ORP Uuzemné analytické podklady obce s rozsitenou plisobnosti
up Uzemni plan
UPRP Uzemni plan s prvky regulacniho planu
uPD uzemné planovaci dokumentace
upP vUC tzemni plan velkého tizemniho celku
UR Gzemni rozhodnuti
UR Uzemni Fizeni
USES Uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek
VPS verejné prospésné stavby
VPSmI verejné planovaci smlouva
ZUR zasady uzemniho rozvoje
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L. OBSAH ELABORATU ODUVODNENI 26

Udaje o poctu listd oddivodnéni z6 UPRP a poctu vykresd k nému pripojené grafické ¢asti

l. Textova Cast odlvodnéni Z6 obsahuje pocet listd udanych v zapati. Soucasti odlvodnéni je
srovnavaci text pro zménu ¢.6 UPRP.

Il. Graficka ¢ast obsahuje vykres €. 5 Koordinacni vykres v jednotném standardu v mér. 1: 5000

M. PRIiLOHA €.1 - POZADAVEK OBCE

UPRP je podstatné, 7e je stabilizovany poZadavek na vymezeni mistni komunikace, je vymezena plo-
cha pro bydleni v rozsahu poZadavku regulativu BX.0 a plocha pro SC — smiSené centralni Uzemi.

N. PRILOHA C.2 - VYSTUP Z KONTROLNIHO NASTROJE ETL
Kontrola byla provedena 6.9.2025. protokol je v dokladové ¢asti dokumentace
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