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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

|.  Zastavéné Gzemi obce je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 2/2024 nad aktualni
katastralni mapou (KM); k. 4. Hostoun. Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vSech vykresech
grafické ¢asti.

Il. P¥ aktualizaci UPRP zménou &.5 byla zménéna 2 mista ZU, kterd jsou vsoucasné dobé jiz
zastavéna.

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE

I.  Zakladni koncepce se ve zméné ¢.5 (dale Z5) neméni

Il. Krajinny prostor na toku Sulovického potoka je navrien ¢aste¢né k rekonstrukci nezastavéného
Gzemi, zejména vymezenim lokalniho USES vé. interakénich prvk@ a stanovenim ploch zelené
vyznamné pro zachovani a obnovu mista krajinného razu, dalkovych pohledd, ochrany a obnovy
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné v souladu s ochranou EVL Zakolanského potoka.

C URBANISTICKA KONCEPCE, OCHRANA A ROZVOJ URBANISTICKYCH HODNOT

C.1 VYMEZENI PLOCH ZMEN
I.  Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni. VyuZiti je navrieno dle
pozadavk( vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh vyuZiti je patrny z vykresu hlavniho.

Il. Zastavitelné plochy jsou v nasledujicim tabeldrnim prehledu a ve vykrese €. 1 Zakladniho &lenéni
(oznaceni dle grafického popisu ve vykrese) clenéné na plochy zastavitelné a plochy
zastavitelné v zastavéném uzemi (HZ x) v kpt. F

Il. Zména &.5 méni zplsob vyuZiti vybranych ploch — kpt. C3
IV. Zmény v krajiné vymezuje plochy vymezené ve vykrese zdkladniho €lenéni. Navrh vyuZiti je
patrny z vykresu hlavniho.
C.2 PLOCHY ZASTAVITELNE

Oznaceni plochy ve

vykrese zakladniho Plochy zastavitelné
Clenéni

Plocha nizkopodlaZniho bydleni, zahrady v obytné zéné, zahrady bez staveb,

Z1 . . N R . .
mistni komunikace, ¢ast je vyjmuta ze zastavitelné plochy

29 Nizkopodlazni bydleni, ktera je v pfimém sousedstvi ploch pro bydleni obce
Dobroviz v¢. obsluzné komunikace

Z5-3 Smisené Gzemi

25-5 Plocha pro vyrobu a skladovani, rozsifeni aredlu

C.3 PLOCHY ZMEN VE VYUZITI

Oznaceni plochy ve

vykrese zékladniho Plochy zastavitelné

clenéni

Z5-1 Zuzeni mistni komunikace
ZruSeni plochy sportovisté; misto této funkce bydleni B7, Uprava kategorie

25-2 obsluzné komunikace a vyuZziti plochy pro sklad (ndvaznost na zénu
v Dobrovizi) v sousedstvi ploch bydleni

25-9 Zruseni zastavitelné plochy

25-11 Zruseni ¢asti zastavitelné plochy, vymezeni Uzemni rezervy

25-12 Zména regulativu na B8

25-13 Zména regulativu na B8 a Uprava Ucelové komunikace
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Oznaceni plochy ve

vykrese zakladniho | plochy zastavitelné
clenéni
75-8. 15 Plocha verejné zelené stanovena na bydleni v souladu se sousednimi
! pozemky
25-6, 16 Plocha pro RD v zastavéném Uzemi (poZadavek 6, 16)
25-17 Zména verejného prostranstvi na soukromou zahradu
7519 Doplnéni ucelové komunikace podél silnice pro chodce a cyklisty tak, aby
navazovalo na ucelové komunikace v hlavnim vykrese
Z5-20 PfeloZka ucelové komunikace
Zmény vyuZiti bez grafického zobrazeni:
. Uprava regulace ve staré zastavbé pro malé pozemky
. Uprava regulativu Z1 pro vyufziti na plantaz drevin

C.4 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V krajiné je stanovena vybrana doprovodna zeleri jako interakéni prvek USES

C.5 BYDLENI|

Bydleni je déleno na 6 typU ZP B1, B3, B5, B6, B7 a B8, zahrady v obytné zéné BZ1 a u B7
zahrady v obytné zoné bez staveb (BZ2).

V rozvojovych lokalitach vétsiho rozsahu se snizuje vyuZziti pro RD na 1 bytovou jednotku.

Bydleni B6 je vymezeno jako plocha bydleni + BZ1 — zahrady v obytné zéné, které jsou vymezeny
ve vychodni ¢asti plochy v sousedstvi hranice zastavéného uzemi.

C.6 REKREACE

Prostupnost Uzemi mimo silnice pro turistiku: je navrZena stabilizace ucelovych komunikaci.
Obec nepatfi krekreacni oblasti, ale jeji Uzemi je vyuZivano pro prochazky, turistiku a
cykloturistiku. Proto UPRP navrhuje ucelenou sit v krajiné ke stabilizaci a rozvoji jako hodnotu
tohoto zemédélsky orientovaného uzemi.

K plocham cest patfi i koncepce bezbariérového spojeni do priimyslové zény v Dobrovizi. Je
navrzena nova ucelova komunikace k aredlu OV4 (oznaceni v hlavnim vykrese); zaroven jsou
vyjmuty z hlavniho vykresu navrhy 2 uUéelovych komunikaci, které v soucasnosti neexistuji a
nepredpoklada se jejich realizace.

K prostupnosti krajiny jsou provedeny Upravy komunikaci pro chodce a cyklisty na vychodé
zastavby

C.7 VYROBA

Uzemni plan navrhuje nové plochy vyroby a skladovani (indexy V1, V2, V3, SO4, ZV v hlavnim
vykrese).

UPRP prevzal z predchozi UPD obce rozvoj vyroby na jihovychodé obce, kde se Gizemi napoji na
obec smisené obsluzné zony na jihozapad od Dobrovize. Reguluje se zpUsob vyuziti na skladové
hospodafstvi, které nezatézuje okoli hlukem a provozem z vyrobni ¢innosti.

C.8 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Vzhledem k mistu krajinného razu, exponovanosti sidla vdominantni poloze navrhuje Uzemni plan
prostorové regulativy jednotlivych funkénich ploch v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach,
omezujici predeviim vy$ku zastavby v sidle. Navrh je v souladu s USK ORP Kladno.
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 OBCANSKE VYBAVENI

Pripustné vyuziti v plochach bydleni B1, B3, B5, B7 a B8 souvisejici s obanskym vybavenim:

e Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zakladniho obcanského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zapachem a zastinénim)

e Ve stavbach pro bydleni se v parteru povoluji provozovny Zivnosti do 30 m? uZitkové plochy.
Ptipadné parkovani vozidel zakaznikl pouze na vyhrazenych plochach vefejného prostranstvi.
Ostatni OV je moZné v ramci regulativd rozvijet v plochach bydleni a smiSeného Uzemi — viz
regulativy.

D.2 DOPRAVA

KOMUNIKACE POZEMNI

Prostupnost krajiny smérem na vychod je navrZena ke zlepSeni bezpecnosti pro chodce
vymezenim Ucelové komunikace podél silnice do Dobrovize uvnitt i vné zastavéného uzemi.

Vramci zmény ¢. 4 je vymezena plocha obratisté, plocha je napojena na dopravni
infrastrukturu obce Dobroviz a na navrhovanou mistni obsluznou komunikaci na Uzemi obce
Hostoun.

\iELEZNléNl’ DOPRAVA

Zeleznice je stabilizovand ve své plose.
Ochranné pasmo Zeleznice 60 m od osy krajni koleje.

| LETECKA DOPRAVA

Letecka doprava se v Z5 neméni.

D.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVI

VL.

VIL.

Zasady vodohospodarské koncepce se v Z5 neméni.

Lokalita B6 bude do doby napojeni na kanalizaéni sit likvidovat splasky vyvaZenim
z nepropustnych jimek

Lokalita OV4 (oznaceni ve vykrese hlavnim) bude napojena na stavajici mistni vodovodni rad
vedeny podél silnice 111/0067 Hostouri — Pavlov; splaskové vody budou napojeny kanalizaéni
pfipojkou na Fad Pavlov — Hostou# u silnice 111/0067 do stavajici COV.

VEechny plochy zmény &5 UPRP ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni zZ5 —2,3, 14 (véetné
realizace stavby na pozemku parc. ¢. 181 k. U. Hostoun v lokalité Z5 — 3), jsou podminény
realizaci napojeni na obecni vodovod a kanalizaci s dostate¢nymi kapacitami COV a vodniho
zdroje. (Dostatecnost kapacit tech. infrastruktury bude predmétem naslednych projekt).
Déle u téchto ploch musi byt vyfe$eno nakladani s destovymi vodami

V novych rozvojovych plochach bude budovéna vyhradné oddilna kanalizace.

Podminkou pro vyuziti plochy V2 a OV3 u katastralni hranice obce Pavlov je napojeni na
vefejny vodovod. Do doby realizace napojeni, Ize zdsobovat plochu V2 z vlastniho zdroje?.

V celém spravnim Uzemi obce Hostoun neni mozné tesit likvidaci splaskovych vod jejich
odvodem individualnimi COV do vodotedi.

1 souhlas 0ZP/3566/20-3, odbor Zivotniho prostiedi — Vodopravni Gfad
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HOSPODARENI{ S DESTOVYMI VODAMI

l. se vZ5 UPRP neméni

Il. Koncepce likvidace destovych vod v navrieném zastavitelném Gzemi a v zastavéném Uzemi:
Srazkové vody z reSeného Uzemi (z navrzenych komunikaci a verejnych zpevnénych
ploch i z jednotlivych pozemkd pro bydleni) budou v souladu s §5 vodniho zdkona v
max. mozné mire likvidovany v misté vzniku jejich vyuZivanim (napf. pfimo v
objektech na WC, prani pradla, uklid, dale k zalévani), retenci a vsakovanim (retenc¢ni
a vsakovaci prikopy podél novych komunikaci). Likvidace srazkovych vod bude
navrzena v souladu s predloZzenym hydrogeologickym posouzenim Stavebni povoleni
budou respektovat tuto podminku UPRP pro UR fe$enim povrchG na pozemku s max.
vsakovacim efektem a stanovenym % zastavénosti plochy. Likvidace destovych vod bude
soucasti nasledného projektu pro Uzemni fizeni.

\ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Rozvojova lokalita Z5-3 a Z5-2 (oznaceni ve vykrese €.1 Zakladni ¢lenéni) za Dobrovizskym potokem u
katastralni hranice obce Dobroviz je podminéna pfi realizaci napojenim na technickou infrastrukturu.

\ ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Rozvojova lokalita Z5-3 a Z5-2 (oznaceni ve vykrese €.1 Zakladni ¢lenéni) za Dobrovizskym potokem u
katastralni hranice obce Dobroviz je podminéna pfi realizaci napojenim na technickou infrastrukturu.

| SPOJOVE VEDEN(

Koncepce se v Z5 UPRP neméni

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Koncepce verejnych prostranstvi se v Z5 neméni

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je dokumentovdna v samostatném vykrese ¢. 5 v méfitku 1: 5000.

E.1 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

PLOCHA REKONSTRUKCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY V KRAJINE

I.  plochy Géelovych komunikaci které prispivaji k rekonstrukci a obnové prichodnosti krajiny pro
chodce, cyklisty a zemédélskou techniku (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni):

Oznaceni
plochy
Z5-19 | Ucelova komunikace ve vychodnim okraji zastavby ke zlepeni prostupnosti do

krajiny i ke zlepSeni bezpecné cesty pro chodce a cyklisty do centralni ¢asti obce

Plocha rekonstrukce dopravni infrastruktury v krajiné (nezastavéném tzemi)

‘PLOCHY REKULTIVACNICH ZASAHU V KRAJINE

Koncepce se v Z5 neméni

‘PLOCHY REKONSTRUKCENICH ZASAHU V KRAJINE

OCHRANA A OBNOVA PRIRODNICH HODNOT

l. Udoli Dolanského, Sulovického a Dobrovizského potoka tvoii pfirodni a nezastavitelny prvek
na Uzemi obce navrzeny k revitalizaci krajiny, obnové vodniho rezimu a udolni nivy v souladu
s oborovym dokumentem USK ORP Kladno.
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Il. Koncepce aktualizovala systém USES dle novych podkladd (KPU a metodicky pokyn MZP zr.
2017). Do systému byl zarfazen i segment interakénich prvk( zejména doprovodna zelen cest a
vodotedi nebo udolnic. Koncepce navrhuje plochy regionélniho a lokalniho USES s vazbou na
Uzemi sousednich obci. Do systému jsou zatrazeny plochy interakénich prvkda USES . Jsou
stanoveny zejména na plochach vétrolamd a doprovodné zelené.

lll.  Koncepce navrhuje tuto strukturu uspofadani krajiny:

Struktura usporadani krajiny Podminky vyuziti tzemi -index
Zelen v obci vyznamna pro zachovani a obnovu mista DRZ, L
krajinného razu a dalkovych pohledd
Koncepce ochrany a obnovy ptirozeného vodniho A%
rezimu v krajiné, ochrana charakteru mista krajinného | RO, ROZ, ROS
razu 73
Zelen v sidle - vyznamné hodnoty urbanistické VP
koncepce VZ, BZ1, HZ, DZA
Plosné vyznamna zelen soukromych zahrad B1, B6, B8, BZ2
Koncepce dominantni funkce ochrany a obnovy USES:
pfirody . RBK
° RBC
° LBK, LBKZ
o LBC
o IP
Zakladni koncepce prostupnosti krajiny pro obyvatele | MK, UKN, UK, UKK
a turisty mimo silnice
Ochrana zemédélského potencialu krajiny 71,722

KONCEPCE VODNIHO REZIMU V KRAJINE

Koncepce se v Z5 UPRP neméni

E.2 HYGIENA ZIVOTNiHO PROSTREDI

Koncepce se v Z5 UPRP neméni
E.3 KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU A LESA

Koncepce se v Z5 UPRP neméni

E.4 KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVi A GEOLOGICKYCH JEVU

Na uzemi obce se tyto limity nevyskytuji.

F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH A ETAPIZACE

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{ (TZV. REGULATIVY)

F.1 UCEL A CLENENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

l. Sohledem na specifické podminky a charakter Gzemi obce, z divodl omezeni stretl
vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavk( na usporadani a vyuZivani ¢asti Uzemi obce a
jednotlivych pozemkd jsou v Uzemnim planu vymezeny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti
[viz vyhl. €. 501/2006 ve znéni pozdéjsich predpisti (dale téz vyhl. OPVU), § 3 odst. 2, pism. a),
odst. 3)]. Vuzemnim planu jsou pouzity druhy ploch, uvedené v §§ 4 aZz 19, které jsou
s ohledem na charakter Uzemi obce podrobnéji clenény.

II.  Vymezené plochy s rozdilnym zplisobem jsou rozliseny dle vyznamu na

a) plochy v zastavéném Gzemi (mimo zastavitelné plochy)
b) plochy dle vyznamu?:

2 VYHLASKA 501/2006 Sb. §3 odst. 2 pism. b)
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e plochy zastavitelné; tyto plochy jsou Uzemnim planem urceny k zastavéni, zastavba
v nich dosud neni provedena;

e plochy nezastavéného Uzemi - plochy rekonstrukcnich a rekultivacnich zdsahi v krajiné
(v nezastavéném Uzemi)

lll.  Vuzemnim planu jsou stanoveny ve vymezenych plochach podminky pro jejich vyuZiti a
podminky prostorového usporadani — tedy odlisSné od dosavadniho zpUsobu vyuzivani a ucelu
stavajici zastavby v zastavéném Uzemi nebo odlisné od dosavadnich podminek a zpUsobu
vyuZiti nezastavéného Uzemi.

IV. 5 UPRP je zhotovena s prvky regula¢niho planu.

V.  Tyto podminky jsou stanoveny odliné od predchozi platné UPD obce také s ohledem na nové
pozadavky napt. pravnich predpis(, zjisténi Uzemné analytickych podkladl, zasady tzemniho
rozvoje a politiku Gzemniho rozvoje

VI.  Ztéchto davodd neni mozné v hlavnim vykresu Gzemniho planu nebo v koordinaénim vykresu
oznacovat plochy stavajici zastavby nebo plochy v krajiné jako ,STAV“, pfipadné jako
,neménény soucasny stav”.

HLAVNI VYUZITI

Jedna se o urdujici a prevazujici zpUsob vyuZziti plochy, v souladu s nim Ize v plose umistovat a povolovat
stavby a jind opatfeni a vymezovat pozemky pro né. Hlavnimu vyuZiti musi byt podfizeno pfipustné
vyuZziti, tzn., Ze toto pripustné vyufZiti je pouze dopliujici a nesmi rusit ani nijak omezovat hlavni vyuziti
plochy

PRIPUSTNE, POPR. NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI VYUZITi UZEMI

l. Ptipustné vyuZiti plochy urcuje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich Cinnosti, staveb a
opatreni, které Ize umistit vdané plose, a které jsou pripustné. Nepfipustné vyuZziti, pokud
neni jmenovité vyjmenovano, je vse nad ramec pfipustného vyuZziti.

Il. Nepfipustné wvyuZiti je takové vyuziti, které je neslucitelné vdané plose shlavnim a
pfipustnym vyuZitim plochy (viz téZ napf. § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepfipustné vyuziti
je v plose vyslovné uvedeno v nezbytné nutnych pripadech.

[ll.  Podmine¢né pripustné vyuziti UPRP v podminkdach vyuZiti neurcuje.

‘PODMI’NKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENI ZAKLADNICH
| PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ucelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadieni vlastnosti napf. zastavby, jednotlivych
staveb, usporadani a vyuzivani zelené apod., pozadovanych z dlvodl zachovani a ochrany kladné
hodnocenych vlastnosti feSeného Uzemi, které se vztahuji jak khodnotdm urbanistickym, tak
k hodnotam krajinného mista.

S ohledem na charakter plochy a jeji polohu ve vztahu ke krajiné se podminky prostorového usporadani
stanovuji véetné zakladni podminky ochrany krajinného razu. Jsou stanoveny s ohledem na zachovani
pfirodniho charakteru, harmonického méfitka a vztah( v krajiné. Vychazi z doloZenych skutec¢nosti, které
byly soucasti doplnujicich prizkumid a rozborl hodnot. Jednd se zejména o stanoveni podminek pro
vysadbu doprovodné zelené (strom(), vysku zastavby nebo % zastavénosti. Podminky prostorového
uspofadani se vztahuji obecné na zastavbu (existujici nebo uvaZovanou) vdané plose a jsou
reprezentovany zejména témito podrobnéjSimi nastroji:

— vyskova regulace zastavby,

— charakter a struktura zastavby,

— intenzity jejich vyuZiti

STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

S ohledem na dosaZeni Zadouciho vyuZiti a usporadani v plose je stanovovano poradi zmén v Uzemi.
Jedna se zejména o pripady, kdy urcité zméné v zemi musi v ploSe predchazet napf. jina stavba, Uprava
usporadani Uzemi nebo jiné opatfeni, bez kterého neni pfipustné takto podminénou zménu povolit,
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napf. proto, Ze by zhorsovala podminky v Gzemi, ohroZovala ochranu vefejnych zajm( nebo hodnot
uzemi.

DEFINICE POJMU
. intenzita vyuZiti stavebniho pozemku (téZ zastavénost ) — stanovuje v max. % z celkové
plochy stavebniho pozemku podil jeho ¢asti, ktera miize byt vyuZita k umisténi stavby (pro
zastavénou plochu pozemku3), podzemni stavby a pro provedeni zpevnéni povrchu této
¢asti stavebniho pozemku zpusobem, ktery neumoini vsakovani destovych vod (napf.
dlaZzbou nebo bezesparou povrchovou upravou). Pfiklad: intenzita vyuZiti stavebniho
pozemku rodinného domu max. 35% znamena, Ze na stavebnim pozemku 1000 m2 Ize
vyuzit pouze 350 m2 pro umisténi stavby rodinného domu, dalSich ptipustnych staveb dle
pfislusnych pravnich predpist, véetné staveb podzemnich a pro zpevnéni povrch( na

tomto pozemku znemozriujici vsakovéni destovych vod
1. stavajici historicka zastavba je vymezena dle historickych podklad(; na plochach B1 ( ozn.
hlavniho vykresu) ma samostatnou regulaci::
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I, zakladni obcanské vybaveni je vybaveni s velkou cetnosti vyskytu a pouzivani a s velkou
mirou zavislosti na bydleni napf. materské skoly, prodejny zakladnich potravin, hfisté pro
déti, verejna htisté, obcCerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuZivani obyvatel obce

V. obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni
napf. zarizeni socialni péce, zdravotnické zafizeni, hfisté pro déti, Skolstvi, kultura, které je
podminkou pro splnéni zakladnich potieb obyvatel

V. obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu je vybaveni pro obyvatele regionu a turisty. Ma
vyuZiti pro stravovani, ubytovani, sportovniho zafizeni v¢. souvisejicich sluzeb, vzdélavani a
kulturni zafizeni.

3 Viz Stavebni zakon §2, odst. 7
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VL.

maloobchodni zafizeni — obchodni zatizeni pro koncové uZivatele — obéany obce a zajmového
uzemi

VIl. NP =nadzemni podlazi

VIIl. doplitkové stavby — stavby splfiujici parametry drobné stavby®, nebo stavby s dopliikovou
funkci ke stavbé hlavni, s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou, splnujici
podminky prostorového usporadani, stanovené pro danou plochu

IX. podkrovi = obytné nebo jinak vyuZzivané podlazi stavby umisténé pod sedlovou, valbovou
nebo obdobnou konstrukci krovu (jinymi slovy téZ podkrovni podlaZi). Plocha podkrovniho
podlazi mze byt max. 60% podlazni plochy 1. nebo 2. nadzemniho podlaZi.

X. prestavba — zména dokoncené stavby

XI. stavebni ¢ara - odstup zdstavby od hranic verejnych prostranstvi a ploch verejnych
komunikaci

Xll.  uliéni éara - hranice oddélujici verfejné prostranstvi od soukromych pozemku a ploch

XIll.  plocha Géelové komunikace — zahrnuje pozemek zemniho télesa Ucelové komunikace a
pozemek doprovodné zelené, ktery neni urcen kjizdé vozidel ani kukladani technické
infrastruktury

XIV. nezastavitelné Gzemi —plochy v zastavéném Uzemi nebo v nezastavéném Uzemi, kde jsou
vylouceny v souladu s jeho charakterem veskeré stavby, zafizeni a jind opatreni v¢. zemnich
praci kromé umistovani technické infrastruktury pod zem

XV. sluzby — obdanské zafizeni nadmistniho charakteru pro maloobchod, stravovani, ubytovani,
sport a ob¢anské vybaveni ve vefejném zajmu

F.2 ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY - STANOVENI PLOCH

S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY BYDLENI

Bl

NiZKOPODLAZN{ BYDLEN{ A

HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuziti plochy je bydleni v rodinnych domech, a novych rodinnych domech umistovanych na
novych stavebnich pozemcich o minimalni vyméie 1000 m?, véetné &asti stavebniho pozemku v plode
BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE®

PRIPUSTNE VYUZITI

Sluzby a maloobchodni zatizeni naleZejici do sféry zakladniho obéanského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zapachem a zastinénim).

Limitované doplfikové stavby® ke stavbé hlavni

Samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Vyuziti Uzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na bydleni se soukromymi
zahradami.

Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni a ostatni pripustné ¢innosti pouze
mimo verejné prostranstvi a mistni komunikaci na vlastnim pozemku.

4 Ve smyslu zdkona €. 256/2013 Sb., katastralniho zakona § 2 pism. m) drobnou stavbou stavba s jednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahuje 16 m

5 Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

6 Viz kpt. Definice pojm
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VL.

VIL.
VIII.
IX.

X.

V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou uroven.

Nové domy maji nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi

Nové stavebni pozemky rodinnych dom@ musi mit plochu minimalné 1000 m? v&. E&asti
pozemku, ktery je soudasti plochy BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE. Intenzita vyuZiti ¢asti
stavebniho pozemku leZici v plose B1 muizZe byt maximalné 30%. Podminka se nevztahuje na
plochy ve stavajici historické zastavbé’.

Provozovny Zivnosti vyuZivaji mensi polovinu plochy stavby (max. 50% ptdorysné plochy RD)
Nové doplfikové stavby do max. vyméry 40 m?

Stavby pro chovatelské Gcely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze zejména verejnych
prostranstvi

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné
Cov sidla.

Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zatizeni pod zem.

Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce uli¢ni ¢ary 8 m.

Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na verejny vodovod

BS

NiZKOPODLAZNI BYDLENi S OMEZENIM

HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o
minimalni vyméfe 1000 m?2, véetné Easti stavebniho pozemku v plose BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE 8

PRIPUSTNE VYUZITi

Sluzby a maloobchodni zatizeni naleZejici do sféry zakladniho obéanského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zapachem a zastinénim).

Limitované doplfikové stavby® ke stavbé hlavni

Samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky).

Obsluzna komunikace navazujici na stavajici mistni komunikace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Vyuziti Uzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokidm na bydleni se soukromymi
zahradami. Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou uroven

Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné cinnosti pouze
mimo verejné prostranstvi a mistni komunikaci a to na vlastnim pozemku.

V plose Ize umistit max. 3 RD - kazdy o max. 1 bytové jednotce

V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu
béznou v rodinné zastavbé.

Nové domy maji nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi

7 Viz kpt. definice pojmu, podrobny popis

8 Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ1

° Viz kpt. Definice pojm{

Zména &5 UP s prvky requlacniho planu vyrokovd East ........umueerncnnnn. str. 13 / pocet listu 27



VI. Stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m? v&. &sti pozemku,
ktery je soucasti plochy BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE. Intenzita vyuziti ¢asti stavebniho
pozemku lezici v ploSe B5 mdze byt maximalné 30%

VIl. Provozovny Zivnosti vyuzivaji mensi polovinu plochy stavby (max. 50% pidorysné plochy RD)

VIIl. Nové doplrikové stavby do max. vyméry 40 m?

IX. Stavby pro chovatelské uéely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

STANOVENI PORADI ZMEN

l. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné
CoV sidla a napojeni na veiejny vodovod.

. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem.

lll.  Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmeérnych komunikaci v min. Sitce ulicni ¢ary 8 m.

B6 NiZKOPODLAZNI BYDLEN{ U HRBITOVA
HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavajicich pozemcich, véetné
¢asti stavebniho pozemku v ploe BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE™®

PRIPUSTNE VYUZITi
l. Limitované doplfikové stavby!! ke stavbé hlavni

Il.  Samozésobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky).

IIl.  Stavby pro rodinnou rekreaci
NEPRIPUSTNE VYUZITi
l. Provozovny Zivnosti se nepovoluji.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. Vyuziti Uzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na bydleni se soukromymi
zahradami.

. Rodinné domy mohou mit max. 1 bytovou jednotku
lll.  V plose nelze délit stavajici parcely kromé oddéleni 2 m pasu na mistni komunikaci.

IV. Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni pouze mimo vefejné prostranstvi a
mistni komunikaci na vlastnim pozemku.

V. Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou uroven.
VI. Nové domy maji nejvyse dvé nadzemni podlaZi a podkrovi
VII. Zastavéna plocha staveb pro bydleni v rozsahu 80 — 150 m?

VIII. Stavebni pozemky rodinnych dom( jsou soucasné pozemky vymezené v katastralni mapé
kromé pasu 2 m od komunikace, ktery je vymezen na rozsifeni obsluzné komunikace. Soucasti
ploch jsou BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE.

IX. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku leZici v plose B6 mlze byt maximalné 30%

X.  Nové dopliikové stavby do max. vyméry 40 m?

Xl.  Stavby pro chovatelské Gcely mohou byt dimenzovéany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

XIl.  Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze zejména vefejnych
prostranstvi

0Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ1

11 Viz kpt. Definice pojma
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Xlll. Destové vody z ploch pro bydleni budou likvidovdany zasakovanim na pozemku a z ploch
verejného prostranstvi a obsluzné komunikace jejich zasakovanim, pfipadné nepfimym
odtokem do Zakolanského potoka. Docasné je akceptovano zachovani nepropustnych jimek
do doby realizace kanaliza¢niho sbérace v ul. Zahradni a do¢asné moZnost zdsobovani pitnou
vodou z vlastnich studni do doby napojeni ul. Zahradni na verejny vodovod.

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

l. Podminkou pro vyuziti plochy je oddéleni 2 m Sirokého pdsu pozemku u obsluzné komunikace
pro jeji rozsifeni.

'B7  NIZKOPODLAZNI BYDLENI U DOBROVIZE
HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuziti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o
minimalni vymére 1000 m?, véetné ¢asti stavebniho pozemku v plose BZ2 ZAHRADY V OBYTNE ZONE
BEZ STAVEB %2

PRIPUSTNE VYUZITI

l. Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zakladniho obcanského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zapachem a zastinénim).

II.  Limitované doplfikové stavby®® ke stavbé hlavni

IIl.  Samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky).

IV. Komunikace uréené pro obsluhu plochy.

V. Umisténi nezbytného technického zafizeni.

VI. Rozsifeni komunikace na parametry mistni komunikace v obytné zastavbé

NEPRIPUSTNE VYUZITi

Na parceldch 1000 m? nelze navrhovat a realizovat fadovou zéstavbu ani dvojdomy. Kazdy byt musi mit
vyméru parcely 1000 m?*

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. Vyuziti Uzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na bydleni se soukromymi
zahradami.

Il. Rodinné domy maji max. 1 bytovou jednotku.

Ill.  Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné Cinnosti pouze
mimo verejné prostranstvi a mistni komunikaci.

IV. V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu
béznou v rodinné zastavbé.

V.  Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Uroveri.
VI. Nové domy maji max. nejvyse jedno nadzemni podlaZi a podkrovi

VII. Stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m? v¢&. ¢asti pozemku,
ktery je soucasti plochy BZ2 ZAHRADY V OBYTNE ZONE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho
pozemku leZici v ploSe B7 muze byt maximalné 30%.

VIII. Provozovny Zivnosti vyuzivaji mensi polovinu plochy stavby (max. 50% pidorysné plochy RD)
IX. Nové doplrikové stavby do max. vyméry 40 m?

X.  Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovéany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Xl.  Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze zejména verejnych
prostranstvi

2 Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ2

13 Viz kpt. Definice pojma
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XlIl. De$tové vody budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni
povoleni budou respektovat tuto podminku UPRP pro UR fe$enim povrchl na pozemku
s max. vsakovacim efektem a stanovenym % zastavénosti plochy. Likvidace destovych vod
bude soucasti nasledného projektu pro Uzemni fizeni

STANOVENI PORADI ZMEN
l. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné
cov.
Il. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zatizeni pod zem
IIl.  Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy je napojeni na mistni komunikaci v min. Sifce 8 m.
IV. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na verejny vodovod

V.  Podminkou pro vyuziti plochy je geologicky posudek podloZi pro zastavbu (stara navazka)

B8 NiZKOPODLAZN{ BYDLENi S OMEZENIM POCTU BYTU
HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuziti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o
minimalni vymére 1000 m? vdetné ¢Easti stavebniho pozemku v plose BZ1 ZAHRADY V OBYTNE
ZONEY

PRIPUSTNE VYUZITI

l. Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zakladniho obcanského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zapachem a zastinénim).

II.  Limitované doplfikové stavby'® ke stavbé hlavni

IIl.  Samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky).

IV. Komunikace uréené pro obsluhu plochy. Mistni komunikace v min. Sifce 8 m.

V.  Umisténi nezbytného technického zafizeni.

NEPRIPUSTNE VYUZITi
I Na parceladch 1000 m? nelze navrhovat a realizovat fadovou zastavbu ani dvojdomy.
1. Kazdy dim musi mit vymé&ru parcely minimalné 1000 m?

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. Vyuziti Uzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na bydleni se soukromymi
zahradami.

. Rodinné domy mohou mit max. 1 bytovou jednotku

Ill.  Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné Cinnosti pouze
mimo verejné prostranstvi a mistni komunikaci.

IV. V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekradujici intenzitu
béznou v rodinné zastavbé.

V.  Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Uroveri.
VI. Nové domy maji max. nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi

VII. Stavebni pozemky rodinnych dom& musi mit plochu minimalné 1000 m? v&. &sti pozemku,
ktery je soucasti plochy BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho
pozemku lezici v ploSe B8 mize byt maximalné 30%.

VIII. Provozovny Zivnosti vyuzivaji mensi polovinu plochy stavby (max. 50% pGdorysné plochy RD)
IX. Nové doplfikové stavby do max. vyméry 40 m?

X. Stavby pro chovatelské Gcely mohou byt dimenzovény pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky

14 Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ1

15 Viz kpt. Definice pojma
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XL

XIl.

Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze zejména vefejnych
prostranstvi

Destové vody budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni
povoleni budou respektovat tuto podminku UPRP pro UR fe$enim povrchl na pozemku
s max. vsakovacim efektem a stanovenym % zastavénosti plochy. Likvidace destovych vod
bude soucasti nasledného projektu pro Uzemni fizeni

STANOVENi PORADI ZMEN

Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné
Cov sidla.

Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zatizeni pod zem

Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

V. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na verejny vodovod
'BZ1  ZAHRADY V OBYTNE ZONE
HLAVNI VYUZITI

Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti. Pozemky zahrad tvoii nedilnou soucast ploch
pro bydleni, na kterych lze umistovat doplrikové stavby (napr. bazény, gardze, sklepni sklady, zastfesené

plochy).
PRIPUSTNE VYUZITi
l. Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku.
I. Ucelova komunikace
1. Samozasobitelskd péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi, které nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy.
V. Doplrikové stavby

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi VE. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Dopliikové stavby celkové max. plidorysné vyméry 40 m?, max. 1 NP

Zastavénost!® plochy max. 20%

BZ2

ZAHRADY V OBYTNE ZONE BEZ STAVEB

HLAVNI VYUZITi

Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti. Pozemky zahrad tvofi soucast ploch pro bydleni
regulativu B7, na kterych nelze umistovat zadné stavby.

PRIPUSTNE VYUZITi

Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku.

Samozasobitelska péstitelska cinnost nebo chovatelstvi, které nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SOo1

SMISENE VENKOVSKE UZEMI

HLAVNI VYUZITi
Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech a vybranou podnikatelskou &innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu nebo verejné spraveé.

PRIPUSTNE VYUZITi

Parkovaci a odstavna stani na vlastnim vyhrazeném pozemku, mimo verejné prostory

16 viz kpt. definice pojma
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Il. Plochy pro celorocni sportovni a rekreacni ¢innost

1. Podnikatelska ¢innost ve sluzbach snovymi dopliikovymi stavbami a prostory (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy zejména provozem, hlukem, zapachem nebo
zastinénim).

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. Podnikatelskd ¢&innost ve sluzbach snovymi dopliikovymi stavbami'’. V pfipadé zmény
dokoncené stavby lze prekrocit limitni plochu uZitné plochy pro nové stavby do velikosti
plvodni stavby, zejména u hospodarskych staveni plvodni venkovské zastavby obce.

. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany nad ramec kapacit samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

1. Charakter a struktura zastavby: jsou pfipustné pouze takové zmény v Uzemi, které budou
respektovat dosavadni odstup zdstavby od hranic verejnych prostranstvi a ploch verejnych
komunikaci, dosavadni vyskovou hladinu zastavby okoli a dosavadni zastavénost plochy
plvodni zastavby

STANOVENi PORADI ZMEN

l. Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na verejny vodovod

Il. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné
Cov sidla.

lll.  Podminkou pro vyuZiti nové zastavitelné plochy je umisténi rozvodné energetické soustavy
pod zem

IV. Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem
obousmeérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

503 SMISENE VENKOVSKE UZEMI
HLAVNI VYUZITi
Uzemi je uréeno pro zemédélskou &innost a bydlent.

PRIPUSTNE VYUZITi

l. Parkovaci a odstavna stani na vlastnim vyhrazeném pozemku, mimo verejné prostory

Il.  Plochy pro celoro¢ni sportovni a rekreaéni ¢innost

lll.  Podnikatelskd ¢innost ve sluzbach obyvatelstvu (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy zejména provozem, hlukem, zdpachem nebo zastinénim).

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
. Podnikatelska ¢innost ve sluzbach do 300 m? uZitné plochy stavby.
Il.  Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany nad ramec kapacit samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Ill.  Podminkou pro vyuziti nové zastavitelné plochy je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem

IV. Charakter a struktura zastavby: jsou pfipustné pouze takové zmény v Uzemi, které budou
respektovat dosavadni odstup zastavby od hranic verejnych prostranstvi a ploch verejnych
komunikaci, dosavadni zastavénost plochy a dosavadni rozlohu hospodaiskych budov.

V. Destové vody budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni
povoleni budou respektovat tuto podminku UPRP pro UR fe$enim povrchl na pozemku
s max. vsakovacim efektem a stanovenym % zastavénosti plochy. Likvidace destovych vod
bude soucasti nasledného projektu pro Uzemni fizeni
STANOVENI PORADI ZMEN

l. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na verejny vodovod

17 Vliz kpt. definice pojmu
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Podminkou pro vyuZiti plochy je bezpeéné feseni likvidace splaskd.
Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem
obousmeérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

505

SMISENE CENTRALNI UZEMI

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu.

PRIPUSTNE VYUZITI

.
V.

V.

Odstavovani a parkovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim
pozemku, v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel ob¢anského vybaveni.

Trvalé bydleni spravce nebo majitele v max. 3 bytovych jednotkach

Plochy verejné zelené

Plochy pro celorocni sportovni a rekreacéni ¢innost

Vyrobni sluzby a sluzby, které nemaji negativni vliv na okolni zastavbu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

V.

Soucasti projektu pfi modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovano feseni
odstavovani vozidel dle po¢tu urceného normativem pro obcanské vybaveni.

Maximalni vyska zastavby 3 nadzemni podlazi a podkrovi

Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zatizeni pod zem

V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuzivani ndvstévniky je nutné reseni pfizplsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

STANOVENi PORADI ZMEN

Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné
Covssidla.

Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na verejny vodovod

506

SMISENE UZEMI

HLAVNI vYUZITi
Hlavni funkci uzemi je bydleni s hospodarskym zazemim.
PRIPUSTNE VYUZITI

Odstavovani a parkovani vozidel na vlastnim pozemku, v kapacité urCené normou pro
odstavovani vozidel.

Plochy verejné zelené

Obcanské vybaveni v parteru zastavby

IV. Do kapacity celé plochy SO 6 tfi rodinné domy max. o tfech bytovych jednotkach, které jsou v

V.

rozsahu max. 3+1.
Sklady a obchodni vyuZiti pavodni hospodarské zastavby

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi

V pripadé vystavby objektd pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné reSeni prizpUsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

Realizace chodniku v pfilehlé plose k zastavbé SO6 (v ploSe VP)

Zastavénost plochy 30 %

Zastavbu umistovat na rozhrani plochy a vefejného prostranstvi

STANOVENi PORADI ZMEN

Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné
Cov sidla.

Zména &5 UP s prvky requlacniho planu vyrokovd East ........umueerncnnnn. str. 19 / pocet listu 27



PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov3

OBCANSKE VYBAVENI - OBSLUZNA ZONA

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je obZanské vybaveni (sluzby, obchod, vefejné stravovani, kulturni zafizeni apod.),
bez blizsiho urceni druhu a umisténi jednotlivych zafizeni, pokud neni stanovena indexem.
PRIPUSTNE VYUZITi

Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku, v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel
obcanského vybaveni

Podnikatelska Cinnost s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy ani Gzemi za hranici HOP (hygienického ochranného pasma), je-li vymezeno

. Trvalé bydleni spravce, majitele nebo zaméstnancl

Vyrobni sluzby s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy ani Gzemi za hranici HOP (hygienického ochranného pasma), je-li vymezena

Plochy verejné zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VE. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

.
V.

V.

Soucasti projektu musi byt dokumentovano fesSeni odstavovani vozidel dle poctu urceného
normativem pro obc¢anské vybaveni

V pfipadé vystavby nebo prestavby objektl pro hromadné vyuZiti, je nutné projekt pfizplisobit
vyuziti v krizovych situacich, popt. pro ukryt obyvatel
Nezpevnéné plochy u novych staveb budou tvofrit 30% plochy stavebniho pozemku

Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zatizeni pod zem

Nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v
obytné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich bytovych staveb

STANOVENi PORADI ZMEN

Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné

Cov sidla.

Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m ze silnice Ill. tfidy.

Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na verejny vodovod. Do doby realizace napojeni, Ize
z4sobovat plochu z vlastniho zdroje®®.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vi

VYROBA, VYROBNI SLUZBY, SKLADY A

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je vyroba, sluzby a skladovani. Uzemi je uréené pro umisténi provozoven vyroby,
sluZeb a pro skladovani. Soucasti ploch je dopravni obsluha.

PRIPUSTNE VYUZITi

Zemédélska vyroba Zivocisna, rostlinnd a doprovodné sluzby pro zemédélskou vyrobu se
stanovenim ochranného pdsma limitujici kapacitu Zivocisné vyroby z dlivodu hygieny Zp.

Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, do¢asné ubytovani zaméstnanc.

Odstavovani vozidel zaméstnancli a navstévnik( na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem.

Komunikace pro obsluhu zafizeni

Verejna zelen

18 v/iz kpt. koncepce verejné infrastruktury a odkaz na schvaleni Vodopravnim ufadem OZP Kladno
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VI. Sportovni zafizeni
VII. Umisténi alternativnich zdroja vyroby elektrické energie jako soucast stfesnich konstrukci

VIIl.Podnikatelska ¢innost s vlastnimi Ucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy ani Uzemi za hranici PHO ( pasmo hygienické ochrany), je-li vymezena;

NEPRIPUSTNE VYUZITi

I.  Bydleni v rodinnych domech;
Il.  Bydleni v bytovych domech;
IIl. Individudlni rekreace v rekreacnich chatéach, chalupach, domcich;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VE. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Maximalni vyska nové zastavby - vyska budovy 15 m nad rostlym terénem.

Il. V Gzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na 30%
plochy pozemku, kterd bude chranit okolni Uzemi pred negativnimi Gcinky Cinnosti, provadénych
v tomto Uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana tzemi.

Ill. Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuziti dzemi a zménu vyuZiti Gzemi anebo ochranu zajmU0 v Uzemi bude feSeni odtoku a
retenéniho opatfeni destovych vod z plochy véetné vlivll z okoli (napf¥. vazba na odtok destovych
vod do recipientu a vazba na odtok destovych vod zostatnich ploch v okoli) s provedenim
v ramci plochy.

V2 VYROBA, VYROBNI SLUZBY, SKLADY B
HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je vyroba, sluzby a skladovani pro plochu v navaznosti na vyrobni areal obce Pavlov.
Soucasti ploch je dopravni obsluha.

PRIPUSTNE VYUZITi

I.  Zemédélska vyroba Zivocisna, rostlinnd a doprovodné sluzby pro zemédélskou vyrobu se
stanovenim ochranného pdsma limitujici kapacitu Zivocisné vyroby z dlivodu hygieny Zp.

Il. Odstavovéni vozidel zaméstnanct a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem.

lll. Komunikace pro obsluhu zafizeni

IV. Verejna zelen

V. Sportovni zafizeni

VI. Umisténi alternativnich zdroji vyroby elektrické energie jako soucast stfesnich konstrukci

VII. Podnikatelska ¢innost s vlastnimi U¢elovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy ani zemi za hranici PHO (pasmo hygienické ochrany), je-li vymezena;

VIll.Destové vody budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni
povoleni budou respektovat tuto podminku UPRP pro UR fedenim povrchd na pozemku s max.
vsakovacim efektem a stanovenym % zastavénosti plochy. Likvidace destovych vod bude
soucasti nasledného projektu pro Uzemni fizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

I.  Bydleni v rodinnych domech;

II.  Bydleni v bytovych domech;

lll. Individualni rekreace v rekreaénich chatach, chalupach, domcich

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. Maximalni vySka nové zastavby - vyska budovy 15 m nad rostlym terénem.

II.  Soucasti ndsledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuZiti Uzemi a zménu vyuZiti Uzemi anebo ochranu zajm0 v Uzemi bude fesSeni odtoku a
retenéniho opatfeni destovych vod zplochy véetné vlivi zokoli (napf. vazba na odtok
destovych vod do recipientu a vazba na odtok destovych vod zostatnich ploch v okoli)
s provedenim v ramci plochy.
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V.

V Uzemi je nutné zfidit 30% nezpevnénych ploch s kefovou i stromovou zeleni, které budou
chranit okolni Uzemi pfed negativnimi Ucinky Cinnosti, provadénych v tomto Uzemi, esteticky
oddélovat pohledové exponovana tzemi. Cast nezpevnénych ploch, pro zmirnéni negativnich
vlivi, lze navrhnout jako Siroky pas podél okrajii zajmové plochy, ktery bude zatravnén a
nedojde zde k vysadbé stromd nebo kerl. Bude slouZit jako prostor pro zachovani migracni
prostupnosti do navazujicich Uzemi i jako potravni biotop krecka.

Plochy zelené by mély byt lokalizovany v severni ¢asti Uzemi a mély by tvofit ucelenou plochu
v navaznosti na Sulovicky potok

STANOVENi PORADI ZMEN

Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m ze silnice Ill. tfidy.

Podminkou pro vyufZiti plochy je napojeni na verejny vodovod. Do doby realizace napojeni, Ize
zasobovat plochu V2 z vlastniho zdroje.

Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na vedeni 22kV .

IV. Pokud bude provedenym prlzkumem zjistén vyskyt zvlasté chranéného druhu kiecka
polniho, ktery by sSkodlivé zasahoval do biotopu druhu, je jako podklad pro dalsi rozhodnuti
nezbytnd vyjimka ze zakaz( u zvlasté chranénych druh( Zivocichl dle § 56 zakona, kterou
Ize udélit jen z dlivodli v tomto zakoné uvedenych

V3 SKLADY
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je skladovani. Uzemi je uréené pro umisténi provozoven pro skladovéni. Soudasti
ploch je dopravni obsluha.

PRIPUSTNE VYUZITi

V.

V.

VL.

Odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévnikl na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem.

Komunikace pro obsluhu zafizeni

Verejna zelen

Sportovni zafizeni

Umisténi alternativnich zdrojl vyroby elektrické energie jako soucast stfesnich konstrukci

Podnikatelska cinnost s vlastnimi Gucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy ani Gzemi za hranici PHO ( pasmo hygienické ochrany), je-li vymezena;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VE. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Maximalni vySka nové zastavby - vyska budovy 15 m nad rostlym terénem.

V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na 30%
plochy pozemku, kterd bude chranit okolni UGzemi pfed negativnimi Gcinky cinnosti,
provadénych v tomto Uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana tzemi.

Destové vody budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni
povoleni budou respektovat tuto podminku UPRP pro UR Ffe$enim povrch(i na pozemku s max.
vsakovacim efektem a stanovenym % zastavénosti plochy. Likvidace de$tovych vod bude
soucasti nasledného projektu pro Uzemni fizeni.

STANOVENi PORADI ZMEN

Stanoveni poradi zmén v Uzemi pro plochu oznacenou indexem Z5 - 2 ve vykrese €. 1 Vykres zakladniho
¢lenéni Uzemi:

e Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod

e Podminkou pro vyuziti zastavitelné plochy je napojeni na dopravni infrastrukturu systémem
obousmeérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

e Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na verejny vodovod z obce Dobroviz

e Podminkou pro vyuziti plochy je prokazani, , Ze u sousednich ploch bydleni nebudou
prekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb a v chranénych venkovnich prostorech v dalim stupni (DUR, DSP)
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504

VYROBNI{ AREAL

HLAVNI VYUZITi
Uzemi je uréeno pro sluzby a vyrobni sluzby nadmistniho charakteru zejména zemédélské produkce.

PRIPUSTNE VYUZITi

Parkovaci a odstavna stani pouze na vlastnim pozemku. Odstavovani bude reSeno detailné vcetné
bilance potreby parkovacich mist v nasledném projektu pro povoleni stavby

Péstitelska a chovatelska c¢innost nad rdmec samozasobitelskych potieb pokud bude vydano OP
aredlu

Trvalé bydleni spravce nebo majitele a pfechodné ubytovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VE. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

V plochéch je nutné zfidit nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, kterd bude chranit
okolni Uzemi ptred negativnimi Ucinky a bude zlepSovat pohledy na areal z hlediska ochrany mista
krajinného razu

V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feseni pfizplUsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vyska stavby do 11 m nad rostly
terén

STANOVENi PORADI ZMEN

Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV
sidla.

Podminkou pro vyufZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem

Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmeérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

Podminkou pro vyufZiti plochy je napojeni na verejny vodovod

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI

VP

PLOCHY VEREJNEHO PROSTORU

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je prostor s verfejnymi komunikacemi, vefejnou zeleni a plochami pro rekreacni

vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITi

l.

Il.
M.
V.
V.
VL.
VII.
VIII.

Plochy a zafizeni pro sport a rekreacni vyuziti
Vjezdy na soukromé pozemky

Plochy pro verejnou zelen

Vodni plochy

Plochy technické infrastruktury

Parkovisté verejné pro obcanské vybaveni
Zarizeni pro cyklisty

Chodniky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
Plocha urcena k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

MK

MISTNi KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztahl, obousmérnd obsluha a pfistup k
jednotlivym objektim.

PRIPUSTNE VYUZITi
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I.  Mistni komunikace kategorie D (jsou predevsim uréené bezpecéné cyklistické a pési dopravé )

Il.  Parkovaci a odstavna stani na mistech, kde to pravidla silni¢niho provozu umoznuiji.

lll. Vysadba vefejné zelené v Gzemné vyclenénych plochach.

IV. Ukladaniinzenyrskych siti kromé Gzemi ur¢eného pro vysadbu zelené.

V. Soudésti komunikace muze byt opatfeni na zklidnéni provozu.

VI. Vyhybny a obratisté.
PODMI’NI,(Y PRPSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Zakladnityp komunikaci MO.

II. Sitka novych mistnich obsluinych komunikaci nebude navriena v parametrech, které se
pfipousti pro jednosmérné ulice.

[ll. Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru 8,0 — 8,5 m; min. Sitka
nové vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikd) 4,5 m.

IV. Parametry prostorového uspofadani musi odpovidat kategorii komunikace, jejimu dopravnimu
zatizeni a zpUsobu vyuzivani.

V. Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité min. Sirky 1,0 m.

UK UCELOVA KOMUNIKACE V SIDLE
HLAVNI VYUZITI
SlouZi zejména ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnik, komunalini techniky a zajistuje
zaroven verejny pési nebo cyklisticky provoz. Plocha zahrnuje téleso vozovky a pozemek doprovodné
zelenég, ktery neni uréeny k jizdé vozidel ani umistovani technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Ukladani inZzenyrskych siti
Il. Vsakovaci pas pro odtok destovych vod nebo jejich zdrzeni v Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Musi vyhovovat narokim vozidel, pro které je uréena, minimalni Sife vozovky 3,0 m, podle
pottreby s vyhybnami.

Il. Podél nové budované komunikace musi byt vybudovdn minimalné jednostranny pdés
doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat inzenyrské sité — Sife nového pozemku pro
doprovodnou zelen min. 1 m pokud neni v hlavnim vykrese navrZena samostatna plocha pro
doprovodnou zelen sledujici plochu komunikace.

PLOCHY ZEMEDELSKE

DZA PLOCHY NELESNI ZELENE V SIDLE
HLAVNI VYUZITI

Nezastavitelné Uzemi nelesni zelené s funkci protierozni, retencni a krajinotvornou, vétSinou zemédeélsky
obhospodarované.

PRIPUSTNE VYUZITi

I. Les

Il.  Zahrady a trvalé travni porosty

. Ucelové komunikace

IV. Technicka infrastruktura pouze prochazejici napti¢ pfes plochu DZA nejkrat$im moznym

zplUsobem napf. jako nezbytna pripojka technické infrastruktury.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Destova kanalizace v otevienych korytech.
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F.3 UZEMIi NEZASTAVENE —PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZIT{

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

UKN  UCELOVA KOMUNIKACE
HLAVNI VYUZITI

SlouZi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastniki a zajistuje zemédélskou nebo lesni
vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou vefejné pfistupné bez omezeni pro pési a
cyklistickou dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Ukladani inZzenyrskych siti
II. Vsakovaci pés pro odtok destovych vod a jejich zdrzeni v Gzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Musivyhovovat narokim vozidel, pro které je urcena, minimalni $ife vozovky 3,5 m.

Il.  Minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace sitky 4,5 m pokud slouZi i pro
obsluhu plochy bydleni
Ill. Podél komunikace musi byt vybudovany vyhybny.

IV. Plocha nové budované komunikace zahrnuje téleso vozovky uGcéelové komunikace a pozemek
doprovodné zelené (Sife min. 2 m), ktery neni uréeny k jizdé vozidel ani k umistovani technické
infrastruktury.

V. Plocha nové komunikace zahrnuje minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, pokud neni
v hlavnim vykrese navriena samostatnd plocha pro doprovodnou zelen sledujici pozemek
komunikace.

VI. Ugelové komunikace podél Sulovického potoka budou mit povrch pfirodniho charakteru

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI
DRZ DOPROVODNA ZELEN
HLAVNI VYUZITi

Mimolesni zeler doprovazejici liniové stavby v krajiné predevsim tvorend stromovym patrem; ma funkci
nejen ochrannou, ale i krajinotvornou a estetickou, biologickou, vodohospodarskou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITI
I. Pé&Si cesty, drobné dopravni plochy (napf. vyhybny, dopravni viezdy a odbocky)
II. Plochy pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotece
IIl. Trvaly travni porost
IV. Les
V. Protierozni opatfeni
VI. Technické zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VE. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I. Plocha bude navrzena tak, aby byla chranéna pred negativnimi vlivy soleni komunikaci svym
prostorovym nebo technickym opatfenim

Il. Vplose lze uklddat technickou infrastrukturu v minimalnim rozsahu tak, aby neohroZovala
hlavni vyuZiti a nebranila souvislé vysadbé stromového patra.
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Ill. Nové zakladané plochy budou osazeny stromovou a kefovou zeleni (mozné je stromové
patro ve dvou fadach, doplnéni kefovym patrem)
IV. Min. Sitka doprovodného pasu 4 m

PLOCHY PRIRODNI

IP INTERAKENT PRVEK USES
HLAVNI VYUZITi

Cast Gzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Ucelem plochy je zajistit dlouhodoby, relativné
nerudeny vyvoj pfirodnich spoledenstev a zvySeni ekologické stability v krajing. Uzemi je trvale
nezastavitelné.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni
Il. Nelesni zelen, trvalé travni porosty, zahrady a sady
Ill. Doprovodnd zelefi v min. $ifce 4 m

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Vsouladu s charakterem tzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostu a
zemédélskou nebo lesni stavebni ¢innost.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Z1 ZEMEDELSKA PUDA
HLAVNI VYUZITI

Plocha k zemédélskému obhospodafovéni®® .
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I. Doprovodna zelen

[I. Ucelova komunikace

lll. Plantaz drevin
NEPRIPUSTNE VYUZITi

V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerosta.

PLOCHY LESNi

LIP  INTERAKCN{ PRVEK NA LESN{ PUDE
HLAVNI VYUZITi

Druh pozemku urceny k plnéni funkce lesa a lesni porosty bez moznosti zmény na jinou kulturu. Plochy
slouzi k ochrané verejného zajmu —plni funkci ochrany ptirody jako lesy zvl. Géelu a lesy ochranné. Jsou
sougdsti USES.

PRIPUSTNE VYUZITI

Ucelové komunikace
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Respektovat pFirozenou dievinnou skladbu odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci regionu

G VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PRO VEREJNE

PROSPESNA OPATRENIi; ASANACE

G.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi pred povodnémi a zvySeni retencni schopnosti Uzemi, chranéné
pred pragnosti a hlukem, plochy pro VPO néleZejici do systému USES

19 zména kultury na jiny druh pozemka v rdmci ZPF se provédi jinym spravnim fizenim
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI DLE § 2 ODST. 1) PiSM. M ZAK. €. 183/2006 SB.
Ozn. Popis

025 IP — interakéni prvek USES - doprovazejici zelefi komunikace a zastavbu z diivodu ke zvyseni ochrany
pfed erozi, retencni schopnosti Uzemi a zvyseni Gc¢inkd krajinného razu na horizontu v krajiné mezi
udolim Sulovického a Dobrovizského potoka. Plochy IP zvysuji koeficient ekologické stability
v krajinném okrsku KO Z8

G.2 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT DLE §170 zZAK. €. 183/2006
SB.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Ozn. Popis
D10 UK — ucelova komunikace v sidle, vyznamny a bezpecny prichod pro chodce a cyklisty mimo
centrdlni kfizovatku
D11 UK — Ucelovéd komunikace v sidle, UKN — Gcelova komunikace ke zvyseni prichodnosti do krajiny a
podél rozvojovych ploch.
D17 Obsluzna komunikace pro rozvojové izemi u Dobrovize

G.3 PLOCHY ASANACI

Plochy asanaci se v Z5 UPRP neméni.

H VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

75 UPRP nevymezuje takové stavby a prostranstvi

I STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Z5 UPRP nevymezuje kompenzaéni opatieni

J  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V Uzemi je stanovena plocha Uzemni rezervy na komunikaci, vyvolana zménou €. Z5-11 (ozn. ve vykrese
zakladniho ¢lenéni).

K PLOCHY S DOHODOU O PARCELACI

75 UPRP nevymezuje plochy s dohodou o parcelaci

L VYMEZENi PLOCH, KDE JE PODMINKOU ZPRACOVANi UZEMNIi STUDIE,

VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Z5 UPRP nevymezuje plochy podminéné zpracovanim tzemni studie nebo regulaéniho planu

M UDAIJE O POCTU LISTU UPRP A POCTU VYKRESU

I
I Z5 uzemniho planu s prvky regula¢niho planu — text vyrokové c¢asti obsahuje pocet listd
udanych v zapati textové ¢asti

Il Graficka cast vyrokové casti obsahuje 5 vykresu:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5 000
vykres ¢. 3 Koncepce verejné infrastruktury 1:5000

vykres €. 4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci  1:5 000

vykres €. 5 Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000
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