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A PODKLADY A KONZULTACE

l. Zména ¢.5 (dale Z5) je zpracovéna nad digitdlni katastralni mapou 5/2024

Il ZUR Stfedoceského kraje

. UAPo ORP Kladno 2020

IV.  PUR 8/2020, 5. aktualizace

V. Uzemni studie krajiny ORP Kladno 2018

VI.  Metodicky pokyn MZP 2017 pro tvorbu USES

VIIl.  Zapis z konzultaéni schlizky na OU 23.9.2021 za G&asti vlastnika pozemka P. Klivara, pFedstavi-
tell obce, uréeného zastupitele, pofizovatele a projektantky.

VIll.  Vodopravni rozhodnuti — souhlas OZP Kladno &.j. 0ZP/3566/20-3

IX. Sdéleni OZP/Tr k p.&. 600 k. 4. Hostouri o druhu pozemku, &.j. 125824/2022/KUSK

B VYHODNOCEN{i KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

V UZEMI

B.1 PUR

‘ B.1.1 METROPOLITNI ROZVOJOVA OBLAST PRAHA OB1

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy se oproti od(ivodnéni v UP ne-
meéni.

‘ B.1.2 REPUBLIKOVE PRIORITY

Oproti odtivodnéni v UP se neméni.

B.2 UPD KRAJE — ZUR

Oproti odtivodnéni v UP neméni.

C VYHODNOCEN{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI

I.  PoZadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané kra-
jem, poptipadé z dalsich SirSich izemnich vztahu byly respektovany; jedna se zejména o repub-
likové priority

Il.  Z5 bude respektovat pozadavky vyplyvajici z dokumentu ,,Politika Gzemniho rozvoje CR“, schva-
lené vlddou v roce 2020

Ill. Z5 je navrzena s prvky regula¢niho planu, kterymi jsou podminky pro umisténi a prostorové fe-
Seni staveb v¢. urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové doku-
mentace a podminek ochrany krajinného razu:

. PodlaZnost -je stanovena u bydleni s ohledem na charakter vystavby v okoli a vliv na
krajinny raz na zdkladé podrobnéjsich doplnujicich prazkuma.
. Udaje o kapacité stavby, zejména pocet bj. /RD — po doplfiujicim prizkumu jsou vyme-

zeny plochy, kde je stanoven max. pocet bj. v rodinném domé s ohledem na trend in-
vestorl umistit na parcelach pro 1 RD trojdim, ktery pro obec znamena nepfimérené
zahusténi zastavby v prevaZujicim venkovském prostoru, ktery pfedstavuje pro obec
hodnotu, kterou chce chranit. Viz kpt. E.1.

. Vyska zastavby — je stanovena v plochach uréenych pro vyrobu a sklady kde je pfedpo-
klad vystavby vétsich (objemnéjsich) staveb. Obec se nachazi v pasmu s omezenim vys-
kovych staveb z divodu blizkosti letist.

. Uréeni ¢asti pozemku, které jsou zastavitelné; v odlvodnénych pripadech ¢lenéni ploch
uréenych pro stavbu hlavni a zahradu — stanovuje umisténi zastavitelnych casti
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zdOvodu limitu verejného zajmu (napt. existence udolni nivy, krajinného okrsku
ochrany pfirodnich hodnot, dodrZeni charakteru stavajici venkovské zastavby nebo
ochrany zastavby na okraji poli pfed vétrnou erozi a vlivy zemédélské rostlinné vyroby).

. Zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami — stanovuje skladbu zastavby stavbou hlavni,
vedlejsi a drobnymi stavbami doplfikovymi z ddvodu limitu verejného zajmu (napf.
existence udolni nivy, krajinného okrsku ochrany pfirodnich hodnot, dodrZzeni charak-
teru stavajici venkovské zastavby nebo ochrany zastavby na okraji poli pred vétrnou
erozi a vlivy zemédélské rostlinné vyroby).

. Rozloha — na zakladé prizkumu stanovuje rozlohu stavebniho pozemku v misté obvyk-
|ém pro zachovani charakteru Ctvrti a také z divodu regulace hustoty zastavby.
. Charakter a struktura zastavby, kde ve vybranych lokalitach, stanovenych na zdkladé

prizkumu, je navrzena uli¢ni fronta navazujici na stavajici zastavbu svym charakterem.
Na zakladé prizkumu, navriené koncepce dopravy, zlepseni pridchodnosti do krajiny a
bezpecnosti chodcl, jsou ve vybranych mistech stimto identifikovanym problémem
Casti parcel zastavitelné rozdilnym zpUsobem vyuZziti — napf. vymezenim plochy pro
Ucelovou komunikaci pro chodce mimo vozovku (zejména v mistech, kde 3irkové pa-
rametry ulice nebo silnice nedovoluji vybudovat opatfeni pro bezpeénost chodct).
IV. Oproti zadani Z5 byla vymezena Gzemni rezerva pro komunikaci. Potfeba vznikla v disledku vy-
jmuti plochy pro bydleni, ve které byla komunikace navrzena. Jeji existence je vyznamna pro za-
jmové okoli s rozvojem bydleni, protoZe stavajici struktura komunikaci by byla nedostatec¢na.

C.1 UAPO KLADNO

UAPo 2020 neméni z4dné verejné zajmy na Gzemi Hostouné oproti UP.
C.2 KONCEPCE

BYDLENT

I.  Novéd zastavitelnd plocha je regulovana tak, aby byla zachovdna max. velikost zahrad
v sousedstvi udoli Dobrovizského potoka, zaroven se vyresilo vyuziti Gzemi, které navazuje na
bydleni v obci Dobroviz. Ulice Nad Rokli vytvari hranici mezi prdmyslovou zénou Dobroviz a
udolim, je vhodna i jako prechod do prirodniho prostredi a chrani krajinny raz na horizontu sva-
hu udoli. Proto je navrzeno pokracovani ulice i na zemi obce Hostoun.

Il.  Nové navrzena obytnd ulice je u silnice zakonéena navrhem smiseného Uzemi také s moznosti
bydleni. V soucasné dobé je zde pastvina a nutnosti je z divodu socidlni kontroly a bezpecnosti
novy areal vlastnika.

Ill. Celé rozvojové Uzemi je podminéno Uzkou spolupraci s obci Dobroviz, na kterou Gizemi PR
pravdépodobné navaze technickou infrastrukturou.

VYROBA

I.  Z5 rozsitila plochu vyroby. Plocha navazuje na areal pro vyrobu planovany v sousedstvi obce
Pavlov. Obsluznd komunikace bude vedena ze silnice 111/0067.

Il.  Plochy pro vyrobu na jih od zastavéného Uzemi obce byly upraveny samostatnym regulativem
na plochu pro sklady, kde se pfedpoklada neruseny provoz vytvarejici bariéru mezi stavajici z6-
nou v Dobrovizi a nové stanovenym bydlenim v této lokalité. Mezi sklady a bydlenim je vyme-
zena doprovodna zelen, ktera bude chranit horizont krajinného razu Gdoli a funkci bydleni.

DOPRAVA
Byla fesena prostupnost krajinou a stabilizace silnic Ill. tfidy. Podrobnéji v kapitole E — komplexni zdU-
vodnéni prijatého reseni.

PRIRODNI PODMINKY

Je zpracovany samostatny vykres ¢ 5 Koncepce usporadani krajiny. Nové jsou do ploch USES zafazeny
plochy interakénich prvka.
Ochrana hodnot je jiz popsana v kpt. ,Vyhodnoceni ochrany hodnot a ochrany nezastavéného uzemi“.

C.3 NEZOHLEDNENE POZADAVKY
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I Na zékladé konzultaéni schlizky dne 23.9.2021 na OU, byl poZadavek zadani na p.¢. 173/2, 3 a
174 provéren a stanoven pro plochu bydleni v samostatnych RD, viz kpt. C.2 bydleni ve vyroko-
vé Casti.

Il VSechny poZadavky zadani byly provéreny a vymezeny v souladu s vefejnymi zajmy.

D RESENI NADMIiSTNiCH ZAJMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

D.1 NADMISTNi PROBLEMY S VAZBOU NA UZEMNIi PLANY SOUSEDNICH OBCI

PAVLOV

Obec Pavlov zpracovava novy UP. Navriené rozsifeni plochy V2 je napojeno na krajskou silnici mimo
Pavlov. Technicka infrastruktura navaze na jiz stavajici areal.

DOBROVIz

Napojeni na mistni komunikaci a technickou infrastrukturu v obci Dobroviz Nad Rokli je logické pokraco-
vani vyuZiti Gzemi obci Dobroviz.

" 1
; o M PN, 1 ..r"f‘f
Schéma UP Dobroviz a Hostouri s ndvrhem zdstavby v Hostouni v pokrac¢ovdni ulice Nad Rokli.

OSTATN{ SOUSEDN{ OBCE

Nejsou zndmy Zadné nové nadmistni zajmy na hranici obci.

KOMPLEXN{ ZDUOVODNEN{ PRIJATEHO RESENI
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E.1 OSIDLENI

VYVOJ POCTU OBYVATEL - DEMOGRAFICKA PROGNOZA
Vyvoj poctu obyvatel:

pocet obyvatel rok scitani
1215 1869
1286 1880
1437 1890
1350 1900
1317 1910
1243 1921
1352 1930
1185 1950
1177 1961
1072 1970
994 1980
948 1991
918 2001
959 2009
1002 2012
1040 2014
1400 2021

vyvoj poétu obyvatel do r. 2021
1600
1400 A~
1200 / \/\ /
1000 J

ocet obyvatel
600 P v

400

200

1961
1970
1980
1991
2001
2009
2012_
2014
2021

1900
19104
1921
1930
19504

1869
1880
1890

Vzhledem ke zlepsujici se technické infrastrukture a dalSimu déleni cenzovych domacnosti do samostat-
nych bytl Ize predpokladat na 10 let pfFirGstek cca 100 obyvatel, tj. cca 33 bytovych jednotek. Se zo-
hlednénim téchto vypoctl, se obec rozhodla omezit nové rozvojové plochy tak, aby v 1 RD bylo mozné
realizovat 1 bj. a Celit tak obchazeni investorl regulaci tim, Ze misto 1 RD se stavi dvojdim nebo troj-
dlim. Je tim regulovana hustota bydleni v lochach bydleni.

B8 omezena kapacita rodinného domu na max. 1 bytovou jednotku. Omezeni kapacity RD se
vztahuje na zastavitelné plochy bydleni B5, B6, B7.

PoZadavek na omezeni poctu byt v RD vyplynul ze Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Hos-
toun. Na str. 12 zpravy je ve shrnuti mj. uveden jednoznacny zdjem obce zmirnit dosavadni
tempo rastu, kdy za poslednich 15 let vzrostl pocet obyvatel o 50% z 902 na 1359 obyvatel.
Jednd se o jeden z nevyssich index rlstu v regionu kolem Prahy. UZEMNi PLAN HOSTOUN, kte-
ry byl vydan usnesenim zastupitelstva obce ¢. 8/1/2017, nabyl Géinnosti 8.2.2017. V Od(ivod-
néni UP, textové &asti 1. dil/2 (str. 15/48) je uvedeno:
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Prirtistek obyvatel za 10 let Cinil cca 80 obyvatel. Vzhledem k zlepsujici se technické infrastrukture a
daldimu déleni cenzovych doméacnosti do samostatnych bytl Ize pfedpokladat na 10 let pFirastek cca
100 ohyvatel, tj. cca 33 bytovych jednotek. Se zohlednénim téchto vypoctl, je treba pro obec navrhnout
1,5 — 2x vétsi pocet ploch (z divodu moziné spekulace s pozemky). Pozadovany nartst ploch pro bydleni
by mél ptipravit plochy pro cca 60 -70 bj.

pocet obyvatel — soucasny stav (Udaj z roku 2012)............. 1002
podet obyvatel — navrhovany podet max. 100/ 10 rok{
celkem obyvatel (pro rok 2022)......ccceeeeeeeeeccieeeeieeeeceeeee 1102

Dle €SU' méla Hostouri v r. 2022 celkem 1432 ob., co? je pfiristek o 330 ob. vy$si, ne v tomto
roce predpokladal UP. V ném navriend regulace stavebniho rozvoje vychazela z predpokladu,
Ze s ohledem na tradi¢ni a bézné chdpané bydleni v rodinném domé bude v RD Zit spolec¢né
jedna rodina, tj. cca 3 ob./RD.

Po nabyti U¢innosti UP je obec trvale konfrontovdna se zajmem vlastniki pozemki
v zastavitelnych plochach realizovat rodinné domy se 3 stavebné oddélenymi byty se samo-
statnymi vchody, pfitom jednotlivé byty v RD zjevné neslouzi ¢leniim jedné rodiny. To se pak
projevuje v intenzité vyuziti pozemku téchto staveb, kterd je odliSnd a vyssi nez u béZného
rodinného domu, uzivaného jednou rodinou. Takovato vystavba na pozemcich uréenych pro
rodinné domy méa pro obec fadu negativnich ddsledk(l, nap¥. oproti koncepci UP znamend vy-
razné vyssi nardst poctu obyvatel s negativnim dopadem na kvalitu a charakter prostredi obce,
coZ je spojeno i s pretéZovanim stavajici vefejné infrastruktury (zatizeni ob¢anského vybaveni,
dopravni i technické infrastruktury), ktera na tento narlist obyvatel neni v i¢inném Gzemnim
planu koncipovana.

Na zakladé pozadavkil zpravy je zména UP zpracovana s prvky regulaéniho planu (dale téz
UPPR), coz umoziiuje stanovit v UP i zakladni kapacitu stavby RD. Na zakladé pozadavku zadéni
zmény UP a provéieni moznosti jeho napInéni byla v ndvrhu zmény UP stanovena zakladni
kapacita RD/1bj. v doposud vymezenych zastavitelnych plochach se stanovenim vyufZiti B5, B6,
B7 a v nové stanoveném vyuZiti plochy bydleni B8 - NiZKOPODLAZN{ BYDLENi S OMEZENIM
POCTU BYTU

E.2 BYDLENI

I. Cervené jsou ve vykrese Zakladniho ¢lenéni zobrazeny plochy nové vymezené zastavby (té7
zména regulativu). Nové vymezené plochy jsou napojeny na mistni komunikace a pfimo nava-
zuji na zastavéné uzemi.

Il.  Byly upraveny podminky vyuziti Gzemi v plochach ozn ve vykrese zékladniho ¢lenéni jako plochy
zastavitelné prevzaté z platné UPD obce s upravenymi podminkami pro vyuziti tzemi. Uprava
podminek spociva zejména v regulaci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti uplatnénim podminek
pro velikost nového stavebniho pozemku, % zastavéni

IIl. 3 plochy pro rozvoj bydleni v platné UPD obce jsou zrudeny —viz vykres zakladniho ¢lenéni.

IV. Novy rozvoj bydleni je stanoven z divodu pozadavku a z divodu koncepce bydleni Sirsiho za-
zemi na jiznim okraji obce s vazbou na Dobroviz.

E.3 VYROBA

I.  Vyrobni plocha u Pavlova je rozsifena s vazbou na stavajici vyrobné skladovou zénu u dalnice
D6.

Il.  Vyrobni plocha na jihu obce je stanovena pro nerusici skladové hospodafstvi V3. Plochy vyroby
tvofi prechod ke skladovym prostoram v obci Dobroviz.

Ill. Z5 stanovuje plochu smiSeného obytného Gzemi SO3 pro vyrobu a sluzby drobnéjsiho charakte-
ru, zde konkrétné pro obsluhu pastvy s bydlenim spravce.

1 Viz https://obce.radekpapez.cz/obec.php?obec=532347
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E.4

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

|E.4.1

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI(

se v Z5 neméni

|E.4.2

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Jsou stabilizované. Z5 plochy déli na plochy verejné zelené (VZ) a plochy vefejného prostoru (VP). Nové
plochy vefejnych prostranstvi nejsou navrhovany vzhledem ke stavajicim rozlehlym prostoriim v centru
obce. Naopak v historické zastavbé je umozZnéno ¢ast prostranstvi vyuZit na soukromou zahradu.

|E.4.3
}

DOPRAVA

Na vychodé obce je navrieno doplnéni ucelové komunikace, kterd je dlleZitym a bezpecnym
propojenim na téelovou komunikaci vedouci k Dobrovizskému potoku a dal k Zakovu mlynu; na
Ucelovou komunikaci do obce Dobroviz a k Hostouriskému hibitovu.
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Obsluha oblasti u ulice Nad Rokli je stanovena po mistni komunikaci (dfive ucelova komunikace)
Dopravni koncepce byla doplnéna o Upravu prijezdnou mistni komunikaci na severnim okraji
zastavby:

E.4.4

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Na zékladé rozhodnuti sp. zn. 55 A 8/2019 ze dne 28. 11. 2019 Nejvyssiho spravniho soudu byly uprave-
ny regulativy — konkrétné podminky vyuZiti ploch uréujici povinnost pfipojeni se na urcity druh verejné
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infrastruktury®. Byla vyjmuta podminka, na kterou konkrétni infrastrukturu (Pavlova, Hostouné& nebo
Dobrovize) je nutné se napojit:

VODNIi HOSPODARSTVI

Zasobovani pitnou vodou koncepce odkanalizovani je podminéna napojenim na verejnou in-
frastrukturu bez konkretizace zatizeni.

Lokalita u Pavlova do doby napojeni na vodovod pro verejnou potiebu, miZe vyuzivat domovni
studné.

Koncepce hospodareni s destovymi vodami se oproti platné UPD neméni.

ZASOBOVANI{ PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem se oproti platné UPD obce neméni, nové rozvojové plochy jsou
navrzeny na zasobovani plynem ze stavajiciho systému STL pfipojkami a plynovodnimi fady.
Uzemim obce prochazi VTL plynovod nad 40 baré DN 700, stanice katodové ochrany Pavlov,
anodové uzemnéni a prislusné kabelové rozvody, kabel protikorozni ochrany. OP stdvajiciho
plynovodu je 4 m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany; BP je stanoveno na
200 m. OP anodového uzemnéni a pfislusnych kabelovych rozvod 1 m, ochranna vzdélenost je
100 m na vsechny strany.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Koncepce zasobovani el. energii se neméni, stavajici trafostanice lze prestrojit na vykon poza-
dovany rozvojem ploch pro bydleni, sluzby a vyrobu. V pfipadé nedostacujiciho vykonu se
predpokldda nova trafostanice a jeji presné umisténi se upiesni v nasledném projektu DUR dle
etapy realizace.

SPOJOVE VEDENI

E.5

E.6

Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a lze pokryt i nardst poctu uzivateld.

REKREACE

Z5 rusi plochu pro sportovisté nad udolim Dobrovizského potoka. Plochy v centru jsou dosta-
tecné.

Prostupnost tzemi mimo silnice pro turistiku: je navrZena stabilizace ucelovych komunikaci a
Uprava na vychodé zastavby souvisejici s narlistem obyvatel v této oblasti.

KRAJINA- OCHRANA A OBNOVA NEZASTAVENEHO UZEMI

Koncepce ochrany ptirody a krajiny se oproti platné UPD obce neméni

\E.6.1 KONCEPCE ZELENE VYZNAMNA PRO ZACHOVANI A OBNOVU MISTA

KRAJINNEHO RAZU A DALKOVYCH POHLEDU

Nejvyasi spravni soud: | Z téehto ustanoveni nevyplyvd, e by v rdmei

azemniho planu mélo byt zdvaznym zpisobem upraveno, jak bude v plose feseno zdsobevini

staveb vodou a likvidace odpadnich ved. V iizemnim planu ma byt toliko vvmezena koncepee

verginé infrastruktury, vimezeni ploch vereiné infrastrulitury, popi. wmozZnéni vvuziti jinveh ploch

I realizaci této infrastrultury. Tim se oviem tolilo vyvivdii podminky pro | zasitovdani' iizemi

infrastrulituron tak, aby jiZ zastavéné iizemi nebo zastavitelné plochy mohly ruto infirastrukrurn

vvuzZivat. Z povinnosti stanovit koncepci verejné infrastruktury a vviverit plochy pro infrastruktiru

(resp.

predpokiady pro vvuziti jimyeh druha ploch pro infrastrulkcture) ovsem nelze dovedit,

Ie by bylo meiné v nzemnim plinu stanovit podminku vyuiiti plech spodivajici v povinnosti
Pripojit se na wrdity druh veiefné infrastrakitury. Je piitom zrejmé, Ze se nefednd ani o podminku
prostorového isporadani, nebot poZadavek na konlrétni zpiisob zajiiténi zasobovani stavby vodou
a lilkvidace edpadnich vod nema nic spolecného s prostoreveu regulaci vvuziti plochy .
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Ochrana krajinného rdzu je navrzena podminkami prostorového uspofadani, vymezenim zelené dopro-
vodné a plochami USES (lokalni, regionalni), zejména vodniho a mokiadniho typu. Na jiznim okraji obce
u Dobrovize za udolim Dobrovizského potoka je stanovena ochrana a obnova horizontu udoli vymeze-

nim pasu zelené, vyskou plochy V3, a stanovenim plochy zahrad u bydleni B7.

E.6.2 KONCEPCE PROSTUPNOSTI KRAJINY PRO OBYVATELE A TURISTY MIMO

SILNICE

Koncepce je popsdna v predchozich kapitoldch dopravy.

\5.6.3 OCHRANA PRED VODNI EROZI

Oproti platné UPD obce se neméni

E.6.4 KONCEPCE DOMINANTNI FUNKCE OCHRANY A OBNOVY PRIRODY — USES

Oproti platné UPD obce se neméni; je zohledn&na metodika MZP k navrhu USES. Vliv na ochranu vyhod-

nocuje pfiloha navrhu Z5.

E.6.5 KONCEPCE OCHRANY A OBNOVY PRIROZENEHO VODNIHO REZIMU

V KRAJINE

Oproti platné UPD obce se neméni

VYHODNOCENi A KOORDINACE POZADAVKU PRAVNiCH PREDPISU A

OCHRANY VEREJNYCH ZAIMU

F.1 PREHLED VYHODNOCEN{ A KOORDINACE VEREJNYCH ZAJMU

Limit — vefejny zdjem

Zdroj limitti v Z5

zastavéné Uzemi

Navrzeno k datu 2/2023

zastavitelnd plocha

Navriena v Z5

urbanistické hodnoty

Zdroj — doplnujici prizkum a rozbor, stanoveny
prostorové podminky. Nazev: urbanistické hodno-
ty dokladuijici historicky vyvoj obce.

misto krajinného razu a jeho charakteristika

Zdroj — dopliujici prizkum a rozbor, stanoveno
vyuziti Uzemi s ohledem na udoli potokd a CHKO.
Nazev: hodnotné Uzemi z hlediska mista krajinné-
ho razu.

uzemni systém ekologické stability

Zdroj — zasady uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje a ORP KL

vyznamny krajinny prvek ze zdkona, pokud neni
vyjadren jinou poloZzkou

Zdroj — doplnujici prizkum a rozbor, stanoveny
prostorové podminky pro ochranu a obnovu udol-
ni nivy. Nazev: nivni plQda, nazev: zraselinélé a
raselinistni ptdy nivni pldy — zamokiené.

VKP registrovany

Zdroj — UAPo

pamatny strom vcéetné ochranného pasma

Zdroj — doplnujici prdzkum a rozbor.

Nemovita kulturni pamatka vcéetné ochranného
pasma

Zdroj — doplriujici prizkum a rozbor. Areal kostela,
Zidovské hrbitovy

vzdalenost 50 m od okraje lesa

Zdroj — UAPo.

vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné
ochrannych pdsem

Zdroj — UAPo. Nazev: Vodni zdroj — pramenisté,
Vodni zdroj.

Bonitovana pladné ekologicka jednotka

Zdroj — UAPo.

Zména UPRP ¢&. 5 textovd ¢dst odivodnéni

............. ...5tr. 11248




Limit — vefejny zdjem

Zdroj limitt v Z5

Uzemi urcené k rozlivim povodni

Zdroj — doplniujici prlizkum a rozbor, vymezena
plocha udolni nivy, kterd je zaroven uUzemim k
rozliviim

Zaplavové uzemi

vUV TGM 31.12. 2023

Aktivni zéna zaplavy

VUV TGM 31. 12. 2023

vodovodni sit véetné ochranného pasma

Zdroj — UAPo. Né4zev: vodovod.

NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita

Zdroj — UAPo. Nazev: Zékolansky potok.

rychlostni silnice véetné ochranného pasma

Zdroj — UAPo.

sit kanalizagnich stok véetné ochranného pasma

Zdroj Z5

elektricka stanice véetné ochranného pasma

Zdroj — UAPo (CEZ). Nazev: trafostanice — VN.

nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy
véetné ochranného pasma

Zdroj— UAPo

vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpec-
nostniho pasma

Zdroj — UAPo. Néazev: plynovod — STL, VTL plyno-
vod nad 40 barl DN 700 v¢. stanice katodové
ochrany Pavlov, anodové uzemnéni a pfislusné
kabelové rozvody, kabel protikorozni ochrany.
Nazev: ochranné a bezpecnostni pasmo plynovo-
du; OP anodového uzemnéni a prislusnych kabe-
lovych rozvodu.

Letisté v¢éetné ochrannych pasem provozu, radiona-
vigacnich a komunikacnich

Zdroj— UAPo k datu 6. 4. 2022.

elektronické komunikacni vedeni a spoje véetné
ochranného pasma

Zdroj — UAPo.

Odvodriovaci zafizeni a plochy melioraci

- Yy , , Doplnujici prlzkum — vymezeni nad katastralni

silnice véetné ochranného pasma .
mapou jako polygon.

mistni a Géelové komunikace Doplnu17|C| prizkum — vymezeni nad katastralni
mapou jako polygon.

OP hibitova Doplnu1.|C| prizkum — vymezeni nad katastralni
mapou jako polygon.

, s vy Doplriujici prizk - i nad katastralni

Limitni izofona a ochranné hlukové pasmo letisté op nu1.|C| priziim = vymezenl had katastraln!
mapou jako polygon.

USES lokélni a regionalni Doplnu1.|C| prizkum — vymezeni nad katastralni
mapou jako polygon.
Doplnujici prlzkum — vymezeni nad katastralni

Udolni niva, VKP ze zdkona ¢. 114/2002 Sb.

mapou jako polygon.

Cervené jsou vyznaceny sledované jevy, které jsou limitem a byly bez tprav a upfesnéni prevzaty z UAPo

do Z5.

Pozadavky pravnich pfedpist a vefejnych zajmu jsou respektovany.

F.2

VYMEZEN[ ZVLASTNICH ZAJIMU MINISTERSTVA OBRANY V Z5

Oproti platné UPD obce se méni zvlastni zajmy OP MO:

OP RLP — Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle usta-
noveni § 37 zakona €. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu) —UAP — jev 102 a. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operédtorll. V tomto vymezeném Gzemi mUze
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim tGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na
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celém sprdvnim Gzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanovis-
ka Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci a viech silnic I., II. a lll.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh( véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacéni, radionavigacni, telemetricka) v¢.
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v izemi (nap¥. rozhledny)

G VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Oproti platné UPD obce se neméni pozadavky zvl. pravnich pFedpisd.

H VYHODNOCENi SOULADU 25 S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Z5 je vsouladu se stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti a s vyhlaskami
500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.

VYHODNOCENI{ SOULADU 25 SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNiCH PRAVNIiCH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Z5 je v souladu se stanovisky dotéenych orgdnt. V pribéhu pofizovani nebyly feSeny Zadné rozpory.

VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

PUDNIi FOND

J.1 PUPFL
VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{ NA PUPFL

Zména €.5 nezabird Zadné lesni pozemky.

J.2 ZEMEDELSKY PUDN{ FOND

I.  Vyhodnoceni tvofi samostatnd graficka pfiloha v méfitku 1: 5000 - vykres €. 7, textovy komentar a
tabulkové prehledy, které jsou soucasti textu. Vyhodnoceni je zpracovano tak, Ze umoZiuje posou-
dit urbanistické feseni z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Il.  V grafické ptiloze je vyznacena hranice a plocha zastavéného Uzemi k datu 8/2021. Vyhodnoceny
jsou ty plosné a liniové urbanistické zaméry, které jsou umistény vné i uvnitf hranice zastavéného
uzemi.

Ill.  Vtabulkach je uveden prehled jednotlivych lokalit z hlediska dotéenych druhi (kultur) pozemku.
Ddle je z tabulky patrné navrzené funkéni vyufziti, které je podrobnéji charakterizované v ostatnich
kapitolach textu z5 UP.

IV. V tabulkovych prehledech jsou sefazeny jednotlivé lokality urbanistického feseni s uvedenim vymér
dotéenych kultur a zemédélska puda je charakterizovana stupném tfidy ochrany, ktery zatfiduje
BPEJ v daném klimatickém regionu do 5 stupnit. Hodnoceni ma klesajici tendenci. BPEJ zafazené do
stejné tiidy jsou srovnatelné v celé CR. Toto kritérium se vyuZiva zejména v piipadech, 7e je v fese-
ném Uzemi vice klimatickych region( a je potfebné vzajemné porovnat pozemky zemédélské pldy
v rozdilnych pfirodnich podminkach.

Urbanistické FeSeni zabira 1,16 ha zemédélské ptdy

V. Plochy, které se vyjimaji z urbanistického Fe$eni ve zméné UP &.5 z platného UP: ¢ast AP1 a AP3

v celkovém rozsahu 3,55 ha zemédélské pudy.
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VI. Na uzemi se nenachazi Zadna plocha brownfields. Pro pfestavbu je jiz dlouhodobé navrzena plocha
plvodné zahradek s chatkami, které se postupné prestavuji. Stavebni proluky se nachazeji ojediné-
le, vZzdy jsou pro max. 1 RD.

VII. Lokality zaboru nenarusuji zemédélské vyuzivani oddélenim tézko obdélavanych zem. ploch.

VIIl. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci je v Z5 provérena. Cesty jsou stabilizované.

IX. Vramci UAP byly vymezeny limity ochrany pfirody, ochrany ZPF a vodniho rezimu

X.  Urbanisticky rozvoj neni navrien na plochy vymezeného USES. To dokumentuje hlavni vykres a
koordinacni vykres, ve kterych je zakreslena urbanistickd koncepce. Urbanistické reseni je charak-
terizovano a zdlvodnéno v Casti zpravy tykajici se urbanistické koncepce a rozvoje urbanistickych
funkci. Proto jiz v této kapitole nejsou informace opakovany.

XI.  V katastralnim Gzemi jsou provedeny ¢astecné pozemkové Upravy.

PREHLED LOKALIT, KTERE SE VYJiMAJi Z URBANISTICKEHO RESENI VE ZMENE UP C.5
DLE BPEJ

Oznaceni Navrzené funkéni vyuziti Kéd BPEJ Trida Plocha ZPF (ha)
lokality ochrany | ZPF (ha)
v platné 25D dle BPEJ
Cast AP1 Nizkopodlazni bydleni, zahrady 41901 Il 1,84 5 64
v obytné zéné 41951 IV. 0,8 !
AP3 Nizkopodlazni bydleni, zahrady
v obytné zéné, obsluzna mistni komu- 10100 . 0,91 0,91
nikace
celkem 3,55

PREHLED LOKALIT , KTERE SE VYJIMAJI Z URBANISTICKEHO RESENI VE ZMENE UP C.5
DLE DOTCENYCH KULTUR V HA

Lokalita Orna Trvaly travni Zemédélska Ostatni Celkem
puda porost puda plochy plochy
AP1 2,3 0,34 2,64 0,03 2,67
AP3 0,91 - 0,91 0,91
celkem 3,21 0,34 3,55 0,03 3,58

PREHLED LOKALIT NAVRHOVANEHO ZABORU VE ZMENE €.5

Oznaceni Navrzené funkéni vyuziti Kéd BPEJ Trida Plocha ZPF
lokality ochrany | ZPF (ha)
dle BPEJ
Al13 Rozsiteni plochy V3 — vyroba, vyrobni 42501 1. 0,81 0,81
sluzby, sklady
Al4 Plocha pro smisené Gzemi SO3, smise- 4.19.01 Il 0,14 0,34
né venkovské uzemi C 23756 V. 0,20
Al15 Doplnéni ucelové komunikace pro 12511 V. 0,01 0,01
feSeni prostupnosti krajiny ze zdstavby
celkem 1,16

PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESENI DLE DOTCENYCH KULTUR V HA

Lokalita Orna Trvaly travni | Ovocny sad Zemédélska Ostatni Celkem
puda porost ptda plochy plochy
A13 1,00 - - 0,81 - 0,81
Al4 0,06 0,18 0,10 0,34 - 0,34
A15 0,01 - - 0,01 0,01
celkem 1,07 0,18 0,10 1,16 - 1,16
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K VYHODNOCENi SOULADU 25 S CiLY A UKOLY UP, ZEJMENA S POZADAVKY NA

OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi,
NEZASTAVENEHO UZEMIi A OCHRANU VEREJNYCH zAJMU

Zpresnuje se regulace u pojmu stavajici historicka zastavba je vymezena dle historickych podkladl; na
plochdch B1 hlavniho vykresu neplati podminka stanovené velikosti parcel stavebnich pozemk( 1000
m

2:
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ZPRAVA O VYHODNOCEN{ VLIVU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ

L.1 VYHODNOCEN( VLIVU UPRP NA ZIVOTN{ PROSTRED{ A NATURU

Dotéeny orgdn ve svém stanovisku k navrhu zadani nevyloucil vyznamny vliv pfedloZené koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dotceny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadani
posoudil pfipadny pozadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi podle § 47 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sh. Z jeho stanoviska vyplyvd, Ze poZzaduje zpracovat

e vyhodnoceni vlivli zmény €. 5 Uzemniho planu Hostour na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

e posouzeni vlivu zmény Uzemniho pldnu Hostouri na Gzemi dle § 45i zakona €. 114/1992 Sh., o

ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen hodnoceni Natura)

Navrzeny zplsob vyuziti Uzemi (tj. navrzena koncepce vyuZiti krajiny a urbanisticka koncepce) je
z hlediska environmentalniho pilife udrzitelného rozvoje pfijatelny. Vychdazi ze zavérd Vyhodnoceni vlivu
UP na udrfitelny rozvoj Gzemi, TISEA Mgr. J. Bé&lohlavek, 2021. Vyhodnoceni tvofi samostatnou pfilohu
etapy ke spole¢nému jednani.

L.2 VYHODNOCEN/ VLIVU NA HOSPODARSKY ROZVOJ A SOUDRZNOST
SPOLECENSTVI OBYVATEL UZEMI

Navrzeny zplsob vyuziti Uzemi (tj. navrzena koncepce vyuZiti krajiny a urbanisticka koncepce) je
z hlediska hospodarského a socidlniho pilife udrzitelného rozvoje ptijatelny. Vychazi ze zavér Vyhodno-
ceni vlivu UP na udrzitelny rozvoj Gizemi; vyhodnoceni tvofi samostatnou pfilohu etapy ke spole¢nému
jednani.
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M STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

‘ I(ra'lski (ifad Stfedoceského kra'le :*'
opeoR 2 voTninD PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 2.9.2022 Obecni ifad Host
Cislo jednaci:  110645/2022/KUSK Kladensk 119
Spisova znacka: SZ_019906/2022/KUSK 273 53 HOSTOU
Vyiizuje: Ing Jan Sefl /1. 859

Znaika: OZP/3]

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIH(
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivoini prostiedi a 4
souvisejicich zikom (zikon o posuzovini vlivii na Fivotni prostiedi), ve znéni pozd

. IDENTIFIKACNI UDAJE

[

=

. Nazev koncepce: Uzemni plin Hostoun

(]

. Umisténi koncepee: kraj: Stredocesky

obec: Hostoul

katastralmi tzemi: Hostoud u Prahy
3. Predkladatel koncepee: Obecmi ifad Hostoud
Kladenska 119, 273 53 Hostoud

.IC prediladatele: 00234397

. Zpracovatel koncepcee: Ing. arch. Jitka Mejsnarova
Krajnikova 113/12, 252 29 Dobfichovice

6. Zpracovatel vyhodnoceni SEA: Mgr. Jifi Bélohlavek, dle § 19 cit. zikona dra
pro posuzovani viivi na Zvoini prostfedi (osvédfeni ¢.j. 13817/2474/OF
€j. MZP/2018/710/1717).

7. Zpracovatel vyhodnoceni Natura: Mgr. Karolina Bila, autorizovani osoba
§ 451 zikona €. 114/1992 Sb. (rozhodnuti & j. MZP/2019/630v/631).

A=

N
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2. Spolecneé jednani o navrhu

Krajsky uiad obdrzel dne 8. 2. 2022 cznameni spolecného jednani o navrhn zmény
Hostouii podle ust. § 50 odst. 2 zikonma ¢ 18372006 Sb., otzenmim planova
(stavebni zakon), ve méni pozdéjdich predpisu. Navrh zmény & 5 UP byl zpracovan|
Navth zmény €. 5 UP Ghﬁﬂhll]f." v }'h-:udnncem viivii UP Hostoud na udrzitelny 1
éasti A Vyhodnoceni vlivih zmény é. 5 UP Hostoud na Zvotni prostiedi (dale jen
a casti B Vyhodnoceni viivih zmény €. 5 UP Hostouih na tzemi Natura 200(
€. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny (dile jen vyhodnoceni Natura).

Doe 10. 8. 2022 Krajsky ufad obdrzel v souladn sust. § 10g zakona o posuzov
prostiedi podidady pro vydini stanoviska k vyhodnoceni vlivi zmény €. 5 izem|
na zmrm prostiedi ve fazi navrhu, podle ust. § 30 odst. 5 stavebniho zikona, st
organt a namitky a piipominky uplatnéné ke spoleénénm jednini UP.

IIl. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce
Navrth zmény €. 5 vzenmmniho planm Hostoud je feden v podrobnosti regulacniho
wvypustény plochy HZ 4, Z4 a cast plochy Z1. U plochy Z9 bylo zménéno funk
rekreace a sportu na nizkopodlazni bydleni. Nové json vymezeny plochy Z£5-3 ¢
Z5-5 pro wvyrobu a skladovami a Z5-6 ucelova konmnikace. Dale doilo k
zastavitelnych ploch.

2. Souhrnna charakteristika predpolladanych vlivi koncepee na Zivotni p
jejich velikosti a vyznamnosti

A) vyhodnoceni SEA

Z provedené identifikace potencidlnich viivi uplatnéni navrho dzenmiho plinu na
vvhodnoceni SEA vyplyva, ze v souvislost se zménou uzemniho plann doj
moiného oviivméni kvality FHvotniho prostiedi v obei zejména v dusledin celkov
zastavitelnych ploch a téz v dusledin moéného pottu novych bytovych jednotel
byt vystavény na tzemi obce v souvislosti se zménon regulativi v nélterych ploch
Neni mozné ofekavat, ze by v sowwvislosti 5 uplatnénim zmény uzemmiho plan
zhorieni kvality Zvotniho prostiedi, my. ke zvySenémm tlaku na evropsky
Zakelansky potok.
Virvem uplatnéni zmény tzemniho plamy nedojde k vyznanmme zmeéné v povrchow
obce, nebot’ se nezvyii podil zpevnénych ploch (v porovnani s uplatnénim platnely
pledlozené zmény vzemmiho plane nedojde tudiz ke zhorSeni kwvality Zvotnih
zvysenemu tlakm na evropsky vyvznammou lokalin Zakolansky potok spiSe naq
plan detailné fedi podminky hospodafeni s dedt'ovyom vodami, tato koncepce
NavrZeny zpusob hospodafeni = dedfovymu vodami mmsi byt disledné uplatiovan)
Fe v dusledkn uplatnéni tzemniho plinu nmZe dojit k nimstu pritoln ve vodg
plaﬂu u'l:u:e Hostoud ‘i:md-:nu mdale ]akcu dnposud Vymezeny ]J-ll.‘.l[“]l‘i.- ROS - ,Pl-::

-] 4 TF TN
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Nové je v nzemi vymezena plocha pro bydleni v ramei plochy Z5-2 v navaznosti
v Dobrovizi. Na dotcenych pozemcich dochazi ke zmSeni plochy sportovisté; o
navrzeno bydleni B7. Zarovedi zde dochazi ke zméné vyuati z funkee V1 vyrol
sklady na V3 sklady.
Je pravdépodobné, ze plochu V3 dle zmény UP je moimé vyudit takovym zp|
hodnoty pro hiuk ze stacionarnich zdroji (50 dB v denni a 40 dB v noéni dobé€) ng
Prekroceni limutnich hodnot neni moZné piedjimat. Ziejmé je, Ze je momé piym
{onentace staveb, protihlukoveé stény aped.). aby byly hymemcke limity splnémy.

Noveé plochy pro bydleni se nachaze)i v ochrannem hlukovém pasnm leti5té Praha -
Jizni olraj obee, kde se plocha nachazi led v uzem zasaZeném nadlimiatnim hiulke
v dobé nofni. V pfipadé vystavby na dotéenych plochach bude nezbyine
k zabezpeceni splnéni limitnich hodnot v chranéném vaitinim prostors staveb pro |

Plochy vyroby a skdadovani

Nové je navrhovana plocha Z5-5 ve vazbé na logisticky areal v Pavlové a navazuyif
na kd. Hostoui u Prahy. Plocha leZi v dostatecné vzdalenosti od obytneho tzer
kterého je oddélena na naspu vedouci dalmici D§. Z hlediska umisténi novych s
hluku v Gzemi neni plocha konflikini.

Vyuati dotfeneho uzemd pro vyrobu a skladovani bylo posouzeno v roce 201]
(pofizovand) uzemmiho plinm obce. Tehdy se jedmaloc o mnchem rozsahlejsi
vyhodnoceni SEA v roce 2013 byla bhodnocena dopravni obsluznost plochy
intenzity generované dopravy. Vzhledem k velikosti nyni navrhované plochy
konstatovat, #e mira potencidlnich negativnich viivi nenmize piekyoéit diive predi
SPOjEnOu 5 VA Uzeny pro vyrobu.
Piedpoklad dopravni obsluhy tzemui pomoci dostatecné kapacitmich konmmnileag
obyiné tzemi je splnén — dopravni obsluha pfi najezdu na dalnici D6 nmiZe bt veq
Pavlova, ulici Logistickou smérem na Jeneé. Smérem do obee Hostoud je na silmg
zikazova znacka B13 — zakaz vjezdu vozidel jejichz okam@ita hmotnost presahuy
dopravni obsluby).

VLIVY NA VODY

Vivem uplatnéni zmény tizenmiho plann nedojde k vyznamne zméné v povrchove
obce, nebot’ se nezvysi podil zpevnénych ploch (v porowvnani s uplatuém'.m platnel
zmény regulativu v nékterych plnr:h pro bydleni na B8 dojde ke sniZeni rozsahn zj
pozemcich nebot’ zde plati omezeni minimalni plochy pro dum 1 000 m? a dale in
stavebniho pozemiu leFici v ploge B8 nmize byt maximéiiné 30%.

Platny tzemmi plan detailné fedi podminky hospodafeni s deSfovymi vodamu. taty
zachovana. NavrZzeny zpisob hospodafeni s dedt'ovimi vodami nmsi byt duslednd
nadile plati, #e v disledin uplaméni tzenmiho plinu mize dojit k naristu pritokan

Zméncn plochy sportowvisté na plechu pro b'_l,-rdlen:[ B7 v ramaci plochy Z5-2 nedojde
srazkmych vod. Na plc-cha-:h sp-::uﬂmri_:te ner.u vV soucasne du:ube stﬂﬂm'ena mreuz:l
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hranici svych kapacit. a to jak objemové, tak i latkové. Navysend pfitoki je mtng
spojenon se zkapacitnénim COV. Navrh rekonstrukce COV Pﬂfitﬂ s budouc
ekvivalentnich obyvatel (EO). Kromé vymény technologie je navrzena v arealn q
Cerpaci jimkca splaskn a kalovd koncovka. Doplnd se 1 hrubé mechanické piedéisy
Stavajici COV v Hostoum je v soucasné dobé zatizena na hramici svych kapacit,
tak 1 latkové. Kapacita ¢mi 2050 EO. Zména uzenmiho plann mimé sniduje §
kapacitu COV (v souvislosti s ubytkem ploch pro vystavbu a zménon regulativ).
Plocha Z3-5 navazuje na areal pro vvrobu planovany v sousedstvi cbee Pavlov. S
z plochy £5 (vyméra plochy 1 ha) bude nakladano shodné jako v ramei stava)
arealu.
VLIVY NA PUDY
Z piehledu lokalit urbanistického feieni dle dotéenych kultur, zafareného odinvg
z celkovych 1,35 ha potencidlnich novych zibori ZPF pfipada 1,07 ha na omoy
trvalé travnd porosty a 0.1 ha ovocny sad.
Oprofi tomm se z wrbanistickeho fefend '.-"i.-jimaji lokality o celkove vymeére 3,85 ha,
pudy a 0,34 ha trvalych travnich porosth. Celkové vlivem uvplatnéni tzemmiho ]:l-lm.
zibori zemédélského pudniho fondu. Jedna se o vliv pozitivni. Dalii sniZeni redl
dosaZeno zménou regulativii nélterych zastavitelnych ploch.

yrznanme rnecifténi pud viivem wplatnéni dzemmiho planu (napi. dalkovymi pi
s odpady, viivem vypuéténi odpadnich vod, nakladanim s nebezpeénymu chemick)
se nepiedpoldada.
VLIVY NA PRIRODU (BIOLOGICKOU ROZMANITOST, FAUNU, FLORLY)

oW

Vétiina ploch je vymezena na omé pudé Ornd puda je trvale narniovana postu
z hlediska biodiverzity se jedna o chudy biotop. Vlivy na rosthiny a &vocichy

5 uplatnénim tzenmniho plany na plochiach omeé pidy jsou malé.

Zadna z fefemych ploch nezasahuje lesni porosty.

Na primo dotéenych lokalitich nejsou dle Nalezové databaze AOPK evidovany
druhy nebo diuhy Cerveného seznamu CR.

Uplatnéni zmény UP na plofe Z3-5 nebude mit negativni vliv na prostupnost
o pu:u::mme uzky prub omé pody, s jehof vyuZitim pro funkei V2 nevenilne nova
v azemi.

VLIVY NA KRAJINNY RAZ

S vplatnénim zmény tzemmiho plane na plochach pro bydleni nejsou spojeny

krajmny raz.

Viivy vystavby skladovych objekin na plofe Z5-2 tudou pusobit spolu se s
logistickeho arealu na ko Dobroviz. Zménou vyuzti plochy v ramei Z3-2 z

(sklady) nedojde ke zméné miry vlivi na krajinm.
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B) vyhodnoceni NATURA
Z hlediska fizenmibo systénm ochrany NATURA 2000 je piimo dotéenou lokaliton
potok. kod: CZ0213016. Pledmétem ochrany EVL Zikolansky potok nejsoun Zidna
predmétem ochrany je vyhradné 1 droh a to rak kamenaé (Anstropotamobins torrenting
Veskere potencialné negatrom viivy se tykagi ovinmeén vodniho rezimm, resp. kovality v
potoce. Mira konkyétniho viive na predmét ochrany 1 celistvost této EVL je zasadné zin
a prostorovych detailech fefeni budoucich zimém realizovanych v nidvamosti na tuto 1
na plochach B1, B6, B7, B8, BZ1, BZ2 V3, 503, MK
Vivem uplatnéni zmény tzenmiho planmn nedojde k vyznammne zméné v povrchover
obce, nebot’ se nezvyii podil zpevnémych ploch (v porovnani s uplatnénim platného
piedloZzené zmény uzenmiho plamn nedojde tudiz ke zhorSeni kvality Zvotniho
zvyienénm tlakm na evropsky viznammou lokalitn Zakolansky potok, spiSe naopak
detailné fedi podminky hospodafeni s deitfovymi vodany, tato koncepce mistivd za
zpusob hospodafeni = dedfovymi vodami nmei byt disledné uplatiiovin, nebot’ nadale
uplatnéni vzemnibo plinn mmie dojit k ndmstu pristoln ve vodotedich V tzemnim ¢
budou nadale jako doposud vymezeny plochy ROS — _ Plochy pro opatieni ke zvySen
vod na Sulovickém potoce v kyajinném olarskn KOP.
Zasadnim opatfenim ve vzialm k ochrané populace raka kamenace a biotopu tekowcich
Eistimny odpadnich vod v obci Hostoud a splnéni limith kvality vypouSténych odpadn
navrim byly ve stavebmim fizemi zohlednémy poZadaviy na kvalbin vody z poh
kamenace). Pro vystavbu v izemi je stanovena podminka napojeni novych staveb na
odpadnich vod bud’ na COV Hostoud nebo na COV Dobroviz. Podminkou je i piipojer
vefepny vodovod, jakmile bude vodovodnd sit’ vybudovana
Predidadana koncepce | Nawrh mm}" €. 5 izemmiho plamm Hostoud™ sama o sc
Zakolansky potok am ve spojeni s junynn koncepeeny nebo zaméry vyznammny neg
uvedencho plyne, zenmn}mnz:kﬂnpmpﬂplﬂammlmlmmmmbjﬁ
]:E'e&léréu rch odpadnich vod vypouiténych z objekin C COV v dissledkn zvySensho piitol
z nové vybudovamych objekin. Navviend p:mn]m z COV v Zakolanském potoce pra
zmény koryta a sedimentacnich procest v ném Nejspife dojde k ziniku nék
mikvobiotopts raka kamenade a jejich vytvofeni na jinych mistech toku. Toto riziko
uzemmnim planem pomoci navrzenych retencnich ploch na vodotecich, kiere zadra wrty
by byl jmak vypouitén do Zakolanskeho potoka. Realizace vistavby bude take probiha
se tedy jednat o nahlé prudke zmény.
3. Navrh opatieni k prevenci, vyloudeni, snifeni, popi. kompenzaci n¢
koncepce na @ivotnd prostredi
A) vyhodnoceni SEA
Na zdkladé vyhodnoceni viivii na Hvotni prostiedi byla navrzena opatfeni pro pi
nebo kompenzaci zjiténych nebo pfedpoldadanych negativnich viivi na Zivotni
v kap. 8. vyhodnoceni SEA (str. 34 —335).
Koncepee | Navrh zmény €. 5 uzenmiho plann Hostoud™ nepfedstavuje pro pfedr

Falalanzlr mntal oot neostitnd vlin 7 tohn divad nedern narvhorsns oemw

Zména UPRP ¢&. 5 teXtOVE EASt OAGVOUNSNI .........evveeveeereeeeerveeesvreeeeceeeeesseesrssne e ses e str. 20z 48




Toto nmiZe byt zajisténo napi. pofadim zmén vyuziti Ozemi (etapizaci).

V Souhrmu doporucenych opatiend pro evropsky vyznanmou lokalitu Zakolansky
v oblasti nakladani s odpadnimi vodamu (daile pvadi opatfeni péce o rybnik a vodd
zemédélstvi a péce o bichové porosty) AOPK CR6 popisuje:

Mélo by byt vylouceno volng prosakovani nebo vypousténi odpadnich vod do Z4
a jeho pritokai odporujici podminkdm danych legislativou. Zadouci je Feieni probl
vod a COT v prilehlych obeich.

FProblematické mohou bt nevhodné stanovene imisni Limity znecistujicich latek ji;
I’ budoucnu je Zadouci Fesit problematiku imisnich limifii a vhodne fechnelogie pry
vod v ramci poZadaviai na kvalitu z pohledu deporudemych imisnich limiti vyl
rakum. DhileZité je neopomenout kumulativmi viastmosti znecistjicich latek. Je
fakovych parametri kvality vodniho prostfedi, kteve odraZi nareky predmétu ochra
K problematice kvality vypousténe vody ve vztalu k ochrané druhu raka kamen;
opatfeni dle Planu povodi Vitavy. Jedna se o dosaZeni environmentalnich cili spoé
limmtnich hodnot pro vybrané vybranych ukazatele kvality vypousténé vody.

B) wyhodnoceni NATURA

Pro nunimalizaci vhve posuzované koncepce na lokality soustavy Natura 2
nasleduyjici opatieni ve vztahn k navrZzené konceper:

Nasledujici zminmjici opatfeni k budoucim konkrétnim ziménim plinovanym na
zmény €. 3 UP Hostoud je nezbytne zohledmit v navazwyicich fizenich:

a) Zajistit dostateCné dimenzovany system retence a odvod srazkovych vod z fedem
€. 5 UP Hostoud (tyka se viech rozvojovych ploch na azend cbee po zméné €. |
vyznanmého ovlivnéni hydrologickych pomém EVL Zakolansky potok.
b) Podminit zpisob wyuziti ploch feSenych piedloZenou koncepci napoje
infrastrulswn (COV, kanalizaci a vefejny vodovod).
4. Varianty z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi
Navrh zmény & 5 UP byl zpracovan v jedné variant_ ktera je obsahem vyhodnocen

IV. STANOVISKO
Na zakladé predloZzeného vyhodnocend vin na Hvotni prostfedi (SEA)
vydava

Krajsky uiad Sttedoeskeého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi, jako py
ust. § 20 pism. b) a § 22 pism d) zikona & 10072001 Sb., o posuzovani viivi o
a 0 zméné nékterych souvisejicich zikonn (zikon o posuzovani vlivi na FHvotni pi
méni, vsouladu s § 10g téhoZ zikona, z hlediska pfijatelnosti vlivi na FHvotni
zdravi
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Pro fazi vydani a uplathovani zmény & 5 UP Hostoudi se navrhuje nasledujici podm)

Na tizemi obce neni povolena vystavba individuilnich COV.

Odivodnéni: Na zikladé piipominel ke zméné & 5 UP Hostondi, piistuiny tiad
mohlo dojit k dpravé regulace nakladani se splaskovymi vodanu na rozvojovych pl
k provizanosti problematikcy odpadnich vod a EVL Zikolansky potok. je
individoalnich COV vnimano jako nekoncepéni fefeni, kieré by vyvolalo poteng
viivy na tuto EVL. To by do budoucna znamenalo individualni posuzovani viivi n;
podle zakona € 100V2001 Sb., pro viechny stavby fedici individualni naklada
vodam.

Zarovefi Krajsky ufad vpozorinje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona €. 10072001
bez stanoviska ke koncepci nenmize byt koncepce schvalena. Dile je schvalug
zohledmit pozadavky a podminky wvyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, pop
stanovisko poZadavky a podminky obsahuje a do koncepee nejsou zahrmuty nebg
z Casti, je schvalujici orgén povinen svij postup odivodnit. Schvilenon koncepei je

Il:lrun'!:rl_rrmi:pnl-u.lhu
Pod epiiapici lag Sim
Crpamace, O (LA

Seneve £, cert: p=l b

N SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNiHO ZAKONA

ZOHLEDNENO
Stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zékona je ve zméné ¢.5 pIné zohlednéno.

O POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU + ZRUSENi REGULACNIHO

PLANU

Zména ¢.5 uzemniho planu Hostoun (dale téz ,Z5“) a zruseni regulacniho planu Hostoun — jih (dale téz
»RP“) jsou pofizovdny na zékladé Zpravy o uplatriovéni tzemniho planu Hostoun, kterou zastupitelstvo
obce schvalilo usnesenim ¢. 5/4/2021 dne 12.4.2021.

Z5 je pofizovana klasickym postupem, tj. spole¢né jednani (§ 50 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni za-
kon)) a verejné projednani (§ 52 stavebniho zdkona).

PFi zruseni regulacniho pldnu se postupuje pfimérené podle § 67 a 69 stavebniho zdkona, tj. projednava
se pouze pfi vefejném projednani (§ 52 stavebniho zakona).

Urcenym zastupitelem pro pofizeni Z5 a zmény RP zastupitelstvo obce urcilo pana Martina Kratkého.

Na zdkladé schvélené Zpravy o uplatiiovani zajistil pofizovatel zpracovani navrhu Z5, ktery byl 3. brezna
2022 projednan na spole¢ném jednani (§ 50 stavebniho zdkona). Souéasné s ndvrhem Z5 bylo projedna-
no i vyhodnoceni vlivGi ndvrhu Z5 na udrZitelny rozvoj uzemi (dale téZ ,vyhodnoceni vlivi“). Dotcené
organy, sousedni obce a opravnéni investofi byli obeslani jednotlivé, oznamenimi ze dne 8.Unora 2022.

Pofizovatel zajistil mozZnost seznamit verejnost s ndvrhem Z5 a s vyhodnocenim vlivii ndvrhu Z5 na udrzi-
telny rozvoj Uzemi. Navrh Z5 a vyhodnoceni vlivii byly doruceny verejnou vyhlaskou v souladu s § 50
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odst. (3) stavebniho zakona a v souladu s § 25 spravniho fadu. Vyhlaska byla vyvésena 8.unora 2022,
dorucena 23.Unora 2022 a sejmuta 5.dubna 2022. Vzhledem k rozsahu ndvrhu Z5 a vyhodnoceni vlivl
nebylo mozné vyvésit na pevné Uredni desce celé jejich obsahy (§ 172 odst. (2) spravniho radu) byly
kompletni navrhy vyvéseny na elektronické ufedni desce Obecniho Urfadu Hostoun — umoznujici dalkovy
pfistup. Soucasné byly kompletni dokumentace navrhu Z5 a vyhodnoceni vlivli k nahlédnuti na Obecnim
Uradé Hostoun.

Odborny vyklad pfi spole¢ném jednani provedla projektantka Ing. arch. Jitka Mejsnarova.

V pribéhu projednani uplatnily:

- dotcené organy stanoviska — Krajsky ufad Stfedoceského kraje (koordinované stanovisko), Obvodni
bansky Grad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, Ministerstvo Zivotniho pro-
stfedi, Ministerstvo priimyslu a obchodu, Ministerstvo dopravy, Krajska hygienicka stanice Stfedo-
Ceského kraje se sidlem v Praze, HasiCsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Ministerstvo obrany

- sousedni obec pfipominku — obec Pavlov

- opravnéni investoti pfipominky — NET4GAS, s.r.o., Povodi Vitavy, s.p., SttedocCeské vodarny, a.s.

- Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi vydal dne 2.9.2022, pod
¢.j.: 110645/2022/KUSK, spis. zn.: SZ_019906/2022/KUS souhlasné stanovisko k posouzeni vlivi
provadéni zmény ¢.5 tzemniho planu Hostoun na Zivotni prostredi.

- Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Uzemniho pldnovéni a stavebniho fadu vydal dne
21.9.2022, pod ¢&.j.: 117686/2022/KUSK, spis. zn.: SZ_115626/2022/KUS USR/Kro stanovisko dle § 50
odst.7 stavebniho zakona v némz konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalSim
fizeni 0 Zméné ¢.5.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotili vySe uvedend podani. Vyhodnoceni je provedeno

v tabulce: ,VYH O DN O CE N | stanovisek dotéenych organ(, nadfizeného organu a pfipominek oprav-

nénych investorl a sousednich obci — navrh zmény ¢.5 Uzemniho planu Hostour - § 50 odst.2, odst.5 a

odst.7“, kterd je soucasti dokladové ¢asti potizovani Z5.

Verejnost ve |hité pro uplatnéni prfipominek podala 5 pfipominek. Jejich vyhodnoceni je soucasti texto-
vé Casti odlvodnéni navrhu Z5.

Po |hité pro uplatnéni pfipominek verejnost uplatnila dvé podani — k témto nebylo v souladu s § 50
odst. (3) stavebniho zakona pfi vyhodnocovani pfihlizeno. Jsou soucasti dokladové ¢asti pofizovani Z5.

Po komunalnich volbach v zafi 2022 rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 31.10.2012, Ze
urcenym zastupitelem pro poftizeni Z5 Uzemniho planu je pan Martin Kratky.

Na zakladé vysledk( projednani navrhu Z5 a vyhodnoceni vlivli dle § 50 stavebniho zakona projektant
dokumentace upravil. Takto upravené jsou navrh Z5 a vyhodnoceni vlivli pfedloZzeny do fizeni o zméné
Uzemnim planu (§ 52 stavebniho zakona).

Vefejné projednani navrhu opatieni obecné povahy - zruseni REGULACNIHO PLANU Hostouri - jih (dale
téz ,,00P“) probéhlo samostatnym fizenim. Verejné projednani se uskutecnilo 19.zafi 2023. OOP zastu-
pitelstvo obce Hostoun vydalo dne 16.zafi 2023. 1.listopadu 2023 nabylo OOP ucinnosti. Dokladova ¢ast
OOP je soucasti samostatného spisu.

Verejné projedndni navrhu Z5 a vyhodnoceni vlivl se uskutecnilo 19.zari 2023. Dotcené organy, soused-
ni obce a opravnéni investofi byli obeslani jednotlivé pozvankami ze dne 18.¢ervence 2023.

Potizovatel zajistil moznost seznamit vefejnost s navrhem Uzemniho planu a s vyhodnocenim vlivl navr-
hu Z5 na udrZitelny rozvoj Uzemi. Navrh Gzemniho planu a vyhodnoceni vlivd byly doruceny verejnou
vyhlaskou v souladu s § 52 stavebniho zdkona. Vyhlaska byla vyvésena 18.Cervence 2023, dorucena
2.srpna 2023 a sejmuta 27.zafi 2023. Vzhledem k rozsahu navrhu Z5 a vyhodnoceni vlivli nebylo mozné
vyvésit na pevné Uredni desce celé jejich obsahy (§ 172 odst. (2) spravniho rfadu) byly kompletni navrhy
vyvéseny na elektronické uredni desce Obecniho Ufadu Hostoun — umoznujici dalkovy pfistup. Soucasné
byly kompletni dokumentace navrhu Z5 a vyhodnoceni vlivd k nahlédnuti na Obecnim Ufadé Hostoun.

Odborny vyklad pfi vefejném projednani provedla projektantka Ing. arch. Jitka Mejsnarova.
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V prlibéhu projedndani uplatnily:
- dotceny organ souhlasné stanovisko — Krajsky Urad Stfedocéeského kraje (koordinované stanovisko)
- opravnéni investoti pfipominky — NET4GAS, s.r.o. a Povodi Vitavy, s.p.

Verejnost ve |haté pro uplatnéni pfipominek a namitek podala 3 namitky. Rozhodnuti o téchto namit-
kach jsou soucasti textové ¢asti odivodnéni navrhu Z5.

Verejnost neuplatnila Zaddnou pfipominku.

Sousedni obce pripominky neuplatnily.

Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem zpracoval ndvrhy rozhodnuti o namitkach. Tyto, spolu
s navrhy vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény projednal v souladu s § 53 odst.1 sta-
vebniho zakona s dotéenymi organy.

Na zdkladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani zajistil pofizovatel podstatnou Upravu navrhu
Z5. Takto upraveny navrh Z5 projednal pofizovatel dle § 53 odst.2 s prislusSnym Ufadem a s orgdnem
ochrany pfirody.

Upraveny a projednany navrh Z5 predloZil pofizovatel v rozsahu podstatnych Uprav k opakovanému
vefejnému projednani.

Opakované verejné projednani ndvrhu Z5 se uskutecnilo 19.¢ervna 2024. Dotcené orgdany, sousedni obce
a opravnéni investofi byli obeslani jednotlivé, pozvankami ze dne 18.¢ervence 2023.

Potizovatel zajistil moZnost seznamit verejnost s ndvrhem Uzemniho planu. Navrh tzemniho planu byl
dorucen verejnou vyhlaskou v souladu s § 52 stavebniho zakona. Vyhlaska byla vyvésena 13.kvétna
2024, dorucena 28.kvétna 2024 a sejmuta 27.Cervna 2024. Vzhledem k rozsahu navrhu Z5 nebylo mozné
vyvésit na pevné Uredni desce cely jeho obsah (§ 172 odst. (2) spravniho rfadu) byl kompletni navrh vy-
vésen na elektronické uredni desce Obecniho Ufadu Hostoun — umoznujici dalkovy pfistup. SoucCasné
byla kompletni dokumentace navrhu Z5 k nahlédnuti na Obecnim Uradé Hostoun.

Odborny vyklad pfi opakovaném verejném projednani provedla projektantka Ing. arch. Jitka Mejsnarova.

V pribéhu projednani uplatnily:

- souhlasna stanoviska: Krajsky urad Stredoceského kraje (koordinované stanovisko) a Obvodni ban-
sky Urad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského

- stanovisko s poZzadavky na Upravu a doplnéni odlvodnéni: Ministerstvo obrany

- opravnéni investoti pfipominky — NET4GAS, s.r.o., Povodi Vitavy, s.p. a Stfedoceské vodarny, a.s.

Verejnost ve lhité pro uplatnéni pfipominek a namitek Zadnou pfipominku, ani namitku neuplatnila.
Sousedni obce pripominky neuplatnily.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk(i opakovaného verejného projednani zajistil potizovatel Upravu ndvrhu
Z5. Provedené Upravy nejsou podstatnymi Upravami, které by vyzadovaly tyto projednat v opakovaném
verejném projednani.

Timto potizovatel dokoncil pofizovani Z5 a predlozil Z5 zastupitelstvu obce k vydani.

POZNAMKA:

Dokumentace Z5 neni zpracovana v Jednotném standardu GUzemné planovaci dokumentace. Zprava o
uplatfiovani uzemniho planu Hostoun, kterd obsahuje zadani Z5 byla zastupitelstvem obce schvalena
12.4.2021. Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.- Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti v Ui¢inném znéni od 1.ledna 2023, kterou je
zavedena povinnost zpracovat UPD v Jednotném standardu v bodé 2. Pfechodnych ustanoveni uvadi:
,Porizeni zmény nebo aktualizace Uzemné planovaci dokumentace, u niz doslo prede dnem nabyti Gcin-
nosti této vyhlasky ke schvaleni zadani nebo obsahu zmény nebo obsahu aktualizace nebo zpravy o
uplatiovani v uplynulém obdobi obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmény nebo aktualizace
Uzemné planovaci dokumentace, se dokonéi podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni Géinném prede
dnem nabyti Ucinnosti této vyhlasky.“
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH DLE § 50 ODST. 3 STAVEBNIHO

ZAKONA

1 PRIPOMINKA ZE DNE 18.2.2022, PORIZOVATELI DORUCENA 18.2.2022, U
PORIZOVATELE EVIDOVANA POD C.J.: 266/2022 ; MYDVAARCHITEKTI

OBECN! Ut
Mydvaarchitekti Doéiro 27 9
Dobrovodskd 2054/53a ol 56 Z

370 06 Ceské Budajovice I\4\/ W‘L[
info@mydvaarchitekti.cz

J_Obec: Hostoun
Kladenskd 119
273 53 Hostoun

L

Vyfizuje: Ing. arch. Jakub Pubal tel: 724 606 304 DS: vxv3fuu Datum: 1§

VEC: PISEMNA PRIPOMINKA KE ZMENE UZEMNIHO PLANU OBCE

stavba:
Novostavba souboru rodinnych domu Hostouf u Prahy

JakoZto zdstupce investora Xaotra s.r.o. bych Vas chtél pozadat o zahrnuti ndmi n
zmény v Uzemnim planu obce Hostoun do pravé projednavané zmény UPD &. 5.

Zménu UPD navrhujeme z diivodu planované vystavby rodinného domu se tfemi
jednotkami na pozemku p.¢. 165/248 v k.u. Hostoun u Prahy.

Pro splnéni podminek uzemniho pldnu potfebujeme pozemky ve vlastnictvi inves
tak, aby byla splnéna podminka minimalni vymeéry 1000 gm. To je mozné jen pfira
pozemku p.¢. 165/249 a ¢asti p.¢. 165/250.

Uzemni plan obce je v této €asti Fedeného Uzemi zpracovan tak, ze jednotlivé plog
hranicemi katastru nemovitosti. Na p.¢. 165/249 je situovana plocha "UK" (elov
v sidle , ktera nemuze byt pfifazena k plose s plénovanym rodinnym domem.

Z toho divodu navrhujeme zménu polohy této plochy UK. Posunutim plochy na v
Upravou stavajici parcelace je moino spinit poZzadavek na prachod pésich mezi pg
rodinnych domi a samotné pozemky v plochach B1 mit o minimalni vyméfe 1000

Po konzultaci s pani Ing. arch. Mejsnarovou nam vyplynulo, Ze by z jeji strany bylg
zménu jesté zaradit do nyni projednavanych zmén. A to z toho dlvodu, Ze nyni fe
nebude projednana ve zkraceném fizeni, ale ve standardnim a navic na ni bude e
tudiz bude ¢asové narocna a byl by prostor na doplnéni o nas pozadavek.
Moznost pfipojeni ke stavajici zméné nam potvrdil i vedouci odboru dzemniho pl
arch. Miller.
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VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje.

Odtivodnéni:
Potizovatel neshledal verejné zajmy, které by branily pfipomince vyhovét.

Dne 6.4.2022 vydal pod ¢.j.: OV/234/22-3/Pol, spis. zn.: Magistrat mésta Kladna — Odbor vystavby
uzemni rozhodnuti, které nabylo pravni moci 10.5.2022. Které vSak poZadavek podatele pfipominky na
posunuti pozemku parc.€. 165/249 nevyresilo. Jeho zapadni hranice s pozemkem parc.¢. 165/248 z(stala
zachovana. Posunula se pouze jeho vychodni hranice s pozemkem parc.¢. 165/250. Timto nedoslo
k pozadovanému posunu celého pozemku na vychod, ale doslo ktomu, Ze pozemek 165/249 se
z pGvodnich 37 m2zvétsil na 90,7 m2.

Aktualizace je promitnuta v Uplném znéni UP po zméné &5 sostatnimi aktualizacemi vyplyvajici
z aktudlnich pravnich predpisu.
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P.2  PRIPOMINKA ZE DNE 10.3.2022, PORIZOVATELI DORUCENA 11.3.2022, U
PORIZOVATELE EVIDOVANA POD C.J.: 361/2022; KH REFLEX PAVLOV,
S.R.0. + ING. JAN KRATOCHVIL
Podatel 1: KH REFLEX Pavlov, s.r.o., se sidlem Praha 4 - Branik, U Haje 1426/37, PSC
14700, ICO: 284 92 790, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 145576
Podatel 2: Ing. Jan Kratochvil, rodné c¢islo: 620428/0060, trvale bytem U dubu 1057/6,
Branik, 14700 Praha 4
(podatel 1 a podatel 2 dale také jako ,,podatelé)
Pripominky podateli proti navrhu zmény ¢. 5 izemniho plinu Hostoun
I
Uvod

1. Podatel 1 je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2553 o vyméte 16.839 m? v katastralnim tizemi Hostouri
u Prahy, obec Hostoun, zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 336, vedeném Katastralnim uradem Kladno
(,,Pozemek 1°).

2. Podatel 2 je vlastnikem pozemku parc. €. 2554/1 o viméfe 16.071 m? v katastralnim tizemi Hostouri
u Prahy, obec Hostoun, zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 538, vedeném Katastralnim ufadem Kladno
(,,Pozemek 2°; Pozemek 1 a Pozemek 2 spolecné take jako ,, Pozemky™).

3. Zastupitelstvo obce Hostoun vydalo v samostatné pusobnosti dne 23. 1. 2017 Gizemni plan Hostoun,
jako opatfeni obecné povahy s uéinnosti od 8. 2. 2017 (.Uzemni plan®).

4. Dne 8. 2. 2022 byla na ufedni desce obce Hostoun (,,Obec™) vyvésena vefejna vyhlaska, kterou
se doruduje navrh zmény ¢. 5 Uzemniho planu (,,Navrh zmény UP*) a vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény ¢. 5 na udrzitelny rozvoj tizemi (,,Vyhlaska™). Ve Vyhlaice je stanoveno, ze ve Ihuté 30 dni
ode dne doru¢eni Vyhlasky je kazdy opravnén uplatnit své piipominky v Navrhu zmény UP.

5. Podatelé timto podavaji k Navrhu zmény UP dale specifikované pripominky ve smyshu
§ 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdejsich predpisu (,.stavebni zakon™).

II.
Vymezeni Pozemki v Navrhu zmény UP

6. Podle Uzemniho planu, Pozemky tvoii plochu V2 - v¥roba, v§robni sluiby, sklady B. Hlavni
funkei plochy V2 je vyroba, sluzby a skladovani pro plochu v navaznosti na vyrobni areal obce
Pavlov.

7.V Navrhu zmény UP jsou Pozemky vymezeny stejné jako v piipadé Uzemniho planu, tj. tvoii

plochu V2 - vyroba, vyrobni sluzby, sklady B. Navrhem zmény UP byla navic plocha V2
rozsifena o dalsi pozemky a bylo stanoveno, ze plocha V2 bude napojena na krajskou silnici.
Funkéni vymezeni plochy V2 zastalo v Navrhu zmény UP nezménéno.
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III1.
Pripominky
8.  Plocha V2 je v textové &asti Uzemniho planu blize specifikovana v kapitole F2 zastavéné tizemi

a zastavitelné plochy — stanoveni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, v ¢asti plochy pro vyroby
a skladovani.

9.  Vuvedené kapitole Uzemniho planu je obsaZena podkapitola s nazvem Stanoveni poradi zmén.
ve které jsou stanoveny podminky pro vyuziti plochy V2. Podatelé upozornuji zejména
na nasledujici podminky:

(a) podminka ¢. 1.: ,,Podminkou pro vvuziti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci
odpadnich vod do spolecné COV sidla Hostourn .

(b) podminka ¢. IIL.: ,,Podminkou pro vyvuziti plochy je napojeni na verejny vodovod z obce
Pavilov.**; a

(¢) podminka ¢. IV.: ,,Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na vedeni 22KV z obce
Paviov.”.

10. V textové &sti Navrhu zmény UP jsou podminky pro vyuZiti plochy v kapitole Stanoveni poradi
zmén precisleny a upraveny nasledujicim zptisobem:

(a) podminka ¢. II. (dfive podminka ¢. 1) zni nyni nasledovneé: ,,Podminkou pro vvuziti
plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné COV obce
Paviov.*;

(b) podminka ¢. IV. (dfive podminka ¢. ITI.) zni nyni nasledovneé: ,,Podminkou pro vyvuziti
plochy je napojent na verejny vodovod z obce Pavlov. Do doby realizace napojenti, Ize

zdasobovat plochu V2 z viastniho zdroje.**; a

(c) podminka ¢. V (dfive podminka ¢. IV.) zni nasledovné: ,,Podminkou pro vvuziti plochy
Jje napojent na vedeni 22V z obce Paviov.”.

(,,Napadené podminky)

11. Z obsahu Napadenych podminek je zfejmé, ze vyuziti plochy V2 je podminéno napojenim
kanalizace, elektrického vedeni a vodovodu na urc¢ity druh vefejné infrastruktury. Takové
podminovani vyuziti ploch je pfitom nepripustné a v rozporu se zakonem.

12. K podminkam vyuzit ploch uvedenych v uzemnim planu, spocivajicich v povinnosti piipojit
se na ur¢ity druh vefejné infrastruktura se ve svém rozhodnuti sp. zn. 55 A 8/2019 ze dne
28. listopadu 2019 vyjadiuje Nejvyssi spravni soud: ,.Z téchto ustanoveni nevyplyvd, Ze by v ramci
tizemniho plinu mélo byt zdavaznym zpusobem upraveno, jak bude v ploSe FeSeno zdsobovdni
staveb vodou a likvidace odpadnich vod. V iizemnim pldnu ma byt foliko vvimezena koncepce
verejné infirastrukiury, vvimezeni ploch verejné infrastruktury, popr. umozZnéni vvuziti jinych ploch
Ik realizaci této infrastruktury. Tim se ovsem toliko vvivari podminky pro , zasitovdni* tizemi
infrastruktturou tak, aby jiz zastavéné iizemi nebo zastavitelné plochy mohly tuto infrastrukturu
vvuzivat. Z povinnosti stanovit koncepci verené infrastruktury a vytvorit plochy pro infrastrukturu
(resp. predpoklady pro vyuziti jinvch druhi ploch pro infrastrukturu) ovSem nelze dovodit,
Ze by bylo moZné v nzemnim pldnu stanovit podminku vyuiiti ploch spocivajici v povinnosti
Pripojit se na urdity druh verejné infrastruktury. Je prifom zi'ejmé, Ze se nejedna ani o podminku
prostorového uspordadani, nebot’ poZadavel: na konkrémi zpiisob zajisténi zasobovani stavby vodoti
a lifvidace odpadnich vod nemd nic spolecného s prostorovou regulaci vvuziti plochy ... Soud tedy
uzavird, ze napadend podminka zahirnuta do iizemniho pldnu jako regulativ platny v plochdch
byvdleni v krajiné (X) je nezdkonnd, nebot’ vykracuje z ramce charakteru regulativii, které Ize
zahrnout do tizemniho plinu. Odpurkyné tim porusila § 43 odst. 1 stavebniho zdkona ve spojeni
s prilohou ¢&. 7 k vyhldSce ¢ 500/2006 Sb. a ddle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona. Ndavrhovy bod
Je ditvodny.*

13. Ve svéetle vySe uvedeného podatelé pozaduji, aby Napadené podminky byly z Uzemniho planu,
potazmo Néavrhu na zménu UP planu vypuStény. V opacném piipadé jsou podatelé pripraveni
obratit se na pfisluiny soud snavrhem na zruSeni Uzemniho planu, resp. Navrhu zmény
UP a pozadovat po odpovédnych subjektech nahradu vzniklé skody.
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14. Podatelé s Napadenymi podminkami pro vyuziti plochy V2, jakoz i s jejich doplnénim
v Navrhu zmény UP nesouhlasi, nebot’ neni mozné v izemnim plinu stanovit podminky pro
vyuziti ploch spodivajici v povinnosti pripojit se na urcity druh verejné infrastruktury.
Stanoveni takovych podminek je nepiipustné a v rozporu se zakonem, nebot’ piekracuje
ramec charakteru regulativi, které lze zahrnout do izemniho plinu, ¢imz Obec porusuje

§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona ve spojeni s piilohou & 7 k vyhlagce & 500/2006 Sh.! a daile
§ 43 odst. 3 stavebniho zikona. Z toho davodu podatelé pozaduji, aby byly Napadené
podminky z Uzemniho plinu, potazme Nivrhu zmény UP vypustény.

Iv.
Zavér
15. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze Napadené podminky jsou nepripustné a v rozporu se zakonem,
nebot’ pirekraduji ramec charakteru regulativii, které lze zahrnout do izemniho plinu, ¢imz
Obec porusuje § 43 odst. 1 stavebniho zikona ve spojeni s prilohou ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006
Sb. a dale § 43 odst. 3 stavebniho zikona.

16. Z toho diivodu podatelé pozaduiji, aby byly Napadané podminky z Uzemniho planu a Navrhu

zmény UP vypustény.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje.
Pozadavek napojeni na verejnou infrastrukturu upravit jako obecnou podminkou pro napojeni na verej-
nou infrastrukturu bez konkretizace zatizeni. Docasné zasobovani vodou z vlastniho zdroje zachovat.

Odavodnéni:
Pofizovatel neshledal verejné zajmy, které by branily pfipomince vyhovét.

P.3 PRIPOMINKA ZE DNE 14.3.2022, PORIZOVATELI DORUCENA 14.3.2022, U
PORIZOVATELE EVIDOVANA POD C.J.: 376/2022; MELISA VANICKOVA

Obsah pFipominky:

S03 - Smisené venkovské Uzemi C - popis a uréeni hlavniho vyuZiti

Oddvodnéni pfipominky:

Hlavni vyuziti a regulativ je nejasny. Pozadavek z nasi strany byl plocha pro stavbu
hospodarske stavby, ale i s bydlenim, které v popisu chybi. Prosim o upravu popisu hlavniho
uvyuziti SO3.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje.
Formulaci HLAVNIHO VYUZITI plochy SO3 upravit.

Odtivodnéni:

V ndvrhu zmény je v Hlavnim vyuziti ploch SO3 uvedeno: ,,Uzemi je uréeno pro zemédélskou &innost a
bydleni ve stavajicich hospodarskych zatizenich.”

Z textu je evidentni, Ze bydleni v popisu nechybi.

Je vsak tfeba preformulovat, Ze Uzemi je uréeno pro .... ve stavajicich hospodarskych zarizeni.
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P.4 PRIPOMINKA ZE DNE 23.3.2022, PORIZOVATELI DORUCENA 25.3.2022, U
PORIZOVATELE EVIDOVANA POD C.J.: 423/2022; METROPOLITNI
KAPITULA U SV. ViTA V PRAZE

PFipominky k navrhu zmény €. 5 izemniho planu Hostoun
Vazeni,

na zakladé verejné vyhladky, kterou se dorucuje navrh zmény &5 Uzemniho planu Hostourn a vyhodnoceni
vlivl ndvrhu zmény &5 na udrZitelny rozvoj GUzemi, vam zasildme, jako pofizovateli této zmény pFipominky
ve [haté tficeti (30) dnd od dorudeni.

Uplathujeme pfipominky ke zméné souvisejici s pldnovanym vyuZzitim pozemku parc. ¢. 163/2 (lokalita Z5-13
dle vykresu zakladniho clenéni Gzemi), spocivajici ve zméné regulativu na B8 a Upravé Ucelové komunikace
z regulativu B2 aktudlné platného. Novy regulativ definuje novéd omezeni pro umistovani rodinnych domut a
pocet bytovych jednotek, kterd z urbanistického hlediska nereflektuji charakter blizké stavajici zastavby.
Zaroven jako vlastnik tohoto pozemku jsme deklarovali a prezentovali zdmér koncipovat budouci zastavbu
zpUsobem vhodnéjsim, ktery postupné rozvolfiuje hustotu zastavby od centrédini Casti obce smérem
k vychodnimu okraji lokality. Navrhovana regulace takovouto koncepci urbanistickéhe feSeni v podstaté
vylucuje.

Dimenzovani sirky komunikaci pro obsluhu této plochy dle navrhu lze povazovat rovnéz za nepfimérené, a to
zvl&st ke skuteénosti, kdy parkovani je omezeno pouze mimo vefejna prostranstvi a pravé komunikace.
Komunikace v nékterych castech mohou byt vzhledem ke tvaru a svaZitosti pozemku feseny jako
liednosmérné, pricemz takovy regulativ bez jasného divodu omezuje ¢i limituje optimalni urbanistické Feseni
této lokality.

Proto povaZujeme navrZenou zménu za nevhodnou. Zaroven jsme pfipraveni jednat o Feseni této lokality
s predstaviteli obce Hostoun a spolecné definovat zadani pro navrh zmény Gzemniho planu upravujiciho

regulativy pro optimalni urbanistické reseni.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.
Navrh zmény odlivodni podrobnéji koncepci feseni.

Odtivodnéni:

Urbanistické hledisko posuzuje umisténi RD na p.¢. 163/2 v $irsi urbanistické koncepci. Navrh zmény
proto odGvodni podrobnéji koncepci feseni ve zméné UP tak, aby byla srozumiteln&jii pro verejné pro-
jednani. Koncepce je feSena zejména navrhem regulativu a vymezenim verejné prospésnych staveb.
Urbanisticka koncepce fesi na zakladé zadani a poZadavku obce optimalni urbanistické reseni, které
koordinuje mj. vSechny verejné zajmy v Uzemi a limity:

e Demograficky vyvoj sidla véetné kapacit ob¢anského vybaveni.

e Dopravu v sirsich souvislostech a limity v lokalité, napf. OP silnice. Verejné prostranstvi, které
obsahuje prljezdnou silnici Ill. tfidy, musi s novou vystavbou zajistit — bezpe¢nou a komfortni
potfebu chodcl a cyklistl (prichodnost k cestdam v krajiné a do centra obce k ob¢anskému vy-
baveni). Vefejnym zdjmem je také prujezdna mistni obsluZzna komunikace, kterd zajisti prajezd
komundlni techniky bez jednosmérnych komunikaci, a tedy s minimalni intenzitou motorovych
obsluznych vozidel.

e  Potreby budoucich obyvatel, kterym je nutné pfizplsobit dimenzovani vozovek, chodnikd a do-
provodné zelené véetné nalezZitého odvodnéni tak, aby neobtéZovalo novou zastavbu.

e  Potreby soucasnych obyvatel, zejména na prichodnost do krajiny a vazbu na polni cesty.

e Vazbu na verejnd prostranstvi v centru

e Ochranu hodnot; zde zejména charakteru venkovského prostredi, a historické ¢asti obce. Plo-
cha pro zastavbu je v dominantni poloze a zastavba se bude uplatiovat v ddlkovém pohledu.
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P.5 PRIPOMINKA ZE DNE 14.2.2022, PORIZOVATELI DORUCENA 25.3.2022, U
PORIZOVATELE EVIDOVANA POD C.J.: 425/2022; U-MEDIA S.R.O.
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Obec Hostoun
Eladenska 119
273 53 Hostoudl

Datovon schrankon: i94a7re

Praha 14. 2. 2022

Véc: Pripominky k navrhu zmén ¢. 5§ uzemniho plinu Hostouni

Dovolte mi jménem klienta spoleénosti U-MEDIA s1.0.. IC: 20020627, se sidlem
Uzavieni 167/1, Kobylisy, 182 00 Praha & uplatnit v zachovalé Ihité piipominky na zakladé
vami vydané vefejné vyhlasky ze dne 8. 2. 2022, kdyZ dosud nebvlo reagovano ani na podnét
ze dne 17. 8. 2020.

Klient k nivrhu zmén & 5. které se dotykaji i pozemku parc. & 37/3 v KU
Hostoun namita, ze by mu bylo touto zménou vyrazné zasazeno do jeho majetkovych prav za
sitnace, kdy je obeci znamo, Ze je investorovi zavazan povinnostmi z projektu, kiery byl
zahajen jiz pied touto zménou Uzemniho plimu a za situace znalosti, Ze v tomto je dosud
pokracovano.

S ohledem na tyto skutecnosti navihujeme alternativing:

a) nechf se nova regulace nevztahuje na plochu pozembku 37/3,

b) pfipadné. aby regulaéni plan umoZnil vystavbu vila domm s vice jednotkami.

c) vymezil ve vhodné E&asti plochy umoZnil vystavbu domm pro seniory a
obéanskou wvybavenost jak jiZ bylo pofizovatelem v nedivné mimulosti
navrhovino

Tento odivodnény nivrh lze opfit o skuteénost, kdy v jiZ projedndvané dokumentaci by
mohlo dojit ke zmafené investici a, avSak s ohledem na zajmy pofizovatele jsou hledany
alternativy, které jsou v souladu s jeho zajmy, tedy Obcee Hostoudl a jsou v souladu s dzemnim
planem.

Pro doplnéni navrhovanych alternativ lze zminit k historickym navrhnim vhodnost tak, Ze je
plocha vhodna pro obyvand seniory, je vhodné dostupna, nachari se v pfirodnim prostifedi a
pod.

Pokud by pofizovatel, Obec pfistoupila, jsme otevieni upravé formou regulaéniho planu se
zakotvenim rezervace semorskych mist pro kapacity Obce.

Mame za to, Ze toto lze podrobnéj uréit s chledem na skutecnost, Zze je navrhovana zména
tzemniho plinu s prvky regulaéniho planu, kdyZ i alternativivo navrhovanou pod pism b) lze
vhodné definovat.
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Elient 1 jeho pravni zastupce jsou k dispozici ma vyie uvedenych kontaktech, které
zarmifi rychle)si kommmikaci.

S uctiviim pozdravem.

Megr. Daniel Slavik, advolst
v plné moci U-MEDIA s1r.o

VYHODNOCENI PRIPOMINKY
K pfipomince se nepfihlizi.

Odavodnéni:
Podani neobsahovalo plnou moc, kterou by byl Mgr. Daniel Slavik zmocnén k uplatnéni pripominky.

Potizovatel dopisem ze dne 2.6.2022 podatele prostiednictvim datové schranky (vyzva podateli doruce-
na dne 6.6.2022) vyzval k doplnéni pfipominky - doloZeni plné moci.

Podatel dne 106.2022 dorucil pofizovateli plnou moc ze dne 17.8.2020, kterd podatele zmocnuje
k zastupovani ve viech vécech spojenych s uplatnénim pisemnych pfipominek k navrhu zpravy o uplat-
novani uzemniho planu Obce Hostouri.

Zpravu o uplatiovani tzemniho planu Hostoun schvalilo zastupitelstvo obce dne 12.4.2021, ¢imz ukondi-
lo jeji pofizovani.

ProtoZe vsak ucinéné podani bylo uplatnéno ve fazi projedndvani navrhu zmény ¢.5 Gdzemniho planu
Hostoun, kdy je navrh zmény projednavan dle § 50 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpi-
s, nelze k pfipomince pfihlédnout, nebot doloZend plnd moc k uplatnéni pfipominky v této fazi pofizo-
vani zmény podatele nezmocnuje.

Toto sdélil potizovatel podateli prostfednictvim datové schranky dopisem ze dne 14.6.2022. (dopis po-
dateli dorucen dne 15.6.2022)
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P.6 PRIPOMINKA ZE DNE 24.3.2022, PORIZOVATELI DORUCENA 1.4.2022, U
PORIZOVATELE EVIDOVANA POD C.J.: 461/2022; OBEC PAVLOV

@ Obec Pavlov

[~ Sidlo uradu B Telefonni spojeni $ Bankovni spojeni IC: 00234770

Lidicka 65 +420 312 665 325 Raiffeisenbank a.s. DIC: CZ00234770

273 51 Pavlov +420 724 180 544 €. 1. 388069320 / 5500 email: obecniurad@pavlovukladna.cg

Ceska republika DS: rt2a3gt jsme platci DPH hetp:// www.pavlevukladna.cz
Nase ¢islo jednaci Vase cislo jednaci Vypracoval Dne
OP-OUPa-101/2022 Josef Kozel 2432022

Obecni urad Hostoun
Kladenska 119
273 53 Hostoun

IDDS: i94aire

Pripominka obce Paviov ke spoleénému jednani navrhu zmeény €.5, izemniho planu
Hostouri.

Zastupitelstvo obce Pavlov na svém vefejném zasedani dne 23.3.2022 schvéI[Jo Ve SVem
Usneseni &. 8/03/2022/1 Pripominku ke spoleénému jednani . Zména ¢. 5 Uzemniho planu
Hostoun a vwwhodnoceni vlivll navrhu zmény €. 5 na udrZitelny rozvoj tzemi®

Obec Paviov, z duvodu ochrany zajmi obce a zajmu jejich obéant
NESOUHLASI

s jakymkoliv rozSifovanim skladovych objekti ve svéem okoli. Stejné tak pesouhlasi ani

s navrhovanou zménou Uzemi na vyuZiti plochy ¢asti pozemku parc. Cisla 1781, k.0.
Hostoun, uvedené v dokumentaci zmény & 5 Uzemniho planu Hostouri a vyhodnoceni viivi
navrhu zmény &. 5 na udrZitelny rozvoj Uzemi pod oznaéenim v dokumentaci jako

Z5-5 Plocha pro vyrobu a skladovani, rozsirent aredlu

V dokumentaci je dale uvedeno:
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C.7 VYROBA

V. Plocha (s indexem V2) pro vyrobu piimo navazuje na katastralni dzemi obce Pavlov a
bude napojena na areal pro vyvrobu a skladovani komunikaci z Pavlova. Vybudovani této
plochy je podminéno realizaci obchvatu obce Paviov. Tato podminka je soucasti regulativu
V2

Srovnavaci text zmény UP &.5 vyrokova éast po zméné & 4- etapa ke spoleénému

jednani. . .. .. str. 8/ pocet listir 50

D.2 DOPRAVA
KOMUNIKACE POZEMNI

I'V. Rozvojova plocha u Pavlova jsou podminény ve svém rozvoji obsluhou z obce
Paviov
Xll. Jako soucast vyrobni zény Paviov je vymezena dopravni a manipulaéni plocha
navazujici na komunikace a infrastrukturu Paviova
Srovnavaci text zmeny UP ¢.5 vyrokova c¢ast po zimene ¢.4- etapa ke spolecnemu
Jednani ... . str. 9/ pocet listii 50

D.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VIIl. Systém kanalizace do spoleéné COV je postupné budovan pro celé zastavéné lizem|
obce kromé odloucenych lokalit (mlyny, zemedeélsky areal a plocha u Paviova)
Srovnavaci text zmény UP ¢.5 vyrokova ¢ast po zméné ¢.4- etapa ke spolec¢nému
Jednani_ ... .. str. 10/ podet listii 50

Pro dali fedeni UPD
vyznamne tyto body

v'  ZatéZ hlukem — sniZeni disledkd zneéisténi ovzdusi z D6, letisté

5 HYGIENA ZP
SILNE STRANKY - 29?9
SLABE STRANKY- hluk a NOx z D6

- hiluk z letisté
HROZBY
- narust silniéni a letecké dopravy, hlukova a NOx zatéz
- zdroj nebezpeénych a toxickych odpadui v pripadé havarie na D6

V2 VYROBA, VYROBNI SLUZBY, SKLADY B

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci uzemi je vyroba, sluzby a skladovani pro plochu v navaznosti na vyrobni
areal obce Paviov.,

Souéasti ploch je dopravni obsluha.

PRIPUSTNE VYUZITI

Srovnévaci text zmény UP & 5 vyrokova Gast po zméné ¢& 4- etapa ke spoleénému
fednani. .. ... str. 33/ pocet listi 50

STANOVENI PORADI ZMEN

Il. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do
spoleéné COV obce Pavlov.
l1l. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu systémem obousmérmych mistnich komunikaci v min. sifce 8 m z obce
Pavlov ze silnice IIl. tfidy.

I'V. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na verejny vodovod z obce Pavioy.
Do doby realizace napojeni, |ze zasobovat plochu V2 z vlastniho zdroje.
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V. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na vedeni 22kV z obce Pavlov

V1. Pokud bude provedenym priazkumem zjistén vyskyt zvlasté chranéného druhu kiecka
polniho, ktery by Skodlivé zasahoval do biotopu druhu, je jako podklad pro dalsi rozhodnuti
nezbytna vyjimka ze zakaz( u zvlasté chranénych druht Zivodichl dle § 56 zakona, kterou
Ize udélit jen z davodd v tomto zakoné uvedenych

Srovnévaci text zmény UP &.5 vyrokovéa éast po zméné & 4- etapa ke spoleénému
jednani_. ... str. 34 / pocet listir 50

S plochou Z5-5 — plocha pro vyrobu a skladovani, zastupitelstvo obce Pavlov zasadné
odmita a pozaduje ji vyjmout z této 5. zmény UP obce Hostoun a to z téchto duvodu:

1. Pro obec Pavlov, dal3i rozsifovani objekt skladovych hal je NEPRIJATELNE!, nebot
negativné plisobi na Zivot obyvatel obce Paviov.

2. Obec Pavlov je sama dnes jiz nadmérné zahlcena hlukem, prachem a emisemi z okolni
zastavby, 1. provozu z nékolika hal umisténych v okoli, stejné jako hlukem z D6, /6, III/0067,
ze Zeleznicni a letecke dopravy. Z uvedengho Ize predpokladat, Zze zména tohoto Uzemi na
samé hranici katastri a zastavéného Gzemi obce Pavlov, a s ni souvisejici provoz negativné
zvysi nejen hladinu hlukového zatizeni, ale take obsah Skodlivych latek v ovzdusi rezidenéni
casti obce Pavlov.

Souéasné se v obci Pavlov pro jeji obyvatele zhor3i pohoda bydleni a viastnikiim nemovitosti
se sniZi hodnota jejich majetki.

Je pfitom nepochybné, Ze v disledku zmény ormé plady na plochu vyroby o rozloze cca 9800
m? se zhor3i stavajici stav a dojde k navy3eni hlukové zatéZe v souvislosti s nartstem poétu
osobnich a nakladnich automobil(l o automaobily obsluhujici a zasobujici dané tuzemi, a tedy
Ize pfedpokladat, Ze dle naseho nazoru jiZ nadlimitnimu stavu, jesté piitiZi.

Neni totiz rozhodné, jak vysoky (&i nizky) bude pfiristek hlukové zatéze v souvislosti

se zménou vyuZiti izemi, rozhodné je. e k narustu hluku v souvislosti s touto zménou
bezesporu dojde.

VyEe uvedene je potvrzeno i judikaturou spravnich soudd, napf. v rozsudku Méstského
soudu v Praze ze dne 12. 5. 2011, & j. 10 Ca 62/2009-122.

Argumentaci rozsudku citovangho vy3e potvrdil 1 Nejvy5si spravni soud, kdyz ve vztahu (k
tam projednavané véci) uved| (viz www_nssoud.cz, ,Podminky stavebniho prava plati i pro
zahraniéni spolecnosti®): ,Do Gzemi nadlimitné zatizeného hlukem a imisemi ... nelze bez
dalsiho umistovat stavby ., které sice kazda jednotlivé nepfitiZzi svym provozem dotéengmu
uzemi nijak vyrazné, ale v souétu jednotlivych pripadd znamenaji postupné a vyznamné
pritéZovani jiZ nyni existujici nadlimitni zatézi v uzemi.

Tento vyklad zamezuje ,.salamové” metodé dalsiho zatézovani uzemi“.

Technické a kapacitni moznosti kanalizace byly projektantem v minulosti vypoéteny pouze
pro rozvaoj obce Paviov. Po napojeni projektu Zahrady Pavlov® nebude moZné z téchto
divodi jiZz nikoho napojit, ani zvétsit kapacitu stavajiciho stavu.

3. Uzemi poZadované zmény, jak je ziejmé z grafickych podklad(, je pfimknuté na hranici
katastrd k halam Logistického parku Pavlov, ke kterému bylo zpracovano posouzeni podle
zakona &. 100/2001 Sb. EIA Logisticky park Pavlov 1. a 2. éast z listopadu 2015%, kde se na
strané 53/871 uvadi, Zze limitni hodnota dana zakonem prokazateln& karcinogenniho
Benzo[a]pyren [ng.m-3] - roéni priméra koncentrace, je na Uzemi obce Paviov i na Uzemi
obce Hostoun_jiz piekroéena!l!!

Ve zpracované dokumentaci je pfimo upozornéno:
Problematictéjsim je prekroceni Benzo[a]lpyrenu v uzemi.”
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Doprava TNA z Logistickeho parku Pavlov na komunikaci D6 vede po komunikaci I/6 a 11/201
na uzemi okolnich obei.

Tam, jak ukazuje mapa vyhodnoceni Benzo[a]pyrenu v uzemi, jsou také hodnoty tohoto
karcinogenu hodné vysoko nad povolenym hygienickym limitem.

Pravé BaP je prokazatelné nebezpeénym karcinogenem s dopadem na zdravi obyvatel

Polany| | Hostouh betanv] \
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Jestlize jsou tedy v uzemi jiZ prekroéeny hygienické limity, nelze zafazovat zménu
uzemi, ktera bude novym cilem dopravy a tento stav jesté zhorsi, pripustny, nebot’ by
byl v rozporu s pozadavky pravnich predpist

V daném pripadé je z nasi strany nutno poukazat na élanek 35. odst. 3 Listiny
zakladnich prav a svobod, nebot’ nikdo nesmi poskozovat Zivotni prostredi nad miru
stanovenou zakonem.

Jak vyplyva z vyse uvedeného, schvalenim plochy wvyroby a skladovani Z5-5 by doslo k
narusenim jiz nyni zhorsenym podminkam daneho prostredi z hlediska ovzdusi, pripadné i
hluku, coz je [imem Z 12 ani ity fedi

kvdleni,

Je pro nas ij & aby vse co je pro obec Hostoun neprijatelné a oznaéeno v
dokumentaci jako slabé stranky, hrozby a jiné, sama pienasela na Uzemi obce Pavlov a jgji

QoZpory pozada hovan DI'Q di 3 pohod

obyvatele.

Obec Pavlov v souladu s rozhodnutim zastupitelstva obce Paviov (usneseni €.
8/03/2022/1 ze dne 23.3.2022) podava tuto pripominku k navrhu zmény €. 5 UP
Hostoun. Z divodu jiZ pfekroéenych hygienickych limitd a s ochledem na zajem
ochrany majetku, zdravi obyvatel, na dodrZeni jejich prav na ochranu zdravi,
garantovanych pravnim fadem CR a Ustavou CR. Obec Pavlov pozaduje, aby byla
plocha s indexem V2 pod oznatenim v dokumentaci Z5-5 ze Zmény €.5 UP obce Hostour
VYRAZENA, NESCHVALENA a zména UP nebyla vydana s touto plochou.

Za Obec Pavlov:

Josef Kozel Digitéln
starosta obce JO S ef inglapaal isck
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VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Odavodnéni:

V oddvodnéni pfipominky neni podloZeno, zda by narust plochy vyrobné obsluzného aredlu o 3 % plo-
chy, ktery se koncepcné vyviji a realizuje 25 let véetné nové obchvatové silnice, zpUsobil takové zatizeni
prachem, hlukem, které nesplini hygienické pozZadavky.

Pozadavek nové rozvojové plochy na infrastrukturu resit obecnou podminkou bez vazby na konkrétni
zatizeni.

Q VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH DLE § 52 STAVEBNiHO ZAKONA

Verejnost dle § 52 neuplatnila Zddnou pfipominku.

R ROZHODNUTIi O NAMITKACH VEETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI{

R.1 ROZHODNUTI O NAMITCE METROPOLITNi KAPITULY U SV. ViTA V PRAZE

(dale té7 namitajici“), podané proti navrhu zmény ¢. 5 Gzemniho planu Hostouri (déle té7 ,zména UP“) v
navaznosti na verejné projednani dne 19. zafi 2023

KOPIE PODSTATNYCH CASTI TEXTU NAMITKY

A. Alktivind legitimace, vymezeni 1izemi dotéeného ndamitkou:

Metropolitni kapitula je vlastnikem pozemku parc. é. 163/2 zapsaného na LV & 394
u Katastralniho ufadu pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, pro katastralnim tizemi

Hostoun u Prahy, obec Hostoun (dale jen ,,dotéeny pozemelk*®).

Na doté¢eném pozemku jsou stavajicim Gzemnim plinem vymezeny plochy s regulativy B2

(nizkopodlazni bydleni B), BZ1 (zahrady v obytné zéné) a MK (mistni komunikace).

Navrhovanou zménou €. 5 dochdzi k nahrazeni regulativa B2 regulativem B8 (nizkopodlazni

bydleni s omezenim podctu byni).

POdSrﬂtl'lO'LT. Zmeénou o IOti stéva'icin'lu Ie Tlati" 1 B2 'e omezeni dle. 119‘.1102 \rodinné dOI.TlV 11'1011011
] 1 > » .
II]_it max. 1 b} tovou jednotku.“

B. Textnamitky
Metropolitni kapitula nesouhlasi s navrhovanym omezenim obsaZenym v novém

regulativa B8 pro dordeny pozemek, a to v &dsti obsahujici omezeni, dle néhoZ rodinné

domy mohou mit max. 1 bytovou jednotku.
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C. Oduvodnéni ndamitlcy

Navrhovana zména regulativu je nepiimérena a nediuvodna, nereflektuje stavajici charakter

piilehlé zastavby v obci, zasahuje tak nepiiméfené do vlastnického prava Metropolitni kapituly.

Urbanisticky vhodnym fefenim pro dotéent pozemek by bylo postupné rozvoliovini
zastavby od zapadni ¢asti dotéeného pozemku, kde piilléha na zahusténou zastavbu, smérem
k vvchodu, kde se nachizi kraj obce, a kde na obec navazuje oteviena krajina.

V zapadni ¢asti dotéeny pozemek navazuje na jiz existujici zastavbu v fadovych domech,
které jsou situovany na pozemecich o pramémeé vyimeéie cca 160 m2, z ¢ehoz samotnd zastavéna
plocha hlavni stavbou rodinného domu éini cca 50 m2 a cca 110 m2 piilehlé pozemky (viz napt.
pozemek st. 734, jehoz soucasti je stavba o vymeére 47 m2, a piilehlé pozemky parc. ¢ 163/6

o vymeéie 72 m2 a parc. ¢. 163/25 o vyimeéie 39 m2 v k. . Hostour u Prahy).

Nastaveny regulativ B8 pak predstavuje nekoncepéni urbanistické fedeni, kde absentuje
postupny piechod od stavajici mimorfadné zahuiténé centrilni zastavby smérem k vychodnimu
okraji obce. Extrémni zpfisnéni regulativa (rodinny diim s jednou bytoveon jednotkou na stavebnim
pozemku o mummalni vimeére 1000 m2) v navaznosti na zastavbu fadovynu rodinnymi domy
(stavebni pozemky o vimére cca 160 m2) je nekoncepéni a urbanisticky nevhodné (jedna se o cea
Sestindsobek minimalni zastavéné plochy pro rodinny dam s jednou bytovou jednotkou oproti
fadovému domu). Piimy kontrast vysoce zahusténé zastavby typické pro centralni ¢ast obce
sousedici s extrémné rozvolnénou zastavbou, ktera je typicka pro okrajovou cast obcee, bude

v zapadni ¢asti dotéeného pozemku pusobit rudivé a nepatfiéné.
D. Navrh feSeni

Metropolitni kapitula proto zad4, aby byl regulativ B8 pro dotéeny pozemek upraven tak,

ze z n€j bude vypuiténe omezeni, dle néhoz maji mit rodinné domy jednu bytovou jednotku.

Metropolitni kapitula dale zada, aby byl na dotéeném pozemku stanoven samostatny
regulativ pro ¢ast plochy navazujici v zapadni ¢asti na stavajici zahusténon zastavbu s fadovymi
rodinnymi domy, ktery zde umozni navazujici vystavbu v fadovych rodinnych domech, resp. ve
dveojdemech, s tim, Ze bude odpovidajicim zpisobem sniZen pozadavek na minimalni zastavénou
plochu. Timto zpasobem bude dosazeno pozveolného pfechodu od zahusténé centralni zastavby

k rozvolnéné zastavbé na vichodnim okraj obee, coz je nepochybné urbamisticky ziadouci reseni.

\ ROZHODNUTI O NAMITCE

Namitce se nevyhovuje

\ ODUVODNENi ROZHODNUTI O NAMITCE:

Podstatou namitky je nesouhlas namitajici s ndvrhem zmény UP, dle které v plose tvofené do-
téenym pozemkem mohou mit rodinné domy max. 1 bytovou jednotku (déle téZ ,,RD/1bj.”).

K tomu namitajici uvadi v odlvodnéni namitky nasledujici:

Navrhovana zmeéna regulativu je nepfimeéfend a neduvodna, nereflektuje stavajici charakter

piiehlé zistavby v obet, zasahuje tak neprimérené do vlastnického prava Metropolitni kapituly.

Namitajici dale uvadi:

Metropolitni kapitula proto zada, aby byl regulativ B8 pro dotéeny pozemek upraven tak,

ze z 1€ bude vypusténo omezeni, dle néhoz maji mit rodinné domy jednu bytovou jednotku.

K tvrzeni namitajici o nedlivodnosti stanoveni zakladni kapacity stavby RD/1b.j.

Duvody pro stanoveni zakladni kapacity stavby RD/1byt jsou néasleduijici:

Pozadavek na omezeni poctu byt v RD vyplynul ze Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Hos-
toun, kterou zastupitelstvo obce schvililo usnesenim ¢. 4/4/2021 dne 12.4.2021 (dale téz
,ZOUUP“, ,zprava“). V jejim Gvodu je na str. 3. uvedeno ,Zastupitelstvo obce Hostouri doporu-
Cilo do ndvrhu Zprdvy zahrnout k provéreni poZadavky uvedené v tabulce (pfiloha ¢. 9 usneseni
Z0 ¢. 11/3/2020), jejiz kopie je uvedena v priloze ¢. 18 této Zpravy“.
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Na str. 8 zpravy je uvedeno: ,Pfehled poZadavkii obce, schéma mapovym podkladem CUZK.
PoZadavky obce jsou promitnuty do ddle uvedené tabulky”. V tabulce je u pozadavkd ¢. 11, 12
a 13 (€. 13 zahrnuje dotceny pozemek namitajici) vyslovné uveden pozadavek obce na rodinné
domy o 1 bytové jednotce.

Na str. 11 zpravy jsou v pozadavku ¢. 18 (v kopii vykresu zékladniho ¢lenéni v GpIném znéni UP)
vyznaceny stavajici zastavitelné plochy, ve kterych obec pozaduje omezit kapacitu RD pouze na
jeden samostatny byt. Je zde vyznacena i zastavitelnd plocha Z3, kterou tvori dotéeny poze-
mek.

Na str. 12 zpravy je ve shrnuti mj. uveden jednoznacény zadjem obce zmirnit dosavadni tempo
rGstu, kdy za poslednich 15 let vzrostl pocet obyvatel obce o0 50% z 902 na 1359 obyvatel. Jed-
na se o jeden z nevyssich index rlstu v regionu kolem Prahy.

Navrhovanou zménou UP, zpracovanou na zakladé pozadavk( uvedenych ve Zpravé, je korigo-
van UZEMNI PLAN HOSTOUN, ktery byl vydan usnesenim zastupitelstva obce ¢&.8/1/2017,
ucinnosti nabyl 8.2.2017 (dale téz ,UP“). V Oddvodnéni UP textova ¢ast 1. dil/2 (str. 15/48) je
uvedeno:

Prirtistek obyvatel za 10 let Cinil cca 80 obyvatel. Vzhledem k zlepsujici se technické infrastrukture a
daldimu déleni cenzovych domdcnosti do samostatnych bytl lze pfedpokladat na 10 let pFirastek cca
100 obyvatel, tj. cca 33 bytovych jednotek. Se zohlednénim téchto vypoct(, je tfeba pro obec navrhnout
1,5 — 2x vétsi pocet ploch (z divodu moZné spekulace s pozemky). Pozadovany nartst ploch pro bydleni
by mél pripravit plochy pro cca 60 -70 bj.

pocet obyvatel — soucasny stav (Udaj z roku 2012)............. 1002
pocet obyvatel — navrhovany pocet max. 100/ 10 rokd
celkem obyvatel (pro rok 2022).......c.cceeeeeeeeciieeeieeeeceeeene 1102

Dle €SU? méla Hostouri v r. 2022 celkem 1432 ob., co? je pfiristek o 330 ob. vy33i, ne? v tomto
roce predpokladal UP. V ném navriend regulace stavebniho rozvoje vychazela z predpokladu,
Ze s ohledem na tradi¢ni a bézné chapané bydleni v rodinném domé bude RD UZivat a bydlet
v ném spolec¢né jedna rodina, tj. cca 3 ob./RD.

Po nabyti G¢innosti UP je obec trvale konfrontovana s praxi vlastnikd pozemk( v zastavitelnych
plochach, kdy jsou stavény rodinné domy se 3 stavebné oddélenymi byty se samostatnymi
vchody, pfitom jednotlivé byty v RD zjevné neslouzi ¢lendm jedné rodiny. Ve skutecnosti se
jedna o stavby dvojdomkd nebo trojdomki (event. fadovych rodinnych domu), cemuz odpovi-
da intenzita vyuZiti pozemku téchto staveb, vyssi nez u bézného rodinného domu. Takovato
vystavba na pozemcich uréenych pro rodinné domy ma pro obec fadu negativnich dusledkd,
napf. oproti koncepci UP znamend vyrazné vyssi nariist poctu obyvatel s negativnim dopadem
na kvalitu a charakter prosttedi obce, coZ je spojeno i s pfetéZovanim stavajici vefejné in-
frastruktury (zafizeni obcanského vybaveni, dopravni i technické infrastruktury), kterd neni
v u¢inném Uzemnim planu na tento narlst obyvatel koncipovéana.

Vyse uvedené problémy ilustruje nasledujici Pfehled lokalit pro vystavbu rodinnych dom
vymezenych v izemnim pldnu HOSTOUN

3 Viz https://obce.radekpapez.cz/obec.php?obec=532347
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1 " vychod 12 parce
a Hostour & "
filita zajhad -
Rarcel

10KCTZ 8 parceD

19 rd
jih 5 parce
okalita sever
hss e k Dobrovizi 6 parcel
lokalita Pocet stavebnich pozemki Pfedpoklad ucin- B&Znd praxe inves- | Navy3eni bj.
pro RD v zastavitelné plose ného UP tord oproti predpokladu UP
RD/1 bj RD/3 bj
1. 2. 3. 4. 5.

sever 20 20 60 +40
zapad 13 13 39 +26
1z 8 8 24 +16
vychod 12 12 36 +24
K Dobrovizi 6 6 18 +12

59 bj. =177 ob. 177 bj. =530 ob. + 118 bj. = + 350 ob.

Komentaf:

V ¢inném UP je predpoklddan RD s jednim bytem, s obloZnosti bytu v RD 3 ob/byt.

Ve dvou cervené vyznacenych lokalitach bylo oproti tzemnim pladnem predpoklddanym 28 RD
s 1 bj. (tj. 28 bj., + 84 obyv.) realizovano 28 vicebytovych RD (dvojdomy a trojdomy) s cca 70 bj.
(tj. £ 210 obyv.). Oproti predpokladu UP to je navic cca 130 =140 obyvatel.

V dalsich ¢erné vyznacenych lokalitdch by umisténi RD/3bj. znamenalo nérust navic cca + 350
ob.

| SHRNUTI

Je zjevné, Ze soukromy zdjem investorl maximalizovat zisk z vystavby rodinného domu se tre-
mi 3 samostatné stavebné i uzivatelsky oddélenymi byty, je v rozporu s predpoklady ucinného
UP a vkolizi s vefejnym zajmem obce dle ust. § 2 odst. 1 zdkona o obcich?, kterym je péce
obce o viestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obcan(l. Naplriovani tohoto verejného
zajmu je divodem pro omezeni zakladni kapacita staveb RD na 1 byt.

Na zakladé pozadavk( zpravy je zména UP zpracovana s prvky regulaéniho planu, coz umoziiu-
je stanovit zménou UP i zakladni kapacitu stavby RD.

4Viz zakon €. 128/2000 Sb., Zdkon o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjsich pfedpist
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K tvrzeni namitajici o nepfimérenosti regulativu zakladni kapacity stavby RD/1b.j.

Namitajici neuvadi, v ¢em konkrétné spatfuje nepfimérenost navrhovaného omezeni zakladni
kapacity stavby RD/1b.j.

Obec zvaZovala pfimérené feseni kolize verejného zdjmu chranéného obci (péce obce o vse-
stranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob¢an() se soukromymi zajmy vlastnikl pozem-
k@i v zastavitelnych plochach maximalizovat zisk z vystavby rodinného domu s maximalnim
poctem bytd.

Cilem obce je reseni, které do budoucna zabrani neimérnému a nezadoucimu nardstu poctu
obyvatel obce v rozporu s koncepci Gcinného Gdzemniho planu.

Jednou z mozZnosti bylo ponechani dosavadni regulace poctu byt(i v RD na obecné pravni Upra-
vé, uvedené ve vyhl. ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd (dale tézZ vyhlaska), ust. § 2,
pism. a) bod 2, dle kterého ,, (...) rodinny dum muZe mit nejvyse tri samostatné byty, “. To by
ovéem znamenalo v UP redukovat jiz vymezené zastavitelné plochy o cca 2/3 jejich rozlohy,
Toto feseni nebylo zvoleno ze dvou dlvod:

- za prvé by nadale byla moznd vystavba RD se 3 byty s jejimi negativnimi dopady na dosa-
vadni charakter zastavby, ktery ma obec zajem zachovat a respektovat. Nezadouci cizoro-
dost nové vystavby RD/3bj. ilustruji pfiklady realizované fadové zastavby v ul. U Tvrze a za-
stavby dvojdomkd, trojdomkd v ul. U Pfehrady a ve slepé ul. zatsténé do ul. Na Obci;

- za druhé by rozsahla redukce zastavitelnych ploch byla nepfimérenym zasahem do oceka-
vani vlastnik(l pozemk(, které by nebylo mozné po zméné UP nadale vyuzit pro vystavbu.
Pti vazeni kolize verejného zajmu obce se zajmy vlastnikd pozemk( v zastavitelnych plochach
proto obec zvolila feseni pfimérenéjsi pro omezeni nezadouciho nardstu pocet obyvatel obce.
Timto Ffesenim je stanoveni zakladni kapacity rodinnych domu na jeden byt, coz umoznuje za-
chovat zastavitelné plochy vymezené v G¢inném Uzemnim pldnu a soucasné to umoziiuje vy-
tvorit podminky pro vznik zastavby respektujici dosavadni charakter obec a obvyklou intenzitu

vyuZiti pozemkd RD.

Na zakladé pozadavku zaddni zmény UP a provéfeni moznosti jeho naplnéni byla v navrhu

zmény UP stanovena zakladni kapacita RD/1bj. v doposud vymezenych zastavitelnych plochach

se stanovenim vyuziti B5, B6, B7 a B8. Tato Uprava nedopadd pouze na dotéeny pozemek nami-
tajici v plose B8, ktery je pouze jednou ze zastavitelnych ploch.

Obecné nikomu nesvéddi legitimni ocekavani, Ze by jednou pfijaty Uzemni plan nemohl byt

nikdy v budoucnu ménén a Ze by obec nemohla reagovat na zmény pomért v Uzemi ¢i potreby

svych obyvatel ¢i na nedostatky stavajici Gpravy, na kterou reaguje navrhovana zména UP Hos-
toun.

Ktvrzeni, Ze zména regulativu nereflektuje stavajici charakter zastavby pfiléhajici
k dotéenému pozemku ve vlastnictvi namitajici

Namitajici argumentuje svym subjektivnim ndzorem co je urbanisticky vhodnym feSenim zastavby na
Casti dotéeného pozemku. Odkazuje se pfitom na radovou zastavbu v ul. U Tvrze, ktera je negativnim
prikladem naruseni charakteru zastavby obce. Ndzor na mozny charakter budouci zastavby je irelevantni
v otazce posouzeni primérenosti mozného zasahu do vlastnického prava namitajici a ztohoto nazoru
namitajici nelze dovodit omezeni jejich vlastnickych prav.

K tvrzeni nepfimérenosti zdsahu do vlastnického prava namitajici

Neni zifejmé, v éem konkrétné namitajici spatfuje zdsah do svého vlastnického prava, ktery
navic nijak nespecifikuje, a z ¢eho dovozuje nepfimérenost tohoto tvrzeného zdsahu.

Z hlediska vazeni verejného zajmu obce a soukromého zajmu vlastnika dotceného pozemku
bylo zvoleno teseni, které nijak neméni pradvo namitajici vyuzit dotéeny pozemek k umisténi
staveb RD, jak je stanoveno v uc¢inném Gzemnim planu. Stejné tak zlstava beze zmény Uzem-
nim pldnem stanovend minimélni vyméra 1000m? stavebniho pozemku RD. Omezeni kapacity
RD nedopada pouze na namitajici, vztahuje se na vSechny stavby RD na Uzemi obce.
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Stanoveni zakladni kapacity RD (odGvodnéni viz vyse) vychazi z verejného zajmu obce pecovat
o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby svych ob¢anll. Tomu odpovida i poZadavek zacho-
vani kontinuity rozvoje obce, respektovani historicky vzniklé stavebni a urbanistické struktury
obce a respektovani koncepce rozvoje obce, stanovené v ucinném Uzemnim planu, kterou
zména uzemniho planu zachovava.

Navrzena regulace kapacity RD/1bj. vychazi ze zvazeni vefejného zajmu a zajm( soukromych.
Vysledkem je, na zakladé vyse uvedenych skutecnosti dlivodné uprednostnéni verejného za-
jmu pfi pfiméreném omezeni ocekavani namitajici na vyuziti dotéeného pozemku. Namitajici
ve své namitce neprokazala, Ze by vynaloZila ¢as nebo prostfedky do pripravnych praci na vyu-
Ziti podminek, které ji doposud poskytoval Ucinny Gzemni pldn, Nelze proto brat v potaz ani
hypotetickd o¢ekdvani namitajici na zachovani dosavadnich podminek.

V procesu Uzemniho planovani neni poskytovana ochrana legitimnim ocekavanim neménnosti
dfive schvélené Uzemné planovaci dokumentace, nelze proto ani ocekavat, Ze by jednou pftijaty
uzemni plan nemohl byt v budoucnu nikdy ménén. Jinymi slovy namitajici nem(ize ocekavat, ze
ucinny Gzemni plan nebude zménén a Ze obec nebude reagovat na potreby svych obéani a na
nedostatky stavajici Upravy.

R.2 ROZHODNUTI O NAMITCE R. SLABIHOUDKOVE

podané proti ndvrhu zmény ¢. 5 Uzemniho planu Hostoun (dale téz ,,zména UP“) v navaznosti

7y

na verejné projednani dne 19. zari 2023

KOPIE PODSTATNYCH CASTI TEXTU NAMITKY

Mesouhlasim s prevedenim pozemku parcel. € 1602 ze zastaviteiné plochy na

zemédélskou pldu, jelikoi by zde nebylo moZné postavit rodinny domek.

Wy3e uvedenou ndmitku oddvodniuji takto

V soucasné dobé probihaji projekéni prace na stavbu RD na uvedeném
zajmovém Uzemi s predpokladanym zahdjenim stavby 2024, Zadim o
prehodnoceni stanoviska k pozemku €. 1602, aby zdstal zachovan jako plocha
zastavitelna oznafenim Bl — nizkopodlaini bydleni A a BZI| — zahrady
v obytne zoné.

Vyjadfeni se k Navrhu zmény dzemniho planu £. 5 obce Hostoun
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Vaieny pane starosto, vaiene zastupitelstvo obce,

pisi vyjadfeni k ndvrhu zmény Uzemniho planu obce €. 5, kdy by mélo dojit ke zméné mého pozemku
£. 1602 ze zastavitelné plochy na zemédélskou pddu. S timto zamérem NESOUHLASIM. Na tomto
pozemku bych rdda postavila maly RD s gardZovym stanim pro svou rodinu, ktera €ita celkem 4 Eleny
(z toho 2 déti ve véku 9 a 6 let). O zménu uzemniho planu na stavebni parcelu jsme Z3dali v dobé, kdy
to pro nas bylo aktudini a nikdo nemohl tusit, jaké téZkosti nasi rodinu ¢ekaji. Zadost podavala jeté

jako tehdejsi vlastnik moje matka a pozemek jsem dostala jako svatebni dar. BohuZel kratce po mé
svatbé doslo k necekanému umrti mé matky v pomérné mladém véku 50 let. Toto mou plvodni
rodinou velmi otfaslo a bylo nutno fesit mnoho véci. Jen co se situace trochu ustalila a chtéli jsme
fedit otazku bydleni (stdle jsme byli v podnajmu), tak v dalSim roce zemfel tragicky manZellv tatinek,
mdj tchan (aby toho nebylo malo tak v zahraniél) a opét jsme byli na zacatku kolotoge problémd. Po
daldim roce pfisla radostna zprava a ja otéhotnéla. Na svét pfiila dcera a poté syn. V dobé éerpani
rodi¢ovské dovolené jsme neméli finantni moinosti, jak uskuteénit svij sen o pfizemnim domku

v Hostouni, odkud ma rodina pochazi a kam pravidelné jezdime (nejen se starat o hrobku Naprstka).
Nastal dalii milnik, a to doba covidova, kdy nikdo asi netusil, co a jak bude, a dosud trvajici krize ve
stavebnictvi - zdraZovani viude, kam se podivate. S argumentem, Ze obec chce zabranit dalsimu
rozriistani obyvatelstva a daldi vystavbé RD na svém Gzemi, nesouhlasim vzhledem k velikosti
pozemku, ktery mam ve vlastnictvi. Naopak si dovoluji tvrdit, Ze jsme mlada rodina, kterd by obec
mohla obohatit. Sama pracuji jako uéitelka na 1. stupni 25, syn hraje v pfipravce TJ Banik Svermov
fotbal a mohl by byt v budoucnu posilou Sokolu Hostoun, dcera je velmi vytvarné nadana a maniel
pracuje v Praze v automobilovem servisu. AZ budeme v obci bydlet, rada bych se aktivné podilela na
jejim zvelebovani a udriovani tradic.

Proto vas Zadam o pfehodnoceni stanoviska k pozemku €. 1602, aby z(stal zachovan jako plocha
zastavitelna oznacenim B1 - nizkopodlaini bydleni A a BZ1 - zahrady v obytné zéné.

ROZHODNUTI O NAMITCE

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

V (¢inném Uzemnim planu vymezena zastavitelna plocha HZ4, kterda byla v navrhu zmény UP pro verejné
projednani vymezena jako plocha Z5-10 ,plocha zastavitelna v¢. oznaceni — ke zruseni, (viz vykr. ¢. 1 —
vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi) bude v navrhu zmény UP pro opakované veiejné projed-nani
vymezena jako zastavitelnd plocha. Jeji soudasti budou pozemek namitajici parc.¢. 1602, pozemek
parc.¢. 1603 a ¢asti pozemk parc.¢. 1604 a 1605.

VyuZiti této zastavitelné plochy bude nasledujici:

- plocha bydleni B8 N{ZKOPODLAZNI BYDLEN{ S OMEZENIM POCTU BYTU. V této plode mohou
mit rodinné domy max. 1 bytovou jednotku;

- BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE.

Nevyhovuje se poZadavku namitajici, aby pozemek , ... zUstal zachovan jako plocha zastavitelna
oznacenim B1- nizkopodlazni bydleni A (...)".

c) Odlivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podstatou namitky je nesouhlas namitajiciho s navrhem zmény UP, dle kterého se dosavadni zastavi-
telna plocha HZ4 rusi a vyuziti se méni na plochu Z1 - zemédélskd plda, zahrnutou do nezastavéného
uzemi.

PoZadavek na zruSeni uvedené zastavitelné plochy HZ4, zahrnujici pozemek namitajici, byl uveden ve
Zpravé o uplatiovani uzemniho pldnu Hostoun, kterou zastupitelstvo obce schvdlilo usnesenim ¢.
4/4/2021 dne 12.4.2021 (déle té7 ,ZOUUP“, ,zprava“), viz napf. str. 8 a str. 10, na které uvedena ta-
bulka obsahuje poZadavek ¢.10, uvadéjici pozemek namitajici parc.C. 1602, a pozemky parc.¢ 1603 a
1605.

V néavrhu zmény UP pro spole¢né jednéni i pro verejné projednani byla proto dosavadni zastavitelné
plochy HZ4 zrusena a jeji vyuZiti bylo zménéno na plochu Z1 - zemédélska plda, zahrnutd do neza-
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stavéného Uzemi (viz vykr. ¢ 2 HLAVNI VYKRES). Ve vykr. ¢. 7 (VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU
PUDNIHO FONDU) byla tato plocha oznatena AP5 — ,hranice a plocha lokalit, které se vyjimaji z
urbanistického reseni.” (viz vyrez z vykresu):

Jedna se o zemédélsky pldni fond s kédem BPEJ 10100, I. tfidy ochrany.

Proti navrhu zmény UP na zrudeni zastavitelné plochy HZ4 nevznesly pfi spole¢ném jednani dotéené
organy vyhrady.

Na zakladé namitek, které namitajici podala k vefejnému projednani navrhu zmény UP, byla posouzena
kolize vetfejného zajmu chranéného obci (péce obce o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potreby svych
obcanll) se soukromymi zdjmy vlastnikd pozemk( v zastavitelné plose. Cilem obce je feseni, které by do
budoucna zabranilo neimérnému a nezadoucimu nardstu poctu obyvatel obce v rozporu s koncepci
ucinného uzemniho planu.

Na zakladé uvedeného posouzeni bylo zvoleno feseni, které nijak neméni dosavadni pravo namitajici
vyuzit pozemek v jejim vlastnictvi k umisténi stavby rodinného domu, jak je stanoveno v uéinném
Uzemnim planu. Stejné tak z(stava beze zmény Uzemnim planem stanovena minimalni vyméra 1000m2
stavebniho pozemku rodinného domu, véetné C¢asti stavebniho pozemku v plose BZ1 ZAHRADY V
OBYTNE ZONE. Tyto podminky byly doposud stanoveny v plose bydleni B1 NiZKOPODLAZN{ BYDLENI A,
shodné s nimi jsou ndvrhem zmény UP stanoveny v plose B8 NiZKOPODLAZN{ BYDLENi S OMEZENIM
POCTU BYTU s tim rozdilem, Ze je v této plose omezena kapacita rodinného domu na max. 1 bytovou
jednotku. Toto feSeni je ve shodé s poZadavky namitajici postavit na svém pozemku ,maly RD s
gardzovym stanim pro svou rodinu...“ Omezeni kapacity RD se nevztahuje pouze na zastavitelnou
plochu, ve které je zahrnut pozemek namitajici.

PoZadavek na omezeni poctu bytd v RD vyplynul ze Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Hostoun. Na
str. 12 zprévy je ve shrnuti mj. uveden jednoznacny zdjem obce zmirnit dosavadni tempo ridstu, kdy za
poslednich 15 let vzrostl pocet obyvatel o 50% z 902 na 1359 obyvatel. Jedna se o jeden z nevyssich
index réstu v regionu kolem Prahy. UZEMN{ PLAN HOSTOUN, ktery byl vydan usnese-nim zastupitelstva
obce ¢. 8/1/2017, nabyl Gcinnosti 8.2.2017. V OdGvodnéni UP, textové &asti 1. dil/2 (str. 15/48) je
uvedeno:

Dle €SU maéla Hostouri v r. 2022 celkem 1432 ob., coz je pfirGstek o 330 ob. vy$si, ne v tomto roce
predpokladal UP. V ném navriena regulace stavebniho rozvoje vychazela z predpokladu, 7e s ohledem
na tradi¢ni a bézné chdpané bydleni v rodinném domé bude v RD Zit spole¢né jedna rodina, tj. cca 3
ob./RD.

Po nabyti Gc¢innosti UP je obec trvale konfrontovdna se zajmem vlastnikl pozemk(l v zastavitelnych
plochach realizovat rodinné domy se 3 stavebné oddélenymi byty se samostatnymi vchody, pfitom
jednotlivé byty v RD zjevné neslouZi ¢lenim jedné rodiny. Tomu odpovida intenzita vyuziti pozemku
téchto staveb, kterd je odlisSna a vyssi nez u béziného rodinného domu, uzivaného jednou rodinou.
Takovato vystavba na pozemcich urcenych pro rodinné domy ma pro obec rfadu negativnich disledka,
napft. oproti koncepci UP znamena vyrazné vy$$i narGst poctu obyvatel s negativnim dopadem na kva-
litu a charakter prostredi obce, coZ je spojeno i s pretéZovanim stavajici verejné infrastruktury (zafizeni
obcanského vybaveni, dopravni i technické infrastruktury), kterd na tento narlist obyvatel neni v
ucinném uzemnim planu koncipovana.

Na zékladé pozadavk( zpravy je zména UP zpracovéna s prvky regulaéniho planu, coz umoziiuje stanovit
v UP i zakladni kapacitu stavby RD. Na zékladé pozadavku zadani zmény UP a provéfeni moznosti jeho
naplnéni byla v navrhu zmény UP stanovena zakladni kapacita RD/1bj. v doposud vymezenych
zastavitelnych plochach se stanovenim vyuziti B5, B6, B7 a B8, které bude na zakladé namitky pouzito i
pro zastavitelnou plochu, zahrnujici pozemek namitajici.

Obecné nikomu nesvédci legitimni ocekavani, Ze by jednou pfijaty dzemni plan nemohl byt nikdy v
budoucnu ménén a Ze by obec nemohla reagovat na zmény pomér(i v Uzemi ¢i potfeb obyvatel ¢i na
nedostatky stavajici Gpravy, coz se vtomto konkrétnim pripadé déje navrhovanou zménou UP Hostouri.
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R.3 ROZHODNUTI O NAMITCE JUDR. MGR. P. SKVARY

podané proti navrhu zmény &. 5 Gzemniho planu Hostour (dale té% ,zména UP“) v ndvaznosti
na verejné projednani dne 19. zafi 2023

KOPIE PODSTATNYCH CASTI TEXTU NAMITKY

Ja, nize podepsany Pavel Skvéra, narozen dne 23.3.1977, trvale bytem na adrese Chuchelski
2216/19, Praha 4 — Modfany, 143 00, jsem (mimo jiné) viastnikem pozemku pare. &. 1603 o
vyméfe 1608 m?, zapsany na LV 746, katastrdlni Gzemi Hostouh u Prahy. vie zapsino
v Katastru nemovilosti pro Stfedotesky kraj, katastrilni pracovidté Kladno, (dile jen
WPozemek™) si timio dovoluji v souladu s § 52 odst. 2 a 3 zikona &. 1832006 Sb. Stavcbni
zikon v platném znéni, a v zikonné lhiné 7 dni ode dne vefejného projednini, uplatnit namitky
proti ndvrhu Gzemniho plinu, a to:

» nesouhlas s prevedenim pozemku parc. & 1603 o viméfe 1608 m?, zapsany na LV 746,
katastrilni izemi Hostoudt u Prahy z .plocha zastavitelng (nad rdmec plamé UPD
obces” (1ak jak je doposud), na zemédélskou pidu (tak jak je navrhovino ve vyde
uvedeném ndvrhu &. 5 dzemniho plénu obce Hostouh.

Odivodnéni vide podané namitky:

s wvyie uvedeny pozemek, ktercho se¢ namitka ki byl v minulosti zafazen v rimci
doposud plainého Gzemniho plénu obce Hostoudn do tizemi , plocha zastavitelng mad
rdmec plamé UPD obce)”. Tudi? zde existovalo a existuje legitimni odekdvéni.

e vyie uvedeny Pozemek na mé jako majitele pfesel dédénim po smrti mého otwce p.
Viiclava Skviry (zesnul 15.12.2021) a nisledném vyfizeni dédického Fzeni, kieré
skongilo a2 15.12.2022 (rok po Gmnrii tatinka).

¢ ihned jak jsem se stal viasinikem, tedy po pravomocném skonéeni dédického fizeni jsem
si nechal zpracovat projektantem GAD line architektura s.r.0. dokumentaci pro stavbu
rodinného domu a soutasné byla podina Zidost o vydini spoleéného Gzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni (podéno dne 6.2.2023).

Vzhledem ke viemu vyie uvedenému je zeela evidentni, Ze jakmile jsem pozemek ziskal
v ramei dédického FHzend, ihned jsem zafal Cinit aktivni kroky, aby zde byl postaven rodinny
diim o jedné bytové jednotce plné vvhovujici charakteru zastavby obce.

Pokud by byla schvilena zména izemniho plinu &, 5 v podobé jak je doposud navrhovina, pak
by bylo (zfejmé) znemodnéno realizovat stavbu rodinného domku na Pozemku.

Proto Zidim, aby zastupitelstvo obce po detailnim sezndmeni s ndmitkami mnou podanymi,
vyhovélo mé ndmiice, a tedy aby i v nivrhu zmén £, 5 dzemniho planu obee Hostoun byl mnou
viastnény Pozemek parc. & 1603 o vyméfe 1608 m®, zapsany na LV 746, katastrilni dzemi
Hostoui u Prahy. byl zachovin soulasny stav. tedy Pozemek byl zachovin jako plocha
rastavilelnd s ornadenim Bl - nizkopodlaini byvdleni A a BZI - zahy

Dekuji

o

JUDr. Mgr. Pavel Skt D.. MBA

ROZHODNUTI O NAMITCE

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.
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Namitce se ¢astecné vyhovuje tim, Ze zastavitelna plocha HZ4, vymezena v G¢inném Uzemnim

pldnu, bude vymezena v ndvrhu zmény ¢.5 UP pro opakované vefejné projednani. Soudasti této

plochy je pozemek namitajiciho parc. ¢ 1603, dale téZ pozemek parc. ¢ 1602, ¢asti pozemki

parc. ¢. 1604 a 1605.

Vyuziti této zastavitelné plochy bude nasledujici:

- plocha bydleni B8 NiZKOPODLAZN{ BYDLEN{ S OMEZENiM POCTU BYTU. V této plose mo-
hou mit rodinné domy max. 1 bytovou jednotku;

- BZ1ZAHRADY V OBYTNE ZONE.

Nevyhovuje se pozadavku, ktery namitajici uvedl v poslednim odstavci odlvodnéni své namitky

(citace): ,,...Pozemek byl zachovdn {(...) s oznacenim B1- nizkopodlazni bydleni A (...)".

\ ODUVODNENI ROZHODNUTI O NAMITCE

Podstatou namitky je nesouhlas namitajiciho s navrhem zmény UP, dle kterého se dosavadni
zastavitelna plocha HZ4 rusi a vyuZiti se méni na plochu Z1 - zemédélska plda, zahrnutou do
nezastavéného Uzemi.

Pozadavek na zruseni uvedené zastavitelné plochy HZ4 byl uveden ve Zpravé o uplatiovani
Uzemniho planu Hostoun, kterou zastupitelstvo obce schvalilo usnesenim ¢. 4/4/2021 dne
12.4.2021 (dale té7 ,ZOUUP“, ,zprava“), viz napf. str. 8 a str. 10, na které uvedena tabulka
obsahuje poZadavek ¢.10, uvadéjici pozemek namitajiciho parc. ¢. 1603 a pozemky parc. C.
1602 a 1605.

V navrhu zmény UP pro spoleéné jednani i pro vefejné projednéni byla proto dosavadni zasta-
vitelné plochy HZ4 zrusena a jeji vyuZziti bylo zménéno na plochu Z1 - zemédélska plda, zahrnu-
td do nezastavéného Uzemi (viz vykr. ¢ 2 HLAVNI VYKRES). Ve wykr. & 7 (VYKRES
PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU) byla tato plocha oznagena APS — ,hranice a
plocha lokalit, které se vyjimaji z urbanistického reseni.” (viz vyfez z vykresu):

10100

2T
=T i 1650265 |
Jedna se o zemédélsky ptdni fond s kddem BPEJ 10100, I. tfidy ochrany.

Proti navrhu UP na zrudeni zastavitelné plochy HZ4 nevznesly pfi spole¢ném jednani dotéené
organy vyhrady.

Na zakladé namitky, kterou namitajici podal k vefejnému projednani navrhu zmény UP, byla
posouzena kolize verejného zajmu chranéného obci (péce obce o vsestranny rozvoj svého
Gzemi a o potieby svych ob&ant)® se soukromymi zdjmy vlastnikl pozemk( v zastavitelné plo-
Se. Cilem obce je rfeseni, které by do budoucna zabranilo neimérnému a nezadoucimu nardstu
poctu obyvatel obce v rozporu s koncepci u¢inného uzemniho planu.

Na zakladé uvedeného posouzeni bylo zvoleno teseni, které nijak neméni dosavadni pravo
namitajiciho vyuzit pozemek parc. ¢. 1603 v jeho vlastnictvi k umisténi stavby rodinného domu,

5Viz ust. § 2 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., Zdkon o obcich (obecni zFizeni) ve znéni pozdéjsich piedpist
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jak je stanoveno v u¢inném Uzemnim planu, tzn. Ze zGstava beze zmény Uzemnim planem sta-
novend minimalni vyméra 1000m? stavebniho pozemku rodinného domu, véetné ¢&asti staveb-
niho pozemku v plose BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE. Tyto podminky byly doposud stanoveny
v plose bydleni B1 NiZKOPODLAZN{ BYDLENI A, shodné s nimi jsou ndvrhem zmény UP zacho-
vany v plode B8 NiZKOPODLAZN{ BYDLEN{ S OMEZENIM POCTU BYTU s tim rozdilem, Ze je v
plose B8 omezena kapacita rodinného domu na max. 1 bytovou jednotku. Omezeni kapacity
RD se nevztahuje pouze na zastavitelnou plochu, ve které je zahrnut pozemek namitajici ale i
na dalsi zastavitelné plochy bydleni B5, B6, B7.

PoZadavek na omezeni poctu byt v RD vyplynul ze Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Hos-
toun. Na str. 12 zpravy je ve shrnuti mj. uveden jednoznacny zdjem obce zmirnit dosavadni
tempo rastu, kdy za poslednich 15 let vzrostl pocet obyvatel o 50% z 902 na 1359 obyvatel.
Jedna se o jeden z nevyssich index ristu v regionu kolem Prahy. UZEMN{ PLAN HOSTOUN, kte-
ry byl vydan usnesenim zastupitelstva obce ¢. 8/1/2017, nabyl G¢innosti 8.2.2017. V Od{ivod-
néni UP, textové &asti 1. dil/2 (str. 15/48) je uvedeno:

PFirGistek obyvatel za 10 let ¢inil cca 80 obyvatel. Vzhledem k zlep3ujici se technické infrastrukture a
dalsimu déleni cenzovych domacnosti do samostatnych bytl lze predpokladat na 10 let pfirastek cca
100 obyvatel, tj. cca 33 bytovych jednotek. Se zohlednénim téchto vypoctl, je tfeba pro obec navrhnout
1,5 — 2x vétsi pocet ploch (z ddvodu moZné spekulace s pozemky). PoZadovany néarlst ploch pro bydleni
by mél pripravit plochy pro cca 60 =70 bj.

pocet obyvatel — soudasny stav (Udaj z roku 2012)............. 1002
pocet obyvatel — navrhovany pocet max. 100/ 10 rokd
celkem obyvatel (pro rok 2022).......c.cceeeeeeeeciieeeieeeeceeeene 1102

Dle €SU® méla Hostouri v r. 2022 celkem 1432 ob., co? je pfiristek o 330 ob. vy$si, ne v tomto
roce predpokladal UP. V ném navriend regulace stavebniho rozvoje vychazela z predpokladu,
Ze s ohledem na tradi¢ni a bézné chdpané bydleni v rodinném domé bude v RD Zit spolec¢né
jedna rodina, tj. cca 3 ob./RD.

Po nabyti Gcinnosti UP je obec trvale konfrontovana se zajmem vlastnikll pozemki
v zastavitelnych plochach realizovat rodinné domy se 3 stavebné oddélenymi byty se samo-
statnymi vchody, pfitom jednotlivé byty v RD zjevné neslouZi ¢leniim jedné rodiny. To se pak
projevuje v intenzité vyuziti pozemku téchto staveb, kterd je odlisna a vyssi nez u bézného
rodinného domu, uzivaného jednou rodinou. Takovato vystavba na pozemcich uréenych pro
rodinné domy ma pro obec fadu negativnich dasledkd, nap¥. oproti koncepci UP znamena vy-
razné vyssi nardst poctu obyvatel s negativnim dopadem na kvalitu a charakter prostredi obce,
coZ je spojeno i s pretéZovanim stavajici vefejné infrastruktury (zatizeni ob¢anského vybaveni,
dopravni i technické infrastruktury), ktera na tento narlist obyvatel neni v i¢inném Gzemnim
planu koncipovana.

Na zékladé pozadavkil zpravy je zména UP zpracovana s prvky regulaéniho planu, coz umozriu-
je stanovit v UP i zakladni kapacitu stavby RD. Na zakladé poZadavku zadani zmény UP a proveé-
feni moznosti jeho naplnéni byla v ndvrhu zmény UP stanovena zakladni kapacita RD/1bj.
v doposud vymezenych zastavitelnych plochach se stanovenim vyuziti B5, B6, B7 a v nové sta-
noveném vyuziti plochy bydleni B8 - NiZKOPODLAZNi BYDLENi S OMEZENiIM POCTU BYTU,
které bude pouZito i pro zastavitelnou plochu, zahrnujici pozemek namitajiciho.

Obecné nikomu nesvédci legitimni ocekavani, Ze by jednou pfijaty Uzemni plan nemohl byt
nikdy v budoucnu ménén a Ze by obec nemohla reagovat na zmény pomérQ v izemi ¢i potieb
obyvatel ¢i na nedostatky stavajici Upravy, coZ se v tomto konkrétnim pripadé déje navrhova-
nou zménou UP Hostou#.

6 Viz https://obce.radekpapez.cz/obec.php?obec=532347
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UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI 25 A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I Z5 Uzemniho planu s prvky regulacniho planu obsahuje pocet listli uvedenych v zépati textové

¢asti
Il Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 6 Koordinaéni vykres 1: 5000

vykres €. 7 Vykres predpokladanych zabord ptidniho fondu 1: 5000

vykres ¢&. 8 Sirsi Gzemni vztahy 1:50000

T ZKRATKY
BPEJ - bonitovana pldné ekologickd jednotka TTP -trvaly travni porost
co - civilni ochrana TUR - trvale udrzitelny rozvoj
Cov - ¢istirna odpadnich vod UAP - lzemné analytické podklady
KUK -koncepce uspotadani krajiny UAPo |- Gzemné analytické podklady obce
. ORP s rozSifenou plsobnosti

LBC - lokalni biocentrum . i .

— - — - - up - zemni plan

- mistni komunikace, v jiné souvislosti
mimovroviiova kfizovatka UPD Uzemné planovaci dokumentace
M3 - materska Skola UPRP |- Gzemni plan s prvky regulaéniho planu
NP - nadzemni podlazi UR - Uuzemni rozhodnuti
oP - ochranné pasmo UR - Gzemni fizeni
ORP - obec s rozsitenou plisobnosti USES - Uzemni systém ekologické stability
ov - obcanské vybaveni VPS - vefejné prospésné stavby
PURCR |- poIitika uzemniho rozvoje CR .\rlcl.;"l\\ln -szkumnV Ustav VOdOhOSpOda’FSkV TGM
RD - rodinny ddim . ; - ; -
ZUR - zdsady uzemniho rozvoje

Sz - stavebni zakon €. 183/2006 Sb.
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