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|. Zastavéné Uzemi obce je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 5/2020 nad aktudlni katastralni
mapou (KM); k. 4. Hostoun. Zastavéné izemi je vymezeno ve vSech vykresech grafické ¢asti.

Il. Do zastavéného Uzemi je zahrnut intravildn a zastavéné stavebni pozemky vné intravilanu v¢. stavebnich
proluk a pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi.

I. V rdmci zmény ¢&. 4 (dale ZC4) je fedena plocha nizkopodlaZniho bydleni A, kterd pfimo navazuje na
stdvajici zastavéné Uzemi obce Dobroviz a bude slouZit max. pro 2 RD. Jde o pozemky ¢. 175/1 a €. 175/2.
Veskera technickd infrastruktura by byla feSena z obce Dobroviz v stavajici komunikaci.

I. Nejde o novou zastavitelnou plochu, ale o zménu funkéniho vyuziti dzemi.

C.1 VYMEZENI PLOCHY ZMENY

Zména vyuziti zastavitelné plochy Z9 je vymezena ve vykrese €. 1 Zakladniho ¢lenéni. Vyuziti je navrzeno dle
pozadavkud vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. VyuZiti Uzemi je patrné z vykresu hlavniho.

C.2 PLOCHY ZASTAVITELNE

V ramci ZC4 Gzemniho pldnu nejsou vymezovény 7adné zastavitelné plochy.
C.3 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné nebyly zmé&nou ZC4 vymezeny.

C.4 BYDLEN(

Plocha zmény €. 4 je zafazena do ploch nizkopodlazniho bydleni A (index v hlavnim vykrese B1). Plocha je napojena
na stavajici rozvojovou lokalitu v obci Dobroviz a jeji mistni komunikace. Na pozemek je mozné umistit max. 2 RD
(min. velikost stavebniho pozemku dle regulativu je 1000 mz).

C.5 REKREACE

V koncepci rekreace se oproti UP nic neméni.
C.6 VYROBA

V koncepci vyroby se nic oproti UP nic neméni
C.7 SYSTEM SIDELNI ZELENE

V koncepci systému sidelni zelené se nic oproti UP neméni.

D.1 OBCANSKE VYBAVENI
V koncepci obéanského vybaveni se oproti UP nic neméni.

D.2 DOPRAVA

|D.2.1 Silnice

Silnice Ill. tfidy ma vymezeno ochranné pasmo, do fesené Casti pozemk ale nezasahuje.

| D.2.2 Komunikace pozemni

I.  Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu obce Dobroviz, kde jsou stavajici mistni komunikace, kterymi je
Uzemi napojeno na systém mistnich komunikaci v obci Dobroviz.
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Il. V ramci plochy pozemku je navriena ucelova komunikace pro obsluhu ménénych pozemkd

|D.2.3 Zelezniéni doprava

V koncepci Zelezni¢ni dopravy se oproti UP nic neméni

| D.2.4 Leteckd doprava

Do Uzemi zasahuji ochrannd pasma letiSté Praha Ruzyné a OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor B letisté
Vodochody, kterd jsou vefejnym zajmem — limity Gzemi. Uzemi Hostouné neni zafazeno do monitoringu obci
v blizkosti letisté Praha Ruzyné.

Ochranna pasma jsou zobrazena ve vykrese ¢. 58 Koordinacéni vykres.

D.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.3.1 Vodni hospoddrstvi

. Vymezena lokalita pro nizkopodlazni bydleni bude ptipojena na verejny vodovod obce Dobroviz (po jeho
vybudovani)

Il.  Plocha pro nizkopodlazni bydleni je navrZena na napojeni do splaskové kanalizace obce Dobroviz

|D.3.2 Hospodafeni s destovymi vodami

V koncepci hospodateni s destovymi vodami se oproti UP nic neméni.

| D.3.3 Zdsobovdni plynem

V koncepci zasobovani plynem se oproti UP nic neméni.

| D.3.4 Zdsobovdni elektrickou energii
V koncepci zésobovani elektrickou energii se oproti UP nic neméni.

|D.3.5 Spojové vedeni
V koncepci vedeni spoji se oproti UP nic neméni.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

V koncepci vefejnych prostranstvi se oproti UP nic neméni.

ZC4 se koncepce neméni.

E.1 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

2C4 se koncepce neméni.

E.2 HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

2C4 se koncepce neméni.

E.3 KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA

2C4 se koncepce neméni.

E.4 KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVi A GEOLOGICKYCH JEVU

Na uzemi feSeném zménou ¢. 4 se tyto limity nevyskytuji.

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (TZV. REGULATIVY)
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F.1 UCEL A CLENENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
Oproti UP se nic neméni.

F.2 ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY — STANOVEN{ PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.2.1 Plochy bydleni

B1 NiZKOPODLAZNIi BYDLEN{ A

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, a novych rodinnych domech umistovanych na stavebnich
pozemcich o minimalni vymére 1000 mz, véetné &asti stavebniho pozemku v ploe BZ1 ZAHRADY V OBYTNE
ZONE!

PRIPUSTNE VYUZITi

. Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zakladniho obdanského vybaveni (nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zapachem a zastinénim).

1. Limitované doplrikové stavby2 ke stavbé hlavni

Ill.  Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky).
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
I Vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokdm na bydleni se soukromymi zahradami.

1. Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné ¢innosti pouze mimo verejné
prostranstvi a mistni komunikaci na vlastnim pozemku.

. V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v rodinné
zastavbé.

IV.  Kvalita obytného prostredi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven.

V. Nové domy maji nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi

VI.  Stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m” v&. Easti pozemku, ktery je
soucasti plochy BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku leici v ploge
B1 muzZe byt maximalné 30%

VII.  Provozovny Zivnosti vyuZivaji mensi polovinu plochy stavby (max. 50% plidorysné plochy RD)

VIll. Nové dopliikové stavby do max. vyméry 40 m?

IX.  Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovadny pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu.
Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

X. Umisténi technické infrastruktury v pohledové mélo exponované poloze zejména vefejnych prostranstvi
STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

I Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV sidla,
plocha ze ZC4 do COV obce Dobroviz.

Il Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych zatizeni
pod zem

. Podminkou pro vyuziti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce uli¢ni ¢ary 8 m.

IV. Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na vefejny vodovod, plocha ze ZC4 na vodovod v obci
Dobroviz.

' Viz regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE
? Viz kpt. Definice pojm
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F.2.2 Plochy dopravni infrastruktury

UK UCELOVA KOMUNIKACE V SIDLE

HLAVNI VYUZITI

SlouZi zejména ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnik, komunalni techniky a zajistuje zarover
verejny pési nebo cyklisticky provoz. Plocha zahrnuje téleso vozovky a pozemek doprovodné zelené, ktery neni
uréeny k jizdé vozidel ani umistovani technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Ukladani inZzenyrskych siti
Il.  Vsakovaci pas pro odtok destovych vod nebo jejich zdrzeni v Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
I.  Musi vyhovovat narokim vozidel, pro které je uréena, minimalni Sife vozovky 3,0 m, podle potieby
s vyhybnami.
Il.  Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimalné jednostranny pas doprovodné zeleng,
do kterého nelze ukladat inZenyrské sité — Sife nového pozemku pro doprovodnou zelefi min. 1 m pokud
neni v hlavnim vykrese navrZena samostatna plocha pro doprovodnou zelen sledujici plochu komunikace.

G.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
ZC4 nenavrhuje 7adné koridory pro vefejné prospésna opatieni.

G.2 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT DLE §170 ZAK. €. 183/2006 SB.

G.2.1 VerFejné prospésné stavby

2C4 vymezuje Ucelovou komunikaci a obrati$té. Oznaceni D17 ve vykrese €. 3 Vykres vefejné prospé$nych staveb,
opatfeni a asanaci.

G.3 PLOCHY ASANACI

ZC4 nenavrhuje 74dné asanace.

ZC4 nevymezuje takové stavby ani vefejna prostranstvi.

2C4 nestanovuje 74dna kompenzaéni opatieni.

ZC4 nevymezuje plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

ZC4 nevymezuje plochy s dohodou o parcelaci.

2C4 nevymezuje plochy podminéné zpracovénim dzemni studie nebo regulaéniho planu.
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. ZC4 — text vyrokové ¢asti obsahuje pocet listd udanych v zapati textové ¢asti

Il Graficka ¢ast vyrokové Casti obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 1 Hlavni vykres 1:2 000
Vykres €. 2 Verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:2 000
Vykres €. 3 Vymezeni zastavéného Uzemi 9/2019 a zastavitelnych ploch 1:5 000

IIl. Nebyl zpracovan Vykres zakladniho clenéni, Vykres verejné infrastruktury, ani vykres Koncepce
usporadani krajiny, v koncepcich se nic neméni.

€ov | &istirna odpadnich vod up Uzemni plan

MK mistni komunikace uPD uzemné planovaci dokumentace

RD rodinny ddim ZPF zemédélsky pudni fond

Sz stavebni zakon ¢. 183/2006 Sh. z€a zména ¢. 4 Uzemniho planu Hostoun
UK Ugelova komunikace
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