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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

|. Zastavéné Uzemi obce je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 1/2020 nad aktualni
katastralni mapou (KM); k. U. Hostoun. Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vsech vykresech
grafické ¢asti.

II. Do zastavéného Uzemi je zahrnut intravilan a zastavéné stavebni pozemky vné intravilanu v¢.
stavebnich proluk a pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi.

[l. P¥iaktualizaci pro zménu €.3 dochézi ke 2 zménam zU:

° p.¢. 179/2 bude vyjmuto ze zastavéného Uzemi, stavby na parcele nejsou zkolaudovany
° lokalita U Tvrze je realizovanad, dochdzi k upresnéni zu*

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE

I.  Obec Hostoun se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — rozvojova oblast republikové Grovné.

II. Rozvoj obce je vhodny pro komplexni rozvoj vsech funkci (pro bydleni, ob¢anské vybaveni,
drobné plochy vyroby a sluzeb).

[ll. Koncepce je zaloZena na rozvoji ploch navazujicich na zastavéné uzemi obce. Dosud
nezastavéné plochy v zastavéném Uzemi jsou regulovany podminkami vyuZiti Gzemi tak, aby
nedochazelo k zahustovani stavajici zastavby, ale mohly byt vyuZity stavajici volné parcely.

IV. Ochrana hodnot vychazi z koncepce ochrany a obnovy urbanistickych hodnot vobci — tj.
zejména hodnot plivodni venkovské zastavby, ochrany vefejnych prostord a vefejné zelené.

V. Obec je stabilizovana v plosSném uspofadani kompaktniho sidla.

VI. Krajinny prostor — udoli Dobrovizského potoka jizné od obce je chrdnéno z divodu zachovani
krajinného razu, USES a dal3ich prvkii ochrany pFirody (4dolni niva) stanovenim podminek pro
vyuziti ploch formou jiz platného regulacniho planu (RP), ktery byl pofizovan soubéiné se
zménou UPNSU ¢&. 2.

.Krajinny prostor na toku Sulovického potoka je navrzen ¢astecné k rekonstrukci nezastavéného
Uzemi, zejména vymezenim lokalniho USES a stanovenim ploch zelené vyznamné pro zachovani
a obnovu mista krajinného razu, dalkovych pohledd, ochrany a obnovy pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné v souladu s ochranou EVL Zadkolanského potoka.

Vi

C URBANISTICKA KONCEPCE, OCHRANA A ROZVOJ URBANISTICKYCH HODNOT

C.1 VYMEZENIi PLOCH ZMEN
|.  Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni. VyuZiti je navrieno dle
poZadavkd vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh vyuZiti je patrny z vykresu hlavniho.

II. Zastavitelné plochy jsou v nasledujicim tabelarnim pfehledu a ve vykrese €. 1 Zakladniho ¢lenéni
(oznaceni dle grafického popisu ve vykrese) clenéné na plochy zastavitelné a plochy v
zastavéném Uzemi (HZ x)

lll. Zmény v krajiné vymezuje plochy vymezené ve vykrese zakladniho &lenéni. Navrh vyuZiti je
patrny z vykresu hlavniho. Podrobny popis v kpt. C.3 a E.

C.2 PLOCHY ZASTAVITELNE

Oznaceni o
plochy Plochy zastavitelné
HZ 1 Plocha nizkopodlazniho bydleni a zahrady v obytné zéné, véetné mistni komunikace a
verejného prostoru u zidovského hrbitova
HZ 2 Plocha nizkopodlazniho bydleni, zahrady v obytné z6né, zahrady bez staveb, mistni
komunikace

! Podrobny rozklad v oddvodnéni zmény ¢.3
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Oznaceni
plochy

Plochy zastavitelné

HZ 3 Plocha nizkopodlaZzniho bydleni a zahrady v obytné z6né

HZ 4 Plocha nizkopodlaZzniho bydleni a zahrady v obytné zéné

Plocha nizkopodlazniho bydleni a zahrady v obytné zéné, véetné rozsiteni mistni

HZ 6 komunikace
HZ 7 Rozsifeni COV —v realizaci
HZ8ab Rozsifeni zemédélského arealu a vymezeni Géelové komunikace pro pfistup k plocham za
! aredlem zem. vyroby
HZ 9 Plocha pro vyrobu skladovani

HZ 10 Dopravni a manipulaéni plocha

Plocha nizkopodlazniho bydleni, zahrady v obytné zéné, zahrady bez staveb, mistni

2 komunikace
22 Plocha nizkopodlazniho bydleni, zahrady v obytné zéné, zahrady bez staveb
Plocha bydleni, smiSené Uzemi, vefejného prostoru a verejné zelené a nizkopodlazni
z3 bydleni se zahradami v obytné z6né
74 Plocha nizkopodlazniho bydleni, zahrady v obytné zéné, zahrady bez staveb
75 Plocha nizkopodlazniho bydleni, ucelova komunikace
Plocha nizkopodlazniho bydleni, zahrady v obytné zéné, rozsitena mistni komunikace v¢.
Z6 podminek pro vyuZziti
77 Plocha nizkopodlazniho bydleni, zahrady v obytné zéné, mistni komunikace, doprovodna
zelen mimo zastavéné uzemi
Z8 Plocha nizkopodlazniho bydleni, mistni komunikace
79 Plocha pro sport a rekreaci, plocha pro vyrobu a skladovani, ¢ast v ploSe zahrady, ktera je
v pfimém sousedstvi ploch pro bydleni obce Dobroviz
211 Plocha obsluzné zény vymezend jiz ve zméné UPNSU ¢&.2, zménéna na regulativ OV3
212 Plocha pro bydleni na kterou je zpracovan regulacni plan
213 zemédélsky areal

C.3 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmény dopravni infrastruktury v krajiné v¢. oznaceni

DzZ1 Ucelova komunikace — dopInéni a pokracovani k vjezdu na silnici

Dz2 Ucelova komunikace pro pési a cyklisticky prijezd k vyrobné obsluzné zéné Dobroviz
Dz3 Plocha pro rozsireni silnice Ill. tridy

Dz4 Dopravni a manipulaéni plocha arealu (ndhrada za zrusené Ucelové komunikace)
DZ5 Zruseni Ucelové komunikace zpét na ornou pudu

Plochy rekultivaénich zdsah( jsou vyznaceny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni barvou a predstavuji
systém USES v celém Gzemi obce v¢. interakénich prvka.

Plochy rekonstrukénich zasahl jsou vyznaceny ve Vykrese zakladniho clenéni barvou a
predstavuji plochy zejména vhodné pro retencni opatieni a ochranu pfirody.

C.4 BYDLENI

Urbanistické hodnoty jsou chranény podminkami vyuZiti v historickém centru obce. Maximalni
vyska zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi. V krajiné navrZzenymi, nebo stabilizovanymi
plochami doprovodné zelené, reten¢nimi opatifenimi a ochranou udolni nivy.

Koncepce je zaloZena na rozvoji ploch navazujicich na zastavéné Uzemi, doplnény o mistni nebo
Ucelové komunikace. Dosud nezastavéné plochy vzastavéném UGzemi jsou regulovany
podminkami vyuZiti Uzemi tak, aby nedochazelo k zahustovani stavajici zastavby, ale mohly byt
vyuzity stavajici volné parcely.
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V.

Bydleni je déleno na 8 typl B1 — B6 a zahrady v obytné z6né BZ1 a zahrady v obytné zéné bez
staveb (BZ2).

Bydleni B6 je vymezeno jako plocha bydleni - nizkopodlazni bydleni D a BZ1 — zahrady v obytné
z0né, které jsou vymezeny ve vychodni ¢asti plochy v sousedstvi hranice zastavéného uzemi.

C.5 REKREACE

V.

V.

Na Uzemi obce jsou navrzeny plochy ke zvyseni retencni schopnosti krajiny Z3, RO. Pokud bude
zvoleno v nasledném projektu akumulaéni opatfeni, budou plochy rekreaéné vyuzitelné,
zejména k rybolovu.

Prostupnost Uzemi mimo silnice pro turistiku: je navrZena stabilizace ucelovych komunikaci.
Obec nepatfi krekreacni oblasti, ale jeji Uzemi je vyuZivano pro prochdzky, turistiku a
cykloturistiku. Proto UP navrhuje ucelenou sit v krajiné ke stabilizaci a rozvoji jako hodnotu
tohoto zemédélsky orientovaného uUzemi. K plocham cest patii i koncepce bezbariérového
spojeni do prlmyslové zény v Dobrovizi. Je navriena nova Ucelovd komunikace k aredlu Ov4
(oznaceni v hlavnim vykrese); zaroven jsou navrzeny ke zruseni 2 ucelové komunikace, které
v soucasnosti neexistuji.

V centru obce je navriena plocha pro sportovni aktivity a zafizeni, kterd je dostacujici pro
sportovni aktivity v obci.

V ploSe brownfields zdpadné od obce v odlouc¢eném aredlu je navrzeno mj. sportovni vyuziti
v zastfeSeném prostoru a popf. dalsi aktivity s tim spojené.

PFipustné vyuziti v B6 je rodinna rekreace.

C.6 VYROBA

VI.

Uzemni plan navrhuje nové plochy smiseného bydleni smoZnosti vyuziti stavajicich
hospodarskych zazemi venkovské zdstavby vyuZiti je regulovdno podminkami pro wvyuZziti,
prostorového usporadani.

UP navrhuje plochy smigeného obytného tzemi (SO1, SO2, SO3, SO5, SO6) pro bydleni a sluzby
drobnéjSiho charakteru. Vyuziti je regulovano podminkami pro vyuziti, prostorového
usporadani a dalsimi podminkami.

. Uzemni plan navrhuje nové plochy vyroby a skladovani (indexy V1, V2, SO4, ZV v hlavnim

vykrese).

. UP vymezuje plochu pro rozéiteni zemédélského areédlu HZ8 (ozn. ve vykrese Zakladniho ¢lenéni)

Plocha (s indexem V2) pro vyrobu pfimo navazuje na katastralni Gzemi obce Pavlov a bude
napojena na areal pro vyrobu a skladovani komunikaci z Pavlova. Vybudovani této plochy je
podminéno realizaci obchvatu obce Pavlov. Tato podminka je soucasti regulativu V2.

UP prevzal z predchozi UPD obce rozvoj vyroby na jihovychodé obce, kde se tizemi napoji na
obec smisené obsluzné zény na zdpad od Dobrovize.

VII. Ostatni vyrobni plochy jsou stabilizovany ve svych stavajicich plochach. VyuZiti je regulovano

podminkami pro vyuziti, prostorového usporadani a dalSimi podminkami.

VIII.V koncepci vyroby se navrhuje $irsi vyuziti v arealu brownfields v odlou¢eném arealu, ktery byl

urcen pro V1 — vyroba, vyrobni sluzby, sklady, na vyuZiti pod indexem OV4 — ob¢anské vybaveni
nadmistniho vyznamu.

C.7 SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Vzhledem k mistu krajinného rdzu, exponovanosti sidla v dominantni poloze navrhuje uzemni
plan prostorové regulativy jednotlivych funkénich ploch v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach, omezujici predevsim vysku zastavby v sidle.

Uzemni plan navrhuje podél vybranych Glelovych komunikaci a mistnich komunikaci ve
vyznamnych pohledovych mistech samostatnou plochu pro doprovodnou zelen, ktera by méla
dotvaret obraz sidla v krajiné a celkovou koncepci usporadani krajiny.

V koncepci systému sidelni zelené je navrzena doprovodna zelen ucelovych komunikaci
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IV. V mistech, kde je vefejnym zdjmem zachovat zahrady v zastavbé sidla, je navriena zahrada
v obytné &asti ploch s indexem BZ1 a BZ2. Vefejnym zajmem je ochrana lesa, retence destovych
vod a ochrana ploch pro rozliv.

V. Zelen vsidle - - vyznamné hodnoty urbanistické koncepce jsou vyjadfeny navrhem ploch VP VZ,
BZ1, BZ2, HZ, DZA

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 OBCANSKE VYBAVENI

I. Uzemni plan stabilizuje plochy stavajiciho obcanského vybaveni — OV1 obcanské vybaveni ve
verejném zajmu (obecni uUrad, zakladni Skola, kostel), OV2 obcanské vybaveni a OV3 obcanské
vybaveni obsluiné zény. S ohledem na rozsah navrhovaného rozvoje a stavajici kapacity, UP
nenavrhuje nové plochy pro $kolska zatizeni a zakladni vybaveni.

Il. Pfipustné vyuZiti v plochach bydleni B1 — B5 souvisejici s obéanskym vybavenim:

e Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zakladniho ob¢anského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zdpachem a zastinénim)

e Ve stavbach pro bydleni se v parteru povoluji provozovny Zivnosti do 30 m? uZitkové plochy.
Pfipadné parkovani vozidel zakaznikd pouze na vyhrazenych plochach verejného prostranstvi.
Ostatni OV je mozné v ramci regulativll rozvijet v plochach bydleni a smiSeného Uzemi — viz
regulativy.

lll. Provozovny Zivnosti v plose B6 se nepovoluji

IV.Je vymezeno nové vyuZiti plochy byvalého vojenského aredlu na obcanské vybaveni
nadmistniho vyznamu s indexem OV4 (v hlavnim vykrese)

D.2 DOPRAVA

KOMUNIKACE POZEMNI

l. Obec se nachazi z pohledu Sirsich vztah( na koridoru dalnice II. tfidy D6 Praha — Karlovy Vary,
7 km od Prahy.

II.  Dalnice Il. tfidy D6 Praha — Karlovy vary je vedena jizné od Hostouné. Sjezd do obce je fesen
mimouroviovou kfiZovatkou mimo Uzemi obce.

lll. V zastavéném Gzemi sidel jsou silnice navrzeny jako ,Propojovaci mistni komunikace v¢. silnic
uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch” —index PMK v hlavnim vykrese.

IV. Rozvojova plocha u Pavlova jsou podminény ve svém rozvoji obsluhou z obce Pavlov.

V. Obsluzna mistni komunikace v plo3e B6 a jeji parametry jsou podminény rozsifenim stavajici
komunikace o 2 m na kazdou stranu. Podminka oddéleni pozemku pro komunikaci a jeji
vlastnictvi obce plati u kazdé nové stavby nebo zmény dokoncené stavby.

VI. Pé&Si propojeni pfes udoli je mozné podél silnice Ill. tfidy. Pfes udoli, které je chranénou
lokalitou neni navriena zddna komunikace.

VII. Ucelové komunikace slouzi zemédélské a lesni vyrobé. UP fedi prostupnost krajiny novymi
nebo obnovenymi cestami. Nové cesty jsou vedeny tak, aby byly soucasti protierozniho
opatieni. Je vymezena nova komunikace k arealu obc¢anského vybaveni nadmistniho vyznamu
(index OV4) a zaroven jsou zruSeny 2 ucelové komunikace, které se nepouZzivaji — jsou

navraceny orné pldé. Jako soucast aredlu je vymezena dopravni plocha (index DP) slouZzici pro
obsluhu OV4.

VIII. Turistické cesty jsou stabilizované, Up navrhuje vhodnou sit cyklotras po stavajicich a
navrhovanych cestach doplnéné plochou doprovodné zelené

IX. Vefejnd parkovaci stani jsou k dispozici na vefejnych prostranstvich v centru obce.

X. Do vyrobné obsluzné zény v k.U. Dobroviz je navriena bezbariérova cesta pro pési a cyklisty
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Xl. Jako souéast vyrobni zény Pavlov je vymezena dopravni a manipulaéni plocha navazujici na
komunikace a infrastrukturu Pavlova.

Xll. Ochrana dopravnich staveb a soubord na feSeném Gzemi:
- Ochranna pasma silnic jsou stanovena platnymi predpisy

- Ochranné pdsmo silnice lll. tfidy je 15 m od osy vozovky na obé strany mimo
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

- Ochranné pdsmo dalnice Il. tfidy D6 je 100m od osy vozovky na obé strany je
mimo dosah zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

\ ZELEZNICNI DOPRAVA
|. Zeleznice je stabilizovana ve své ploge.
[I. Ochranné pasmo Zeleznice 60 m od osy krajni koleje.

| LETECKA DOPRAVA
Do Uzemi zasahuji ochrannd pasma letiSt € Praha Ruzyné a OP se zdkazem laserovych zafizeni, sektor B
letisSté Vodochody, ktera jsou vefejnym zajmem - limity Gzemi. Celé Uzemi obce ochranné pasmo
leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany (Kbely); V tomto vymezeném Uzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvorficich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo zakdzana. Uzemi Hostouné nenf zafazeno do monitoringu obci v blizkosti
letisté Praha Ruzyné.

Areal OV4 neni vyuZitim uréen pro bydleni, rozsahlé zdravotnické, socialni, Skolské a védecké areadly.
Uzemi je hlavné urceno ke sportu arekreaci. Nadlimitni hodnotou 60 dB hluku z leteckého
provozu v denni dobé aredl OV4 neni zasazen’.

D.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVI

I.  Obec Hostour je z ¢asti zdsobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, zbyvajici ¢ast
zasobena pitnou vodou z domovnich studni. Vétsi ¢ast obce je napojena na vodovod pro
vefejnou potrebu. Pfivod vody do obce je zajistovan zcerpaci stanice Hostour leZici na
privodnim fadu VDJ Kopanina — VDJ KoZova Hora. Ridicim vodojemem je VDJ KoZové hora.

II.  Vbudoucnu se pfedpokladd dostavba mistni vodovodni sité tak, aby bylo umoZnéno pfipojeni
vSech obyvatel. Odhadovana délka nové navrhované vodovodni sité je 3,8 km. Kapacita radu
DN 1 000/800 je dostacujici.

lll. Zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit (viz koordinaéni vykres technické
vybavenosti). Na vodovodni sité budou vysazeny pozarni hydranty dle nasledného projektu.

IV. Lokalita bydleni B6 bude do doby napojeni na spole¢nou vodovodni sit obce vyuzivat vlastni
studny.

V. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 |/denxobyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

VI. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano zvodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich studni, z domovnich studni.

VII. V obci je stavajici mechanicko-biologickd COV typu HYDROTECH o kapacité 2050 EO. Realizace
zamérl je mozna za podminky dostate¢né kapacity COV Hostouri.

VIII. Systém kanalizace do spole¢né COV je postupné budovan pro celé zastavéné tzemi obce kromé
odloucenych lokalit (mlyny, zemédélsky aredl a plocha u Pavlova)

IX. Lokalita B6 bude do doby napojeni na kanalizaéni sit likvidovat splasky vyvazenim
z nepropustnych jimek

’ Dle vefejnych podklad(i — viz seznam v textu oddvodnéni
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X. Lokalita HZ 10, dopravni a manipula¢ni plocha DM nebude napojena na spole¢nou vodovodni sit
obce.

XI. Lokalita HZ 10, dopravni a manipulaéni plocha DM nebude napojena na splaskovou kanalizaci.

Xll. Lokalita OV4 (oznaéeni ve vykrese hlavnim) bude napojena na stavajici mistni vodovodni fad
vedeny podél silnice 111/0067 Hostoun — Pavlov; splaskové vody budou napojeny kanalizaéni
pripojkou na fad Pavlov — Hostouri u silnice 111/0067 do stavajici COV Hostoun, jejiz stavajici
kapacita je pro napojeni této rozvojové plochy dostacujici a nevyvola potrebu jeji intenzifikace.

HOSPODARENIi S DESTOVYMI VODAMI

I. DeStové vody se z malé Easti (2 km — tj. 30%) obce odvadéji destovou kanalizaci a zbytek
systémem prikop(, struh a propustkd do mistni vodotece.

II.  Kromé retenénich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrieny plochy pro rozliv vodnich tokd
zejména v udolnich nivach, jako nezastavitelné dzemi udolnich spolecenstev —index Z3

lll. Na vefejném prostranstvi s obsluznou komunikaci bude provéfena moznost zasakovani a
odtoku destovych vod z komunikace a hospodafeni s destovymi vodami na zastavénych
stavebnich pozemcich tak, aby nedochazelo k jejich rychlému splaveni do Zakolanského potoka.

IV. Maximalni mnoZstvi vody z nové navrienych komunikaci je navrieno vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych prikopu, vyspadovanych, bez Uprav zpeviujici povrch betonovymi nebo
kamennymi dlazbami, napojenych na dalsi systém pfikopa.

V. Koncepce likvidace destovych vod v navrzeném zastavitelném Uzemi a v zastavéném Uzemi:
destové vody budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni
povoleni budou respektovat tuto podminku UP pro UR Fegenim povrchil na pozemku s max.
vsakovacim efektem a stanovenym % zastavénosti plochy. Likvidace destovych vod bude
soucasti nasledného projektu pro tzemni fizeni.

VI. Je navrieno zvySeni reten¢ni schopnosti plochy B6 omezenim zastavénosti omezenim déleni
parcel; vychodni ¢ast je navrzena na zahrady v obytné zéné.

VII. V koncepci hospodareni s destovymi vodami bude lokalita dopravni a manipulaéni plochy DM
napojena gravitacné na otevieny odvodniovaci kanal a retencni nadrz v katastralnim Gzemi
Pavlov (viz Sirsi Uzemni vztahy). Kapacita stavajici retencni nadrze je 2250 m3. Z této kapacity je
jiz vyuzito pro svedeni srazkové vody ze stdvajici haly v katastru Pavlov a zpevnénych ploch.
Potfebny objem nadrze ze zastavitelné plochy DM je 57 m3.

VIII. UP vymezuje plochu (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni) pro retenéni opatieni (napft. formou
akumulace destovych vod nebo jinym retenénim opatfenim), pfestavbou melioraéniho
opatreni, odtrubnéni a obnovou vodniho toku v pfirodé blizkém korytu.

IX. Uzemni plan fedi vsakovani max. mnoZstvi srazek na pozemku (100%), popf. v nezastavéném
tzemi dopliikové zadrieni v retenéni (popf. akumulaéni, vsakovaci ¢i odpafovaci) nadrzi. UP
navrhuje plochy pro zvyseni reten¢ni schopnosti — index RO, ROZ, ROS

X. UP respektuje nezastavitelny pruh 6m od biehové ¢ary na obé strany (limit — opravnéni pfi
spravé tokd, ktery neni zobrazitelny v grafické c¢asti)

Xl. Kromé retenénich opatfeni jsou v podminkach vyuziti navrzeny plochy pro rozliv vodnich tokd
zejména v udolnich nivach, jako nezastavitelné Uzemi udolnich spolecenstev

Xll. Koncepce hospodareni s destovymi vodami vychazi z podkladl o souc¢asné vodni erozi a indikaci
udolnich niv.

XIIl. Odtok z usazovaci nadrze dalnice Il. tfidy D6 v MUK Jene¢ je navrien ke stabilizaci ve své trase.

XIV.Plocha oznadend ve vykrese ¢ 1 -  Vykres zakladni ¢lenéni Gzemi jako , PLOCHA
REKULTIVACNICH ZASAHU“ u Korytnovského mlyna, je plocha pro opatfeni ke zvyseni retence
destovych vod; plocha pro obnovu rybnika.

XV. Lokalita OV4 (oznaleni ve vykrese hlavnim) bude odvadét destové vody precerpanim
k bioplynové stanici pro dalsi vyuZiti. Destové vody budou jimany do nové vybudované
akumulacni jimky, ze které budou cerpdny do stavajici akumulacni jimky v aredlu nedaleké
bioplynové stanice, kde budou vyuzivany k fedéni fermentacniho procesu. V pripadé naprosto
extrémnich srazek bude prebyteénd destova voda vsakovana na pozemku p.¢. 1830/1 k.u.
Hostoun u Prahy.
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ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM
I. Koncepce zasobovani plynem se oproti stavu neméni, nové rozvojové plochy jsou navrzeny na
zasobovani plynem ze stavajiciho systému STL pfipojkami a plynovodnimi fady.
II. Lokalita OV4 (oznadeni ve vykrese hlavnim) bude napojena na teplovod z nedaleké bioplynové
stanice.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

I. Koncepce zasobovani el. energii se neméni, stavajici trafostanice lze prestrojit na vykon
pozadovany rozvojem ploch pro bydleni, sluzby a vyrobu. V pfipadé nedostacujiciho vykonu se
predpoklada nova trafostanice a jeji presné umisténi se upresni v nasledném projektu DUR dle
etapy realizace.

Il. Nova rozvodna energeticka vedeni se pfi rekonstrukci vozovky v rozvojovych &astech obce se
budou umistovat pod zem.

[ll. Pfes lokalitu HZ 10 - plochu DM vede vn 22 kV, vyuZiti Uzemi neni ve stfetu s ochranou vn.
Stabilizace vedeni vn bude soucdsti nasledného projektu pro vyuziti plochy.

IV. Ostatni rozvody v plochach bydleni zlistane v nadzemnim vedeni, disledné navriené nad
plochami zahrad nebo mistnich komunikaci.

V. Vedeni vzéapadni ¢asti obce je navrieno ke zruSeni (ve vykrese ¢. 4 Vykres technické
infrastruktury).

VI. Lokalita OV4 (oznaéeni ve vykrese hlavnim) bude napojena ze stavajiciho vedeni 22 kV zapadné
od arealu a novou pfipojkou z bioplynové stanice.

SPOJOVE VEDENI
I.  Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a lze pokryt i nardst poc¢tu uZivatelQ.
II. Nova telekomunikaéni vedeni se v rozvojovych ¢astech obce budou umistovat pod zem.

1. Uzemim prochdazi elektronické komunikace (SEK) spoleénosti Telefonica s OP 1,5m po stranéch
krajniho vedeni. Rozvod je stabilizovany a jsou nad nim navrZeny rozvojové plochy - zahrady
v obytné zoné.

IV. Lokalita OV4 (oznaceni ve vykrese hlavnim) bude napojena datovym kabelem z nedaleké
bioplynové stanice.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
I. Nova vefejna prostranstvi nejsou navrzena, obec ma vefejna historicka prostranstvi v centru
dostacuijici.
Il. Plochy vefejného prostoru jsou navrieny jako prostor svefejnymi komunikacemi, vefejnou
zeleni a plochami pro rekreacni vyuZziti. Jedna se o stavajici vefejné prostory.

lll. Plochy vefejné zelené jsou vefejné prostory s funkci zelené reprezentativni, rekreacni a
estetickou

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je dokumentovdna v samostatném vykrese ¢. 5 v méfitku 1: 5000.

E.1 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

PLOCHA REKONSTRUKCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY V KRAJINE

I. plochy ucelovych komunikaci které pfispivaji k rekonstrukci a obnové prichodnosti krajiny pro
chodce, cyklisty a zemédélskou techniku

Oznaceni
plochy Plocha rekonstrukce dopravni infrastruktury v krajiné (nezastavéném utzemi)
DzZ1 Ucelova komunikace —dopInéni a pokracovani k viezdu na silnici
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Oznaceni
plochy Plocha rekonstrukce dopravni infrastruktury v krajiné (nezastavéném tzemi)

DZ2 Ucelova komunikace pro pési a cyklisticky pfijezd k vyrobné obsluzné zéné
Dobroviz

DZ3 Plocha pro rozsireni silnice Ill. tridy

DZ4 Dopravni a manipulaéni plocha arealu (ndhrada za zrusené ucelové komunikace).
Komunikace umozni okruh pro chodce z Hostouné

DZ5 Zruseni Ucelové komunikace zpét na ornou pudu

PLOCHY REKULTIVACNICH ZASAHU V KRAJINE
I. Plocha oznadend ve vykrese ¢ 1 -  Vykres zakladni ¢lenéni Gzemi jako , PLOCHA
REKULTIVACNICH ZASAHU“ u Korytnovského mlyna, je plocha pro opatfeni ke zvyseni retence
destovych vod; plocha pro obnovu rybnika.

II. Vkrajiné jsou navrzeny plochy revitalizace krajiny jako prevence ochrany Gzemi a obyvatelstva
pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi (napf. zaplavy mimo Uzemi obce
vznikajici v diléim povodi které zasahuje do obce, eroze) ozn. ve vykresu Zakladniho c¢lenéni
barvou. Jedna se o plochy pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokd zejména v plochach
USES a plochy pro rozliv.

lll. V koncepci rekultivaénich zasah( v krajiné v lokalité HZ 10 se navrhuje a upfestiuje plocha ROS
dle podrobnéjsiho rozboru a analyzy nezastavéného uUzemi zvétSenim plochy — Plochy pro
opatreni ke zvyseni retence destovych vod na Sulovickém potoce v krajinném okrsku KO P.

PLOCHY REKONSTRUKENICH ZASAHU V KRAJINE

l. Udoli Dolanského, Sulovického a Dobrovizského potoka tvofi prirodni a nezastavitelny prvek
na Uzemi obce navrieny k revitalizaci krajiny, obnové vodniho rezimu a udolni nivy

Il. Koncepce aktualizovala systém USES dle novych podkladd (KPU). Do systému byl zafazen i
segment interakcnich prvkl zejména doprovodna zelen cest a vodoteci nebo udolnic.

lll.  Koncepce uspofadani krajiny navrhuje systém opatieni proti vodni erozi zejména podminkami
vyuZziti zemédélské pady

IV. Vzhledem k mistu krajinného razu, exponovanosti sidel v dominantni poloze navrhuje Gzemni
plan prostorové regulativy jednotlivych funkcnich ploch v uzemi, omezujici predevsim vysku
zastavby v sidle.

V. Uzemni plan navrhuje podél wvybranych ucelovych komunikaci na horizontech nebo
vyznamnych pohledovych mistech samostatnou plochu pro doprovodnou zelen, kterd by méla
dotvaret obraz sidla v krajiné a celkovou koncepci usporadani krajiny.

VI. Ochrana krajinného razu krajiny je navriena zejména podminkami pro moiné vyuZiti
zemédélské pudy, a podminkami pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v souladu
s charakterem nezastavéného Uzemi. V zastavitelnych plochach jsou navrzeny podminky pro
vyuziti a prostorové usporaddni — velikost parcel, vyskova hladina zdstavby a v nékterych
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pripadech rozdéleni vyuziti plochy pro bydleni a plochy zahrad s moznosti pouze staveb
doplnkovych.

VII. Nové navrieny areal vyroby na hranici katastralniho Uzemi u Pavlova je navrien
s doprovodnou zeleni po obvodu plochy vzhledem ktomu, Ze leZi v exponované poloze
(dalkové pohledy, blizkost USES).

VIII. Zvy3eni ekologické stability plochy B6: plocha B6 je navriena s pasem zahrad vychodné od
plochy B6 na hranici katastrélniho Gzemi; v plose neni povoleno zahustovani zastavby délenim
parcel.

IX. Stavajici sad v blizkosti aredlu OV4 (oznaleni ve vykrese hlavnim) je navrien v souladu
s metodikou planu USES jako interakéni prvek. Nové navriené plochy okolo aredlu a podél
nové navrzené komunikace budou rozsifovat interakéni prvek stavaji na dvojnasobek rozlohy.

X.  Vkoncepci ochrany a obnovy piirodnich hodnot se oproti UP zvysuje ekologicka stabilita
navrhem ploch ROS v bezprostiedni blizkosti zastavitelné plochy HZ 10 a v blizkosti vedeni
lokalniho biokoridoru. V plose DM je stanoveno % zastavitelnosti v¢. zpevnénych ploch.

Xl.  Koncepce navrhuje tuto strukturu usporadani krajiny:

Struktura usporadani krajiny Podminky vyuZiti dzemi -
index
Zelen v sidle - vyznamné hodnoty urbanistické koncepce VP
VZ, BZ1, BZ2, HZ, DZA
Zelent v obci vyznamnd pro zachovani a obnovu mista DRZ, L
krajinného razu a dalkovych pohledu
Zakladni koncepce prostupnosti krajiny pro obyvatele a MK
turisty mimo silnice UKN
UK
UKK
Koncepce dominantni funkce ochrany a obnovy pfirody USES:
e RBK
e RBC
e |BK, LBKZ
e |BC
e |P
Koncepce ochrany a obnovy pfirozeného vodniho rezimu v
v krajiné, ochrana charakteru mista krajinného RO, ROZ, ROS
razu Z3
Ochrana zemédélského potencialu krajiny 21,22

XIl.  Koncepce navrhuje plochy regionélniho a lokalniho USES s vazbou na Gzemi sousednich obci.

XIlI. Udolni spoleenstva potokd — tdolni nivy jsou navrzeny na ochranu jako nezastavitelnd Gzemi
s funkci ochrannou, ekologickou a vodohospodatskou. Udolni niva - vyznamny krajinny prvek
byl vymezen na zakladé indikator( v mistech, kterd jsou vhodna pro obnovu nebo ochranu
niv.

XIV. Koncepce usporadani krajiny navrhla systém doprovodné zelené a systém ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny zejména v udoli potoka jako plochu vhodnou pro zvyseni retence v Gzemi.

XV. Obnova krajiny na Gzemi obce je zaloZena na ochrané udolni nivy, kterd prochazi vomezeném
prostoru obci, ale v krajiné je z velké ¢asti zachovana.

XVI. Pred potizenim projektu pro UR vplose brownfields bude provéfeno, zda na plose
brownfields neni vyskyt zvlasté chranénych druhl bioty a pfipadné bude zapracovéan zplisob
ochrany do projektu.

 KONCEPCE VODNIHO REZIMU V KRAJINE

I.  Obnova a rekonstrukce se tyka vétSinou prestavby koryta vodotece, nebo Upravy meliorace.
Jednd se o plochy pro opatieni ke zvyseni retence destovych vod. Zvysuje se retenéni schopnost
v souvislosti s rekultivaci Sulovického potoka.
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[I.  Uzemni plan fedi vsakovani max. mnoZstvi srazek na pozemku (100%), popf. v nezastavéném
Uzemi retenénim opatfenim (napf. akumulaéni, vsakovaci ¢i odparovaci). UP navrhuje plochy
pro zvyseni reten¢ni schopnosti

ll. Plocha B6 je navriena tak, e se zvy3uje reten&ni schopnost oproti B1>

IV. Maximalni mnoiZstvi vody z nové navrzenych komunikaci je navrzeno vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych prikopu, vyspadovanych, bez Gprav povrchu, napojenych na dalsi systém
prikopd.

V. Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrieny plochy pro rozliv vodnich tokd
zejména v Udolnich nivach, jako nezastavitelné Uzemi udolnich spolecenstev — index Z3
hlavniho vykresu

VI. Koncepce vodniho rezimu je navriena podminkami vyuZiti ploch:

® RO, ROZ, ROS plochy pro opatfeni ke zvyseni retence destovych vod
e 73 udolni spolecenstva

o 74 zemédélska plda s protieroznim opatfenim

e DRZ doprovodna zelen

[ ]

\AY vodni toky a plochy

VII. Jsou navrzeny asanace ploch melioraci v Uzemi pro revitalizaci nebo renaturalizaci vodniho toku.
Graficky UP dokumentuje kromé vykresu koncepce usporadani krajiny vykres zakladniho
¢lenéni, kde jsou zakresleny plochy zmén v nezastavéném uzemi a vykres verejné prospésnych
opatreni

VIII. Vodni tok ma stanovené manipula¢ni pasmo vodniho toku jednostranné od bfehové ¢ary 6 m

E.2 HYGIENA ZIVOTNiHO PROSTREDI

[. Sidlo ma stavajici systém spole¢né kanalizace a COV, ktery je postupné budovan pro celé
zastavéné uzemi obce.

[I. Komunélni odpad je likvidovan v souladu s pravnimi pfedpisy mimo Gzemi obce.

[ll. Na Uzemi zasahuji hlukova pasma z letisté Ruzyné - jsou to izofony pro 45dB, 50dB a 55dB.
Hranice limitQ Uzemi jsou zobrazeny ve vykrese €. 6 — Koordinacni vykres.

E.3 KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA

I.  Zemédélskad krajina je chranéna jako stabilni zemédélska ptida. Zabory navriené v UP jsou
popsany v odlvodnéni.

Il. Vkoncepci ochrany zemédélského pudniho fondu se stanovuje vramci ploch ROS zvyseni
ekologické stability na zemédélské padé a doprovodna zelen podél Géelovych komunikaci.

lll. V koncepci ochrany zemédélského pidniho fondu a lesa se navrhuje v ramci ploch IP (ozn. ve
vykrese hlavnim) zvySeni ekologické stability na zemédélské pudé a doprovodna zelen podél
ucelovych komunikaci

IV. Lesy jsou stabilizované ve stavajicich plochach. V koordinaénim vykrese (¢. 6) je zakreslena
bezpecnostni vzdalenost 50 m od lesa.

E.4 KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVi A GEOLOGICKYCH JEVU

Na uzemi obce se tyto limity nevyskytuiji.

F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH A ETAPIZACE

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (TZV. REGULATIVY)

F.1 UCEL A CLENENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

I. Sohledem na specifické podminky a charakter Gzemi obce, z divod( omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych c¢innosti a pozadavk( na usporadani a vyuzivani ¢asti Gzemi obce a jednotlivych
pozemkll jsou vuzemnim planu vymezeny plochy srozdilnym zplsobem vyuzZiti [viz

*Viz kpt. E. 2
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vyhl. &. 501/2006 ve znéni pozdéjsich predpisti (dale téz vyhl. OPVU), § 3 odst. 2, pism. a), odst.
3)]. V izemnim pldnu jsou pouZity druhy ploch, uvedené v §§ 4 az 19, které jsou s ohledem na
charakter Uzemi obce podrobnéji ¢lenény.

Il. Vymezené plochy s rozdilnym zptsobem jsou rozliseny dle vyznamu na

— plochy v zastavéném Uzemi (mimo zastavitelné plochy)

— plochy dle v{/znamu4:
e plochy zastavitelné; tyto plochy jsou Uzemnim planem urceny k zastavéni, zastavba
v nich dosud neni provedena;
e plochy nezastavéného Uzemi - plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasah v krajiné
(v nezastavéném uzemi)

lll. Vizemnim planu jsou stanoveny ve vymezenych plochdch podminky pro jejich vyuZiti a
podminky prostorového usporadani — tedy odlisné od dosavadniho zplsobu vyuZivani a ucelu
stdvajici zastavby v zastavéném Uzemi nebo odlisSné od dosavadnich podminek a zplsobu
vyuZziti nezastavéného uzemi.

Tyto podminky jsou stanoveny odli§né od predchozi platné UPD obce také s ohledem na nové
pozadavky napt. pravnich predpis(, zjisténi izemné analytickych podkladd, zdsady uzemniho
rozvoje a politiku tzemniho rozvoje.

Z téchto dlivodl neni mozné v hlavnim vykresu Uzemniho planu nebo v koordina¢nim vykresu
oznacovat plochy stavajici zastavby nebo plochy v krajiné jako ,STAV“, pftipadné jako
»,hemeénény soucasny stav”.

HLAVNIi VYUZITIi

Jedna se o urdujici a prevazujici zplsob vyuZiti plochy, v souladu s nim lze v plose umistovat a povolovat
stavby a jind opatfeni a vymezovat pozemky pro né. Hlavnimu vyuziti musi byt podtizeno ptipustné
vyuziti, tzn., Ze toto pripustné vyuZiti je pouze dopliujici a nesmi rusit ani nijak omezovat hlavni vyuziti
plochy

PRIPUSTNE, POPR. NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI VYUZITi UZEMI

I. PFipustné vyuZiti plochy urluje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich ¢innosti, staveb a
opatreni, které Ize umistit v dané plose, a které jsou ptipustné. Nepfipustné vyuZziti, pokud neni
jmenovité vyjmenovano, je vSe nad rdmec pripustného vyuziti.

Il. Nepfipustné vyuZiti je takové vyuziti, které je neslucitelné v dané plose s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy (viz téZ napf. § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepfipustné vyufZiti je v plose
vyslovné uvedeno v nezbytné nutnych pripadech.

[1l. Podmineéné piipustné vyuziti UP v podminkach vyuZiti neuréuje.

‘PODMI’NKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENI ZAKLADNICH
|PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ucelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadieni vlastnosti napt. zastavby, jednotlivych
staveb, usporadani a vyuZivani zelené apod., poZadovanych z dlvodd zachovani a ochrany kladné
hodnocenych vlastnosti reSeného Uzemi, které se vztahuji jak k hodnotam urbanistickym, tak
k hodnotdm krajinného mista. S ohledem na charakter plochy a jeji polohu ve vztahu ke krajiné se
podminky prostorového uspofddani stanovuji véetné zakladni podminky ochrany krajinného razu. Jsou
stanoveny s ohledem na zachovani pfirodniho charakteru, harmonického méritka a vztahd v krajiné.
Vychazi z doloZenych skutecnosti, které byly souéasti doplfiujicich prizkumu a rozbord hodnot. Jedna se
zejména o stanoveni podminek pro vysadbu doprovodné zelené (stromi), vysku zastavby nebo %
zastavénosti. Podminky prostorového usporadani se vztahuji obecné na zastavbu (existujici nebo
uvazovanou) v dané plose a jsou reprezentovany zejména témito podrobné;jSimi nastroji:

— vysSkova regulace zastavby,

— charakter a struktura zdstavby,

— intenzity jejich vyuziti

* VYHLASKA 501/2006 Sb. §3 odst. 2 pism. b)
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STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

S ohledem na dosazeni zadouciho vyuziti a usporadani v plose je stanovovano poradi zmén v Gzemi.
Jednd se zejména o pripady, kdy urcité zméné v Uzemi musi v ploSe pfedchdzet napf. jina stavba, Uprava
usporadani Uzemi nebo jiné opatreni, bez kterého neni pfipustné takto podminénou zménu povolit,
napf. proto, Ze by zhorSovala podminky v Uzemi, ohroZovala ochranu vefejnych zajml nebo hodnot

uzemi.

DEFINICE POJMU

VI.
VII.

VIIL.

XI.
XIl.

Xl

XIV.

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku (téZ zastavénost ) — stanovuje v max. % z celkové
plochy stavebniho pozemku podil jeho ¢asti, kterd maze byt vyuZita k umisténi stavby (pro
zastavénou plochu pozemkus), podzemni stavby a pro provedeni zpevnéni povrchu této
Casti stavebniho pozemku zplsobem, ktery neumozni vsakovani destovych vod (napf.
dlazbou nebo bezesparou povrchovou upravou). Priklad: intenzita vyuZiti stavebniho
pozemku rodinného domu max. 35% znamend, Ze na stavebnim pozemku 1000 m2 lze
vyuzit pouze 350 m2 pro umisténi stavby rodinného domu, dalSich pfipustnych staveb dle
prislusnych pravnich predpisl, véetné staveb podzemnich a pro zpevnéni povrchl na
tomto pozemku znemoznujici vsakovani destovych vod

zakladni obc¢anské vybaveni je vybaveni s velkou ¢etnosti vyskytu a pouzivani a s velkou
mirou zavislosti na bydleni napf. materské skoly, prodejny zakladnich potravin, htisté pro
déti, vefejna htisté, obcerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuzivani obyvatel obce

obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni
napf. zafizeni socialni péce, zdravotnické zatizeni, htisté pro déti, skolstvi, kultura, které je
podminkou pro splnéni zdkladnich potfeb obyvatel

obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu je vybaveni pro obyvatele regionu a turisty. Ma
vyuZziti pro stravovani, ubytovani, sportovniho zatizeni v¢. souvisejicich sluzeb, vzdélavani a
kulturni zafizeni.

maloobchodni zafizeni — obchodni zatizeni pro koncové uZivatele — obcany obce a
zajmového uzemi

NP = nadzemni podlazi

doplrikové stavby — stavby spliujici parametry drobné stavbyG, nebo stavby s doplrikovou

funkci ke stavbé hlavni, s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou, spliujici
podminky prostorového usporadani, stanovené pro danou plochu

podkrovi = obytné nebo jinak vyuzZivané podlaZi stavby umisténé pod sedlovou, valbovou
nebo obdobnou konstrukci krovu (jinymi slovy téZ podkrovni podlazi). Plocha podkrovniho
podlazi mizZe byt max. 60% podlazni plochy 1. nebo 2. nadzemniho podlazi.

prestavba — zména dokoncené stavby

stavebni ¢ara - odstup zastavby od hranic vefejnych prostranstvi a ploch verejnych
komunikaci

uli¢ni €ara - hranice oddélujici vefejné prostranstvi od soukromych pozemka a ploch
plocha ucelové komunikace — zahrnuje pozemek zemniho télesa ucelové komunikace a

pozemek doprovodné zelené, ktery neni uréen kjizdé vozidel ani k ukladani technické
infrastruktury

nezastavitelné uzemi —plochy v zastavéném Uzemi nebo v nezastavéném uzemi, kde jsou
vylouceny vsouladu sjeho charakterem vesSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni Vv¢.
zemnich praci kromé umistovani technické infrastruktury pod zem

sluzby — obcanské zafizeni nadmistniho charakteru pro maloobchod, stravovani,
ubytovani, sport a obcanské vybaveni ve verejném zajmu

> Viz Stavebni zékon §2, odst. 7

® Ve smyslu zdkona €. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona § 2 pism. m) drobnou stavbou stavba s jednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahuje 16 m
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F.2 ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY - STANOVENi PLOCH
S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY BYDLENI

B1 NiZKOPODLAZN{ BYDLENI A
HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, a novych rodinnych domech umistovanych na
stavebnich pozemcich o minimalni vymére 1000 mz, véetné C€asti stavebniho pozemku v plose BZ1
ZAHRADY V OBYTNE ZONE’

PRIPUSTNE VYUZITI

l. Sluzby a maloobchodni zafizeni nélezejici do sféry zakladniho obcanského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zdpachem a zastinénim).

Il Limitované dopliikové stavby® ke stavbé hlavni

lll.  Samozésobitelskd péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovlivriovat sousedni
pozemky).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. VyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na bydleni se soukromymi
zahradami.

Il. Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné Cinnosti pouze
mimo verejné prostranstvi a mistni komunikaci na vlastnim pozemku.

lll. vV RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé.

IV. Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou droven.
V.  Nové domy maji nejvySe dvé nadzemni podlaZi a podkrovi

VI.  Stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m?> V&, Easti pozemku,
ktery je soudasti plochy BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho
pozemku leZici v plose B1 mlzZe byt maximalné 30%

VII.  Provozovny Zivnosti vyuZivaji mensi polovinu plochy stavby (max. 50% ptdorysné plochy RD)
VIII. Nové dopliikové stavby do max. vyméry 40 m?

IX. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

X.  Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze zejména vefejnych
prostranstvi

STANOVENi PORADi ZMEN V UZEMI

l. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné
Cov sidla.

Il. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem

lll.  Podminkou pro wvyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce uli¢ni ¢ary 8 m.

IV. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na vefejny vodovod

” Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

® Viz kpt. Definice pojmd
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B2 NiZKOPODLAZNI{ BYDLEN/ B

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o
minimalni vyméfe 1000 m’, vietné &asti stavebniho pozemku v ploge BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE®

PRIPUSTNE VYUZITI

l. Sluzby a maloobchodni zafizeni nélezejici do sféry zakladniho obcanského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zdpachem a zastinénim).

Il. Limitované doplrikové stavby™ ke stavbé hlavni

lll.  Samozésobitelskd péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovlivriovat sousedni
pozemky).

IV. Komunikace uréené pro obsluhu plochy.

V.  Umisténi nezbytného technického zafizeni.

VI.  Mistni komunikace v min. Sifce 8 m.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

Na parceldch 1000 m® nelze navrhovat a realizovat Fadovou zéstavbu ani dvojdomy. Kazdy dim musi mit
vymeéru parcely 1000 m*

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. VyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na bydleni se soukromymi
zahradami.

Il. Rodinné domy svice bytovymi jednotkami jsou podminéné umisténim dalSich bytovych
jednotek v patfe a s takovym resenim, které neumozni nasledné realné rozdéleni stavby na
vice bj.

lll.  Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné ¢innosti pouze
mimo verejné prostranstvi a mistni komunikaci.

IV. V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé.

V.  Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou troveri.
VI.  Nové domy maji max. nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi

VIIl. Stavebni pozemky rodinnych dom@ musi mit plochu minimaln& 1000 m” v&. &asti pozemku,
ktery je soudasti plochy BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho
pozemku leZici v plose B2 mizZe byt maximalné 30%.

VIII. Provozovny Zivnosti vyuZivaji mensi polovinu plochy stavby (max. 50% ptdorysné plochy RD)
IX. Nové dopliikové stavby do max. vyméry 40 m?

X.  Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovéany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Xl.  Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze zejména vefejnych
prostranstvi

STANOVENi PORADi ZMEN

l. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spolecné
Cov sidla.

Il. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem

lll.  Podminkou pro wvyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

IV. Podminkou pro vyuzZiti plochy je napojeni na vefejny vodovod

? Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

1% Viz kpt. Definice pojmu
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B3 BYDLEN{V BYTOVYCH DOMECH
HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Uzemi je bydleni v bytovych domech.
PRIPUSTNE VYUZITI

l. Sluzby a maloobchodni zatizeni nalezejici do sféry zakladniho ob¢anského vybavenl’11 (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zdpachem a zastinénim)

Il. Odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikl podnikatelské ¢innosti na konkrétné vyhrazeném,
pfip. vlastnim pozemku, garaze

lll.  Komunikace uréené pro obsluhu plochy
IV. Umisténi nezbytného technického zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. VyuZziti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokdim na bydleni.
Il. Domy pro bydleni nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi

lll.  Parkovaci a odstavna stani v pfipadé pfestavby pro bydleni a ostatni pfipustné ¢innosti pouze
mimo verejné prostranstvi a mistni komunikaci.

IV. V domech se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvoldvaji dopravu piekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé.

V. Kvalita obytného prosttedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroven.
STANOVENI PORADI ZMEN

l. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
Cov sidla.

Il. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem

lll.  Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

IV. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na vefejny vodovod

B4  BYDLEN{ DLE REGULACNIHO PLANU
HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech s velikosti parcel dle podminek regula¢niho planu,
plochy zahrad pro rekreaci a péstebni Ucely dle regulacniho pldnu a plochy nezastavitelnych zahrad
bez doplrikovych staveb dle regulacniho planu.

PRIPUSTNE VYUZITI
l. Odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikd podnikatelské ¢innosti na vlastnim pozemku

Il. Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky), nema vlastni Ucelové stavby

lll.  Podnikatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni
doplrikové stavby nebo plochy

IV. Plochy zahrad s doplfikovymi stavbami v rozsahu stanoveném pravnimi pfedpisy

V. Samozasobitelskd a péstitelskd nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky), nema vlastni doplrikové stavby

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. Pfipustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami

Il. Kvalita obytného prostredi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroven

11 . .. . o
viz definice pojm(
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lll.  Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v rodinnych domech

IV. Nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekradujici intenzitu béZnou
v rodinné zdstavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD

V.  Podminky prostorového uspofadani stanovené regulacnim planem

VI. Nova zastavba se bude Fidit reZimovymi opatfenimi v zéné ,A“ navrzeného hlukového pasma
letiSté Ruzyné. Ve stavebnim fizeni pro jednotlivé rodinné domy je povinné predlozeni
prikazu o splnéni hygienickych limitd. V chrdnéném vnitfnim prostoru pro hluk z leteckého
provozu letisté Praha, stanovenych a napf. vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi Ucinky hluku a vibraci (hlukova studie a jeji zavéry respektované projektem
stavby ke stavebnimu povoleni) a ovéreni jeho dodrZeni pri kolaudacnim fizeni (pfimé méreni
hluku opravnénym subjektem uvniti stavby a vysledky budou predloZeny k posouzeni na
Krajskou hygienickou stanici Stfedoceského kraje se sidlem v Praze pred kolaudaci objektu).

STANOVENI PORADI ZMEN

l. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
Cov sidla.

Il. Podminkou pro vyuziti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem

lll.  Podminkou pro vyuzZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stdvajici dopravni
infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

IV. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na vefejny vodovod

'B5  NiZKOPODLAZNI BYDLENI C
HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o
minimalni vyméfe 1000 m’, véetné &asti stavebniho pozemku v ploe BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE

PRIPUSTNE VYUZITi

l. Sluzby a maloobchodni zafizeni néleZejici do sféry zakladniho obcanského vybaveni (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zdpachem a zastinénim).

ll.  Limitované dopliikové stavby" ke stavbé hlavni

[ll.  Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky).

IV. Obsluzna komunikace navazujici na stavajici mistni komunikace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. VyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na bydleni se soukromymi
zahradami. Kvalita obytného prostiedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Uroven

Il. Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné Cinnosti pouze
mimo verejné prostranstvi a mistni komunikaci a to na vlastnim pozemku.

lll.  Vplose Ize umistit max. 3 RD o max. 2 bytovych jednotkach

IV. V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé.

V.  Nové domy maji nejvySe dvé nadzemni podlaZi a podkrovi

VI.  Stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m? V&, Easti pozemku,
ktery je soudasti plochy BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho
pozemku leZici v plose B5 mizZe byt maximalné 30%

VII.  Provozovny Zivnosti vyuZivaji mensi polovinu plochy stavby (max. 50% ptdorysné plochy RD)

VIII. Nové dopliikové stavby do max. vyméry 40 m?

2 Viz navrh regulace plochy s rozdilnym vyuzitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

3 Viz kpt. Definice pojmu
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IX. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovény pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

STANOVENi PORADIi ZMEN

l. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
CoV sidla a napojeni na vefejny vodovod.

Il. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem.

lll.  Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmérnych komunikaci v min. Sifce uli¢ni ¢ary 8 m.

B6  NiZKOPODLAZNi BYDLENI D
HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavajicich pozemcich, véetné
Easti stavebniho pozemku v ploge BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE™

PRIPUSTNE VYUZITI
l. Limitované doplrkové stavby15 ke stavbé hlavni

Il. Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky).

lll.  Stavby pro rodinnou rekreaci
NEPRIPUSTNE VYUZITI
l. Provozovny Zivnosti se nepovoluji.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. Vyuziti Uzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na bydleni se soukromymi
zahradami.

Il. V plose nelze délit stavajici parcely kromé oddéleni 2 m pasu na mistni komunikaci.

lll.  Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni pouze mimo vefejné prostranstvi a
mistni komunikaci na vlastnim pozemku.

IV. Kvalita obytného prostiedi nesmi byt narusovana nad obvyklou droveri.
V.  Nové domy maji nejvySe dvé nadzemni podlaZi a podkrovi
VI.  Zastavénd plocha staveb pro bydleni v rozsahu 80 — 150 m?

VII. Stavebni pozemky rodinnych dom{ jsou soucasné pozemky vymezené v katastralni mapé
kromé pdasu 2 m od komunikace, ktery je vymezen na rozsiteni obsluzné komunikace. Soucasti
ploch jsou BZ1 ZAHRADY V OBYTNE ZONE.

VIII. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku leZici v plose B1 mlze byt maximalné 30%
IX. Nové dopliikové stavby do max. vyméry 40 m?

X.  Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Xl.  Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze zejména vefejnych
prostranstvi

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

l. Podminkou pro vyuziti plochy je oddéleni 2 m Sirokého pasu pozemku u obsluzné komunikace
pro jeji rozsiteni.

" Viz navrh regulace plochy s rozdilnym vyuzitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

' Viz kpt. Definice pojm0
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'BZ1  ZAHRADY V OBYTNE ZONE
HLAVNI VYUZITI
Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti. Pozemky zahrad tvofi nedilnou soucast ploch
pro bydleni, na kterych lze umistovat doplrikové stavby (napf. bazény, garaze, sklepni sklady, zastfesené
plochy).
PRIPUSTNE VYUZITI
l. Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku.
Il. Samozdasobitelskd péstitelska cCinnost nebo chovatelstvi, které nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy.
. Doplrikové stavby
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. Doplrikové stavby celkové max. pldorysné vyméry 40 mz, max. 1 NP

Il. Zastavénost™® plochy max. 20%

BZ2 ZAHRADY V OBYTNE ZONE BEZ STAVEB
HLAVNI VYUZITI
Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti. Pozemky zahrad tvofi nedilnou soucast ploch
pro bydleni, na kterych nelze umistovat doplrikové stavby.
PRIPUSTNE VYUZITI
l. Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku.

Il. Samozdasobitelskd péstitelska cCinnost nebo chovatelstvi, které nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

5501 SMISENE VENKOVSKE UZEMI A
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech a vybranou podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu nebo verejné sprave.

PRIPUSTNE VYUZITI
l. Parkovaci a odstavna stadni na vlastnim vyhrazeném pozemku, mimo verejné prostory
Il. Plochy pro celoro¢ni sportovni a rekreaéni ¢innost

lll.  Podnikatelska cinnost ve sluzbach snovymi doplrikovymi stavbami a prostory (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy zejména provozem, hlukem, zapachem nebo
zastinénim).

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Podnikatelska ¢innost ve sluzbach snovymi doplfikovymi stavbami'’. V pfipadé zmény
dokoncené stavby lze prekrodit limitni plochu uzitné plochy pro nové stavby do velikosti
pGvodni stavby, zejména u hospodarskych staveni plvodni venkovské zastavby obce.

II. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany nad ramec kapacit samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

lll. Charakter a struktura zastavby: jsou pfipustné pouze takové zmény v Gzemi, které budou
respektovat dosavadni odstup zastavby od hranic vefejnych prostranstvi a ploch verejnych

'® Viz kpt. definice pojm(

Y7 Viz kpt. definice pojmd
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komunikaci, dosavadni vySkovou hladinu zastavby okoli a dosavadni zastavénost plochy
pGvodni zastavby

STANOVENI PORADI ZMEN

l. Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na verejny vodovod

Il. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
Cov sidla.

lll.  Podminkou pro vyuZiti nové zastavitelné plochy je umisténi rozvodné energetické soustavy
pod zem

IV. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem
obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

1S02  SMISENE VENKOVSKE UZEMI B
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech a vybranou podnikatelskou &innost.

PRIPUSTNE VYUZITI
l. Parkovaci a odstavna stani na vlastnim vyhrazeném pozemku, mimo verejné prostory
Il.  Plochy pro celoroéni sportovni a rekreaéni ¢innost

Ill.  Podnikatelska ¢innost ve sluzbach obyvatelstvu nebo vefejné spravé s novymi dopliikovymi
stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy zejména provozem,
hlukem, zapachem nebo zastinénim).

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi V. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. Podnikatelska Cinnost ve sluzbach s novymi dopliikovymi stavbami'® a prostory do 160 m?
uzitné plochy.

Il.  Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany nad ramec kapacit samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Ill.  Charakter a struktura zastavby: jsou pfipustné pouze takové zmény v Uzemi, které budou
respektovat dosavadni odstup zastavby od hranic vefejnych prostranstvi a ploch verejnych
komunikaci, dosavadni zastavénost plochy a dosavadni rozlohu hospodarskych budov.

STANOVENI PORADI ZMEN

l. Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na verejny vodovod

Il.  Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
CovV sidla.

Ill.  Podminkou pro vyuZiti nové zastavitelné plochy je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem

IV. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem
obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sitce 8 m.

1S03  SMISENE VENKOVSKE UZEMI C
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro zemédélskou &innost a bydleni ve stavajicich hospodarskych zafizenich.

PRIPUSTNE VYUZITI
l. Parkovaci a odstavna stadni na vlastnim vyhrazeném pozemku, mimo verejné prostory
II.  Plochy pro celoroéni sportovni a rekreaéni ¢innost
lll.  Podnikatelska ¢innost ve sluzbach obyvatelstvu nebo vefejné spravé s novymi dopliikovymi
stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy zejména provozem,
hlukem, zapachem nebo zastinénim).

'8 Viz kpt. definice pojmd
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PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi VE. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

l. Podnikatelska ¢innost ve sluzbach s novymi doplnkovymi stavbami®™ a prostory do 300 m?
uzitné plochy.

II. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany nad ramec kapacit samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

lll.  Podminkou pro vyuZiti nové zastavitelné plochy je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem

IV. Charakter a struktura zastavby: jsou pfipustné pouze takové zmény v Uzemi, které budou
respektovat dosavadni odstup zastavby od hranic vefejnych prostranstvi a ploch verejnych
komunikaci, dosavadni zastavénost plochy a dosavadni rozlohu hospodarskych budov.

STANOVENI PORADI ZMEN

I.  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na vefejny vodovod

II.  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
CovV sidla.

lll.  Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem
obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sitce 8 m.

'SO5  SMISENE CENTRALN{ UZEM
HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu.

PRIPUSTNE VYUZITI
l. Odstavovani a parkovéani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim
pozemku, v kapacité ur¢ené normou pro odstavovani vozidel ob¢anského vybaveni.
Il.  Trvalé bydleni spravce nebo majitele v max. 3 bytovych jednotkach
lll.  Plochy vefejné zelené
IV. Vyrobnisluzby a sluzby, které nemaiji negativni vliv na okolni zstavbu
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Soudasti projektu pfi modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovano FeSeni
odstavovani vozidel dle poctu ur¢eného normativem pro obcéanské vybaveni.
II.  Maximalni vyska zastavby 3 nadzemni podlaZi a podkrovi
lll.  Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem
IV. V pfipadé vystavby objektl pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné feseni pfizplsobit
vyuZiti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.
STANOVENI PORADI ZMEN
l. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
CovV sidla.
II.  Podminkou pro wvyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.
lll.  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na vefejny vodovod

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je bydleni s hospodarskym zazemim.
PRIPUSTNE VYUZITI
I. Odstavovani a parkovani vozidel na vlastnim pozemku, v kapacité urené normou pro
odstavovani vozidel.
II.  Plochy vefejné zelené

' Viz kpt. definice pojmd
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lll.  Obcanské vybaveni v parteru zastavby
IV. Do kapacity celé plochy S06 tfi rodinné domy max. o tfech bytovych jednotkéch, které jsou v
rozsahu max. 3+1.
V. Sklady a obchodni vyuZiti plvodni hospodarské zastavby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi
Il. V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feSeni pfizpisobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.
lll. Realizace chodniku v pfilehlé plose k zastavbé B6
IV. Zastavénost 30 % plochy B6
V. Zastavbu umistovat na rozhrani plochy a vefejného prostranstvi
STANOVENI PORADI ZMEN
I.  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
Cov sidla.

PLOCHY REKREACE

‘R1 SPORTOVNI A REKREACN{ PLOCHY

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci zemi je rekreace a sport riznych forem v¢. staveb pro sportovni tcely.
PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Parkovani vozidel na vlastnim pozemku.

[l. Ucelové komunikace
lll. Stavby, které jsou nezbytné pro doplfikovou sportovni nebo rekreaéni ¢innost
IV. Zafizeni pro spolkovou ¢innost obce

NEPRIPUSTNE VYUZITI
Vylucuji se plochy parkovani, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Soucasti projektu musi byt dokumentovdno feSeni parkovani vozidel dle poctu uréeného
normativem.
II.  Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zatizeni pod zem
lll. Max. vy$ka novych staveb 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, nebo vyska stavby pro télovychovu a
sport do 11 m nad rostly terén.
STANOVENI PORADI ZMEN
I.  Podminkou pro vyuZiti ploch (kromé plochy Z9 ozn. ve vykrese ¢. 1 Vykres zékladniho ¢&lenéni
Gzemi) je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né €OV sidla.

II. Podminkou pro vyuZiti ploch obce (kromé plochy Z9 ozn. ve vykrese €. 1 Vykres zakladniho
¢lenéni Uzemi) je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych
mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

lll. Podminkou pro vyuZiti plochy(kromé plochy 79 ozn. ve vykrese €. 1 Vykres zakladniho ¢Elenéni
Uzemi) je napojeni na verejny vodovod
IV. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi pro plochu oznacenou indexem Z9 ve vykrese ¢. 1 Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi:
e  Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
COV obce Dobroviz

e Podminkou pro vyuziti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m zobce
Dobroviz.

e  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na verejny vodovod z obce Dobroviz

e  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na vedeni 22kV z obce Dobroviz
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

0Vl OBCANSKE VYBAVENI VE VEREJNEM ZAJIMU
HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je obcanské vybaveni, které je uréené obsluze a potfebam mistnich obyvatel (napf.
Skolstvi, Urad, sportovni zafizeni, kulturni zafizeni apod.), bez blizSiho urceni druhu jednotlivych zafizeni.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Trvalé bydleni spravce nebo majitele
II. Plochy vefejné zelené
[ll. Parkovani
IV. Vplose Z12 (oznaeni ve vykrese zakladniho ¢lenéni) je v &asti plochy vymezené pro OV1
pfipustna vystavba rodinnych doma

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Parkovaci stani navstévnik( a zaméstnancd v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel
obcanského vybaveni
II. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem
lll. Soucasti projektu pfi zméné dokonéené stavby musi byt dokumentovano feSeni parkovani
vozidel dle po¢tu uréeného normativem pro obcanské vybaveni.
IV. V ptipadé vystavby objektl pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné feSeni pfizpUsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel
V. Maximalni vyska zastavby 3 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 3 nadzemni podlazi s rovnou
stfechou.
VI. Maximalni vyska zastavby rodinnych domi 2 nadzemni podlaZi a podkrovi.

STANOVENi PORADI ZMEN

I.  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
Cov sidla.

II.  Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sitce 8 m.

0vV2 OBCANSKE VYBAVEN(

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je ob¢anské vybaveni.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Trvalé bydleni spravce nebo majitele max. 1 bj.
Il. Plochy vefejné zelené

lll. Sluzby, které nemaji negativni vliv na okolni zastavbu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Parkovaci stani vozidel navstévnik( a zaméstnanc na vlastnim pozemku, v kapacité uréené
normou pro parkovani u ob¢anského vybaveni

Il. V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feSeni pfizpisobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

lll. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem

IV. Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi s rovnou
nebo pultovou strechou.
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STANOVENi PORADi ZMEN

I.  Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
Cov sidla.

II.  Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

lll. Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na vefejny vodovod

§0v3 OBCANSKE VYBAVENI| - OBSLUZNA ZONA
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci izemi je obcanské vybaveni (sluzby, obchod, verejné stravovani, kulturni zafizeni apod.),
bez blizsiho uréeni druhu a umisténi jednotlivych zafizeni, pokud neni stanovena indexem.

PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku, v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel
obcanského vybaveni

II. Podnikatelska ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy ani Uzemi za hranici HOP (hygienického ochranného pasma), je-li vymezeno

lll. Trvalé bydleni spravce, majitele nebo zaméstnanct

IV. Vyrobni sluzby s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy ani Uzemi za hranici HOP (hygienického ochranného pasma), je-li vymezena

V. Plochy vefejné zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Soucasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poctu uréeného
normativem pro obc¢anské vybaveni

Il. V pfipadé vystavby nebo pfestavby objektd pro hromadné vyuZiti, je nutné projekt pfizpusobit
vyuziti v krizovych situacich, popf. pro ukryt obyvatel

[ll. Nezpevnéné plochy u novych staveb budou tvofit 30% plochy stavebniho pozemku

IV. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zatizeni pod zem

V. Nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvoldvaji dopravu prekradujici intenzitu bé&Znou v
obytné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich bytovych staveb

STANOVENi PORADi ZMEN

I.  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
Cov sidla.

II.  Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sitce 8 m.

lll. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na vefejny vodovod

'0V4 OBCANSKE VYBAVEN{ NADMISTN{HO VYZNAMU

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je obcéanské vybaveni nadmistniho vyznamu, sluzby a s tim souvisejici dopravni
obsluha.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Trvalé bydleni spravce nebo majitele
Il. Ubytovani souvisejici s charakterem ¢innosti v plose
lll. Vyroba a sluzby, skladovani

IV. Plochy zelené
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V. Odstavovéani vozidel zaméstnancl a navstévnikG na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem.

VI. Komunikace pro obsluhu zafizeni

VII. Drobné rekreaéni a sportovni zafizeni

VIII.Plochy technického zafizeni

IX. Umisténi alternativnich zdroja vyroby elektrické energie jako soucdast stfesnich konstrukci
X. Zemédélska vyroba a doprovodné sluzby pro zemédélskou vyrobu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I. Parkovaci stani vozidel navstévnik( a zaméstnanct na vlastnim pozemku, v kapacité uréené
normou pro parkovani u ob¢anského vybaveni

II. V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné fedeni pfizpUsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

lll. Nové stavby budou respektovat svoji dominantni polohu na horizontu dadoli svym
architektonickym vyrazem.

IV. Maximalni vyska zastavby 15 m nad rostly terén.
STANOVENI PORADI ZMEN

I.  Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
Cov sidla.

Il. Podminkou pro vyuziti zastavitelné plochy je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu mimo
zastavéné Gzemi obce.

lll. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na vefejny vodovod

IV. Podminkou pro vyuZiti Gzemi je likvidace destovych vod odvedenim do vodniho hospodarstvi
bioplynové stanice.

V. Pred potizenim projektu pro UR bude provéfeno, zda na ploe brownfields neni vyskyt zvlasté
chranénych druhi bioty a pfipadné bude zapracovan zplisob ochrany do projektu.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

V1 VYROBA, VYROBNI SLUZBY, SKLADY A
HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je vyroba, sluzby a skladovani. Uzemi je uréené pro umisténi provozoven vyroby,
sluZeb a pro skladovani. Soucasti ploch je dopravni obsluha.

PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Zemédélska vyroba Zivocisna, rostlinnd a doprovodné sluzby pro zemédélskou vyrobu se
stanovenim ochranného pasma limitujici kapacitu Zivocisné vyroby z divodu hygieny Zp.
Il.  Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, do¢asné ubytovani zaméstnancd.

lll. Odstavovani vozidel zaméstnanci a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem.

IV. Komunikace pro obsluhu zafizeni

V. Verejna zelen

VI. Sportovni zafizeni

VII. Umisténi alternativnich zdroja vyroby elektrické energie jako soudast stfesnich konstrukci
VIII.Odstavovéni vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory,

IX. Podnikatelska ¢innost s vlastnimi uelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy ani Gzemi za hranici PHO ( pasmo hygienické ochrany), je-li vymezena;

X. Bydleni spravce nebo vlastnika.

NEPRIPUSTNE VYUZITi
I.  Bydleni v rodinnych domech;
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Il. Bydleniv bytovych domech;

lll. Individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Maximalni vyska nové zastavby - vyska budovy 15 m nad rostlym terénem.

II. V dzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na 30%
plochy pozemku, kterd bude chranit okolni Uzemi pred negativnimi ucinky Cinnosti, provadénych
v tomto Uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana uzemi.

lll. Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuZiti Uzemi a zménu vyuZiti Gzemi anebo ochranu zajmd v Uzemi bude feSeni odtoku a
retencniho opatfeni destovych vod z plochy véetné vlivl z okoli (napf. vazba na odtok destovych
vod do recipientu a vazba na odtok destovych vod z ostatnich ploch v okoli) s provedenim
v ramci plochy.

STANOVENI PORADI ZMEN

I. Stanoveni pofadi zmén v dzemi pro plochu oznaenou indexem Z9 ve vykrese ¢. 1 Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi:

e  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do
spole¢né COV obce Dobroviz.

e Podminkou pro vyuzZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m z obce
Dobroviz.

e Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na vefejny vodovod z obce Dobroviz

e  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na vedeni 22kV z obce Dobroviz

e  Podminkou pro vyuziti plochy je prokazani, , Ze u sousednich ploch bydleni nebudou
prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb a v chranénych venkovnich prostorech v dalim stupni (DUR, DSP)

V2 VYROBA, VYROBNI SLUZBY, SKLADY B
HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je vyroba, sluzby a skladovani pro plochu v ndvaznosti na vyrobni areal obce Pavlov.
Soucasti ploch je dopravni obsluha.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Zemédélska vyroba Zivocisna, rostlinnd a doprovodné sluzby pro zemédélskou vyrobu se
stanovenim ochranného pasma limitujici kapacitu Zivocisné vyroby z dlvodu hygieny Zp.
Il.  Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, do¢asné ubytovani zaméstnancd.
lll. Odstavovani vozidel zaméstnanci a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem.
IV. Komunikace pro obsluhu zafizeni
V. Verfejna zelen
VI. Sportovni zafizeni
VII. Umisténi alternativnich zdroji vyroby elektrické energie jako soucdst stiesnich konstrukci
VIll.Odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo verejné prostory,
IX. Podnikatelska ¢innost s vlastnimi Géelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy ani Uzemi za hranici PHO (pasmo hygienické ochrany), je-li vymezena;
X. Bydleni spravce nebo vlastnika — max. 2 bj.
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Bydleni v rodinnych domech;
II. Bydleni v bytovych domech;
lll. Individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Maximalni vyska nové zastavby - vyska budovy 13 m nad rostlym terénem.
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Il.  Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuZiti Gzemi a zménu vyuZiti Uzemi anebo ochranu zajm0 v Uzemi bude fesSeni odtoku a
retencniho opatreni destovych vod zplochy vcetné vlivi z okoli (napf. vazba na odtok
destovych vod do recipientu a vazba na odtok destovych vod z ostatnich ploch v okoli)
s provedenim v ramci plochy.

lll. V dzemi je nutné zfidit 30% nezpevnénych ploch s kefovou i stromovou zeleni, které budou
chranit okolni GUzemi pfed negativnimi Ucinky ¢innosti, provadénych v tomto Uzemi, esteticky
oddélovat pohledové exponovana tzemi. Cast nezpevnénych ploch, pro zmirnéni negativnich
vliv,, lze navrhnout jako Siroky pdas podél okraji zajmové plochy, ktery bude zatravnén a
nedojde zde k vysadbé stroml nebo kerd. Bude slouZit jako prostor pro zachovani migrac¢ni
prostupnosti do navazujicich Uzemi i jako potravni biotop krecka.

IV. Plochy zelené by mély byt lokalizovany v severni &asti Gzemi a mély by tvofit ucelenou plochu
v navaznosti na Sulovicky potok

STANOVENi PORADi ZMEN

I.  Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né
CoV sidla Hostour.

II.  Podminkou pro vyuzZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m z obce Pavlov.

lll. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na vefejny vodovod z obce Pavlov

IV. Podminkou pro vyuziti plochy je napojeni na vedeni 22kV z obce Pavlov

V. Pokud bude provedenym prazkumem zjistén vyskyt zvlasté chranéného druhu kiecka
polniho, ktery by Skodlivé zasahoval do biotopu druhu, je jako podklad pro dalsi rozhodnuti
nezbytnd vyjimka ze zdkazl u zvlasté chranénych druhi Zivocichl dle § 56 zakona, kterou
Ize udélit jen z davodl v tomto zdkoné uvedenych

S04 VYROBNI AREAL
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro sluzby a vyrobni sluzby nadmistniho charakteru zejména zemédélské produkce.
PRIPUSTNE VYUZITI

I. Parkovaci a odstavna stani pouze na vlastnim pozemku. Odstavovani bude feSeno detailné véetné
bilance potieby parkovacich mist v nasledném projektu pro povoleni stavby

Il. Péstitelska a chovatelska ¢innost nad ramec samozasobitelskych potieb pokud bude vydano OP
aredlu

Ill. Trvalé bydleni spravce nebo majitele a pfechodné ubytovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I. Vplochach je nutné zfidit nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, kterd bude chranit
okolni Uzemi pred negativnimi U¢inky a bude zlepSovat pohledy na areal z hlediska ochrany mista
krajinného razu
Il. V pfipadé vystavby objektl pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné feseni pfizpUsobit vyuZiti
v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel
Ill. Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, nebo vy3ka stavby do 11 m nad rostly
terén
STANOVENI PORADI ZMEN
I. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV
sidla.

Il. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je umisténi novych rozvodnych energetickych
zafizeni pod zem

Ill. Podminkou pro vyuZiti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
systémem obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

IV. Podminkou pro vyuZiti plochy je napojeni na vefejny vodovod
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‘DM DOPRAVNI A MANIPULACNI PLOCHA
HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je dopravni a manipulacni plocha v prdmyslové oblasti slouZici k obsluze daného
objektu ¢i arealu v katastralnim Guzemi sousedni obce Pavlov.

PRIPUSTNE VYUZITI
I. Komunikace pro obsluhu zafizeni

Il. Vefejna zelen
Ill. Odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

IV. Podnikatelska ¢innost s vlastnimi Gcelovymi stavbami a prostory, souvisejici s dopravni obsluhou a
manipulaéni plochou

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENiI ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Maximalni vyska nové zastavby - vyska budovy 8 m nad rostlym terénem.

Il. Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuZziti Uzemi a zménu vyuZiti Uzemi anebo ochranu zajm( v Uzemi bude feseni odtoku a retenc¢niho
opatfeni destovych vod zplochy véetné vlivi z okoli (napf. vazba na odtok destovych vod
z ostatnich ploch v okoli).

lll. V izemi je nutné zfidit 30% nezpevnénych ploch s kefovou i stromovou zeleni, které budou chranit
okolni Uzemi pfed negativnimi ucinky ¢innosti, provddénych v tomto Uzemi a esteticky oddélovat
pohledové exponovana uzemi.

IV. Plochy zelené by mély byt lokalizovany v severni ¢asti Gzemi a mély by tvofit ucelenou plochu

STANOVENi PORADi ZMEN

Podminkou pro vybudovani dopravnich a manipulacnich ploch je realizace gravitacniho odtokového
kanalu do retencni naddrze na k. u. Pavlov.

ZV ZEMEDELSKA VYROBA
HLAVNI VYUZITI
Hlavni ¢innosti Uzemi je zemédélska, popf. lesni vyroba se soustfedénim ucelovych staveb a zafizeni.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;
Il.  Zemédélska a lesni vyrobni ¢innost s Uéelovymi stavbami a dalsi souvisejici ¢innosti
lll. Trvalé bydleni spravce nebo majitele uc¢elovych staveb, pfechodné ubytovani zaméstnanca.
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Bydleni v rodinnych domech;
II. Bydleni v bytovych domech;
lll. Individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;
IV. Maloobchodni zafizeni nad 500 m2 prodejni plochy.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Maximalni kapacita arealu je dana hranici vyhlaseného hygienického ochranného pasma nebo
limitni hranici ochranného pasma — jsou-li vymezeny
Il. Stavajici bydleni v zastavéném Gzemi obce je moino v arealu zachovat bez rozsifovani jeho
kapacity;
lll. V dzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, kterd bude chranit
okolni Uzemi pred negativnimi Ucinky;
IV. Aredly mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi nejsou regulovany.
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PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVIi

VP PLOCHY VEREJNEHO PROSTORU

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je prostor sverejnymi komunikacemi, vefejnou zeleni a plochami pro rekreacni
vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Plochy a zafizeni pro sport a rekreacni vyuziti

Il.  Vjezdy na soukromé pozemky

lll. Plochy pro vefejnou zeleri

IV. Vodni plochy

V. Plochy technické infrastruktury

VI. Parkovisté vefejné pro obc¢anské vybaveni

VII. Zafizeni pro cyklisty

VIII.Chodniky
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Plocha uréena k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury

'VZ  PLOCHY VEREJNE ZELENE
HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je verejna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Plochy a zafizeni pro sport
II.  Vodni plochy
lll. Plochy technické infrastruktury
IV. Komunikace pro pési a cyklisty
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Plocha uréend k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury
II.  Parkovisté vefejné muze tvofit max. 20 % plochy

HZ  HRBITOV

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je vefejné pohiebisté.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Pé&Ssicesty
Il. Doplfikova stavba
lll. Plocha pro odvoz odpadu
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I.  Pohfebisté ma ochranné pasmo etické 10 m od pozemku hfbitova, na kterém se nesmi
umistovat stavby pro bydleni, sluzby a dalsi ¢innosti neslucitelné s pietnim mistem.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

'PMK PROPOJOVACI KOMUNIKACE UVNITR ZASTAVENEHO A ZASTAVITELNEHO UZEMI
A ZASTAVITELNYCH PLOCH

HLAVNI VYUZITI
Propojovaci komunikace paterni jsou obecné uZivané pruajezdni Useky silnice a dopravné vyznamné
sbérné mistni komunikace.
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PRIPUSTNE VYUZITI

.
V.

V.

VI.

Vysadba verejné zelené v izemné vyclenénych plochach.

Pési a cyklisticky provoz; pokud to prostorové podminky zastavéného uUzemi dovoluji
v oddélenych pasech.

Provoz a zafizeni hromadné dopravy
Ukladani inzenyrskych siti kromé GUzemi uréeného pro vysadbu zelené.
Plochy pro odtok destovych vod.

PFimé pfipojeni sousednich nemovitosti je omezeno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

V.

Zakladni typ komunikaci v prestavbé MS a MO.

V omezené mife Ize navrhovat podélné parkovani; kolma stani jsou nepfipustna

V plose prestavby rozsitit o samostatny jednostranny pds pro pési a cyklisty min. s. 2,0 m, pokud
to Sirkové parametry pozemku dovoluji

Sitka vozovky musi vyhovovat narokm na navrhovou rychlost; min. $itka nové budované
vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikt) 6 m.

V. Sitka parcely pro novou vystavbu nové komunikace minimalné 9,0 m.

VI. Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité s min. Sitkou 1 m pokud je vylou¢ena moznost jiného technického
feseni.

"MK  MISTNI KOMUNIKACE
HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci v Uzemi je prenos mistnich dopravnich vztahl, obousmérna obsluha a pfistup k
jednotlivym objektim.

PRIPUSTNE VYUZITI

l.
I.
.
V.
V.
VI.

Mistni komunikace kategorie D (jsou predevsim uréené bezpecné cyklistické a pési dopravé )
Parkovaci a odstavna stani na mistech, kde to pravidla silni¢niho provozu umoziuiji.

Vysadba verejné zelené v Uzemné vyclenénych plochach.

Ukladani inzenyrskych siti kromé tzemi uréeného pro vysadbu zelené.

Soucasti komunikace miZe byt opatfeni na zklidnéni provozu.

Vyhybny a obratisté.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Zakladni typ komunikaci MO.

Sitka novych mistnich obsluznych komunikaci nebude navriena v parametrech, které se
pripousti pro jednosmérné ulice.

Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru 8,0 — 8,5 m; min. $irka
nové vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnik() 5,5 m.

IV. Parametry prostorového uspofadani musi odpovidat kategorii komunikace, jejimu dopravnimu
zatiZzeni a zpUsobu vyuZivani.
V. Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZzenyrské sité min. Sitky 1,0 m.
UK UCELOVA KOMUNIKACE V SiDLE
HLAVNI VYUZITI

SlouZi zejména ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikd, komunalni techniky a zajistuje
zaroven verejny pési nebo cyklisticky provoz. Plocha zahrnuje téleso vozovky a pozemek doprovodné
zeleng, ktery neni uréeny k jizdé vozidel ani umistovani technické infrastruktury.
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PRIPUSTNE VYUZITI
I.  UkladaniinZenyrskych siti
Il. Vsakovaci pas pro odtok destovych vod nebo jejich zdrzeni v izemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Musi vyhovovat narokim vozidel, pro které je uréena, minimalni $ife vozovky 3,0 m, podle
potieby s vyhybnami.

II. Podél nové budované komunikace musi byt vybudovdn minimalné jednostranny pas
doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité — Sife nového pozemku pro
doprovodnou zelenn min. 1 m pokud neni v hlavnim vykrese navriena samostatna plocha pro
doprovodnou zelen sledujici plochu komunikace.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

‘TIZ  PLOCHY PRO TECHNICKE ZARIZENI
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci v Uzemi je plocha technického vybaveni - vodojem.
PRIPUSTNE VYUZITi

I.  Odstavovani techniky na vlastnim pozemku.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim na realizaci
funkce tak, aby bylo chranéno okolni tzemi pfed negativnimi Ucéinky provoznich zafizeni.

PLOCHY ZEMEDELSKE

'DZA PLOCHY NELESNI ZELENE V SIDLE
HLAVNI VYUZITi
Nezastavitelné Uzemi nelesni zelené s funkci protierozni, retenc¢ni a krajinotvornou, vétSinou zemédélsky
obhospodarované.
PRIPUSTNE VYUZITI
. Les
Il.  Zahrady a trvalé travni porosty
[ll. Ucelové komunikace
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Destova kanalizace v otevienych korytech.

PLOCHY PRiIRODNI

LBKZ LOKALNI BIOKORIDOR V ZASTAVENEM UZEMI
HLAVNI VYUZITI

Cast Gzemi zdsadné vyznamna pro stabilitu krajiny — biokoridory lokalniho vyznamu. Cilem ochrany je
zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj prirodnich spolecenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podminuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné, je viak souéasti pavodniho
intravilanu obce.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Udrzba a ochrana chranénych prvki prirody
[I. UdrZba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)
lll. Revitalizace Fi¢nich tokd
IV. Les
NEPRIPUSTNE VYUZITI

I.  Vsouladu s charakterem Gzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a ddle takova technickd opatreni a
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stavby, které zlepsuji podminky jeho vyuziti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Il. Cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I.  Oploceni pozemkd pouze prichodnou zdbranou pro drobna zvifata, bez podezdivky

PLOCHY VODOHOSPODARSKE

'ROZ PLOCHY PRO OPATRENI KE ZVYSENi RETENCE DESTOVYCH VOD V ZASTAVENEM
UzeMI

HLAVNI VYUZITi

Plocha s vodohospodaiskou funkci uréend k retenci (napf. rozlivu nebo akumulaci de$tovych vod). Uzemi
je trvale nezastavitelné, je vSak soucasti pavodniho intravilanu obce.

PRIPUSTNE VYUZITI

I.  ZruSeniinvestic meliora¢niho charakteru

Il. Hrazenivodniho toku

lll. Poldr

IV. Rybnik, viceu¢elova vodni nadrz

V. Doprovodnad zelen s funkci zadrZeni a zpomaleni povrchové vody v krajiné
NEPRIPUSTNE VYUZITi

I.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepSuji podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

F.3 UZEMI NEZASTAVENE —PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITIi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

'z ZELEZNICE
HLAVNI VYUZITI
Zeleznice véetné Zeleznicnich zafizeni, slouzici kolejové veiejné dopravé. Soudasti ploch zastdvek nebo
nadrazi je parkovaci stani

D6  DALNICE II. TRIDY
HLAVNI VYUZITi
VyuZiti se Fidi udaji, které jsou uvedeny v platnych predpisech.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Plocha souvisejici se stavbou silnice (nap¥. naspy)
II. Protihlukova opatfeni

'S1  SILNICE I. TRIDY MIMO ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY
HLAVNI VYUZITI
Vyuziti se fidi udaji, které jsou uvedeny v platnych predpisech.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Plocha souvisejici se stavbou silnice (nap¥. naspy)
II. Protihlukova opatfeni

1S3 SILNICE IIl. TRIDY MIMO ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY
HLAVNI VYUZITI
VyuZiti se fidi Udaji, které jsou uvedeny v platnych predpisech.

PRIPUSTNE VYUZITI
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I. Pas pro doprovodnou zeleri bez moznosti ukladani technické infrastruktury
Il. Plocha souvisejici se stavbou silnice (nap¥. naspy)
lll. Protihlukova opatteni
IV. Samostatny pas pro chodce a cyklisty
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I.  PFirekonstrukci nebo prestavbé jakékoliv €asti silnice je tfeba rozsifit téleso silnice na min. Sitky
9 m (pro vozovku, krajnici, odvodnéni a doprovodnou stromovou zelen).

"UKN UCELOVA KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI

Slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikd a zajistuje zemédélskou nebo lesni
vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou verejné pfistupné bez omezeni pro pési a
cyklistickou dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Ukladani inzenyrskych siti
Il. Vsakovaci pas pro odtok destovych vod a jejich zdrzeni v Gzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Musi vyhovovat narokiim vozidel, pro které je uréena, minimalni ife vozovky 3,5 m.

Il. Minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace $ifky 4,5 m pokud slouZi i pro
obsluhu plochy bydleni

[ll. Podél komunikace musi byt vybudovany vyhybny.

IV. Plocha nové budované komunikace zahrnuje téleso vozovky ucelové komunikace a pozemek

doprovodné zelené (Sife min. 2 m), ktery neni uréeny k jizdé vozidel ani k umistovani technické
infrastruktury.

V. Plocha nové komunikace zahrnuje minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, pokud neni

v hlavnim vykrese navrZena samostatna plocha pro doprovodnou zelen sledujici pozemek
komunikace.

VI. Ucelové komunikace podél Sulovického potoka budou mit povrch p¥irodniho charakteru

"UKK UCELOVA KOMUNIKACE V KRAJINE
HLAVNI VYUZITI
Slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikl a zajistuje obsluhu ploch pro
zemédélskou nebo lesni vyrobu a pro pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou verejné pristupné
bez omezeni pro pési a cyklistickou dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Ukladani inzenyrskych siti
Il. Vsakovaci pas destovych vod pro jejich zdrZeni v Gzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Musi vyhovovat narok(m vozidel, pro které je uréena, minimalni $ife vozovky 4 m.
II.  Minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace Sitky 4,5 m

[ll. Podél komunikace musi byt vybudovany vyhybny.

IV. Plocha nové budované komunikace zahrnuje téleso vozovky tGcéelové komunikace

V. Plocha nové komunikace zahrnuje oboustranny pas doprovodné zelené, pokud neni v hlavnim
vykrese navrZzena samostatnd plocha pro doprovodnou zelen sledujici pozemek komunikace.

'DP  DOPRAVNI[ PLOCHA
HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je dopravni plocha slouzici k obsluze daného objektu ¢i aredlu.
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PRIPUSTNE VYUZITI

I. Komunikace pro obsluhu sousedniho zafizeni

Il. Verejna zelen

[ll. Odstavovani vozidel

IV. Plochy technického zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I. Soudasti nasledného projektu bude feSeni retenéniho opatfeni destovych vod z plochy véetné
vliva z okoli (napf. vazba na destové vody z ostatnich ploch v okoli).

II. V Gzemi je nutné zfidit 20% nezpevnénych ploch s kefovou i stromovou zeleni, které budou
chranit okolni Uzemi pred negativnimi Gcinky ¢innosti, provadénych v tomto Uzemi a esteticky
oddélovat pohledové exponovand Gzemi.

lll. Plochy zelené by mély tvofit ucelenou plochu

STANOVENi PORADI ZMEN

Podminkou pro vybudovani dopravnich a manipulacnich ploch je realizace odtoku do blizké bioplynové
stanice k dalSimu vyuziti.

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi

'DRZ DOPROVODNA ZELEN
HLAVNI VYUZITI

Mimolesni zelen doprovazejici liniové stavby v krajiné predevsim tvorena stromovym patrem; ma funkci
nejen ochrannou, ale i krajinotvornou a estetickou, biologickou, vodohospodatskou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITI

I. Pé&Sicesty, drobné dopravni plochy (napf. vyhybny, dopravni vjezdy a odbocky)

Il. Plochy pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotece

lll. Trvaly travni porost

IV. Les

V. Protierozni opatfeni

VI. Technické zafizeni
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Plocha bude navriena tak, aby byla chranéna pfed negativnimi vlivy soleni komunikaci svym
prostorovym nebo technickym opatfenim

Il. Vplose lze ukladat technickou infrastrukturu v minimalnim rozsahu tak, aby neohroZovala
hlavni vyuZiti a nebranila souvislé vysadbé stromového patra.

lll. Nové zakladané plochy budou osazeny stromovou a kefovou zeleni (mozné je stromové patro
ve dvou fadach, doplnéni kefovym patrem)

IV. Min. $itka doprovodného pasu 4 m

PLOCHY PRIRODNI

"RBC REGIONALNI BIOCENTRUM - USES
HLAVNI VYUZITI

Cast Gzemi zdsadné vyznamna pro stabilitu krajiny — biocentrum regionalniho vyznamu 1473 Dolansky
haj a niva. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev. Jejich
prirozeny vyvoj podmiriuje dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.

PRIPUSTNE VYUZITI
[.  Udrzba a ochrana chranénych prvki piirody
[I. Udriba a ochrana technického zafizeni (nap¥. vysokého vedeni)
lll. Nova vystavba staveb na vodnich tocich
IV. Revitalizace a renaturalizace fi¢nich tokd

V. Nova vystavba vodnich ploch
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VI. Les
VIl.Zemédélska pida
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd,
pro novou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technickd opatreni a stavby,

které zlepsuji podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu- napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Oploceni pozemk( pouze prichodnou zabranou pro drobnad zvitata, bez podezdivky

"RBK REGIONALN[ BIOKORIDOR - USES
HLAVNI VYUZITI
Cast Uzemi zadsadné vyznamna pro stabilitu krajiny — biokoridor regionalniho vyznamu. Cilem ochrany je
zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj prirodnich spolecenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podminuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
[.  Udrzba a ochrana chranénych prvki piirody
[I. Udriba a ochrana technického zafizeni (nap¥. vysokého vedeni)
[ll. Nova vystavba staveb na vodnich tocich
IV. Revitalizace Fi¢nich toku
V. Nova vystavba vodnich ploch
NEPRIPUSTNE VYUZITI

I. Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerost(,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsuji podminky jeho vyuziti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
[.  Minimalni Sifka biokoridoru 40 m
Il. Oploceni pozemkl pouze prichodnou zabranou pro drobna zvitata, bez podezdivky

Il. Vochranné zéné nadregionalniho biokoridoru lze povazovat zelefi na nezemédélské padé za
interakéni prvek USES
'LBK LOKALNI BIOKORIDOR - USES
HLAVNI VYUZITI
Cést Uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny — biokoridory lokdlniho vyznamu. Cilem ochrany je
zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj prirodnich spolecenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podminuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Udriba a ochrana chranénych prvka prirody
[I. Udriba a ochrana technického zafizeni (nap¥. vysokého vedeni)
[ll. Novaé vystavba staveb na vodnich tocich
IV. Revitalizace Fi¢nich toku
V. Nova vystavba vodnich ploch
VI. Les
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a ddle takova technickd opatreni a
stavby, které zlepSuji podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad
cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
[.  Minimdlni sitka biokoridoru 15 m
Il. Oploceni pozemki pouze prichodnou zabranou pro drobnad zvitata, bez podezdivky
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LBC  LOKALNI BIOCENTRUM - USES
HLAVNI VYUZITI
Cést Uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny — biocentrum lokalniho vyznamu. Cilem ochrany je
zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podminuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.
PRIPUSTNE VYUZITI
[.  Udrzba a ochrana chranénych prvki piirody
[I. Udriba a ochrana technického zafizeni (nap¥. vysokého vedeni)
lll. Nova vystavba staveb na vodnich tocich
IV. Revitalizace a renaturalizace Fi¢nich toku
V. Nova vystavba vodnich ploch
VI. Les
NEPRIPUSTNE VYUZITI

I.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a ddle takova technickd opatfreni a
stavby, které zlepSuji podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I.  Minimalni plocha 3 ha
II. Oploceni pozemki pouze priichodnou zabranou pro drobna zvifata, bez podezdivky

IP INTERAKCNI PRVEK USES
HLAVNI VYUZITI

Cést Uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Ucelem plochy je zajistit dlouhodoby, relativné
nerueny vyvoj pfirodnich spoleenstev a zvy$eni ekologické stability v krajiné. Uzemi je trvale
nezastavitelné.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni
Il. Nelesni zelen, trvalé travni porosty, zahrady a sady
lll. Doprovodna zelefi v min. Sifce 4 m

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Vsouladu s charakterem Gzemi se vylu€uji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostl a
zemédélskou nebo lesni stavebni ¢innost.

PLOCHY VODOHOSPODARSKE

AV, VODNI TOKY A PLOCHY
HLAVNI VYUZITi
Plochy vodnich tokd a ploch zahrnujici bfehovou doprovodnou zeler.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Rybochovné vyuziti
Il. Pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy
[ll. Pozarninadrz
IV. Zafizeni pro vypousténi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
Opravnéni pfi spravé vodnich tokd k uZivani sousednich pozemk( koryta — max. 6 m od brehové cary
(v grafice nevymezeno z dlivodu méritka vykresu).

RO PLOCHY PRO OPATRENI KE ZVYSEN{ RETENCE DESTOVYCH VOD
HLAVNI VYUZITi
Plocha s vodohospodaFskou funkci uréend k retenci ( napf. rozlivu nebo akumulaci destovych vod).

PRIPUSTNE VYUZITI
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I.  Zemédélské vyuziti s opatfenim ke zvyseni retenéni schopnosti
[I.  Zruseniinvestic meliorac¢niho charakteru
[ll. Hrazenivodniho toku
IV. Poldr
V. Rybnik, vicetucelova vodni nadrz
VI. Doprovodna zelen s funkci zadrzeni a zpomaleni povrchové vody v krajiné
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vylu€uji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a ddle takova technickd opatireni a

stavby, které zlepSuji podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

'ROS PLOCHY PRO OPATRENI KE ZVY3ENI RETENCE DESTOVYCH VOD NA
- SULOVICKEM POTOCE

HLAVNI VYUZITI
Plocha s vodohospodaFskou funkci uréend k retenci ( napf. rozlivu nebo akumulaci destovych vod).

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Zemédélské vyuZiti s opatfenim ke zvySeni retencni schopnosti (napf. extenzivné vyuZivand
louka nebo sad)
[I.  Zruseniinvestic meliora¢niho charakteru
lll. Suchy poldr
IV. Doprovodn4 zelef s funkci zadrZeni a zpomaleni povrchové vody v krajiné
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepSuji podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

PLOCHY ZEMEDELSKE

21 ZEMEDELSKA PUDA

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodaFovénl’20 .

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
|. Doprovodna zelen
[I. Ucelova komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi

V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerostd.

Z2 SADY A ZAHRADY

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodarovani — zahrada, sad?
PRIPUSTNE VYUZITI

I.  PFirodni a ekologicka funkce

II. Les

[l. Ucelové komunikace

IV. Trvaly travni porost

% zména kultury na jiny druh pozemka v ramci ZPF se provadi jinym spravnim fizenim

! zména kultury na jiny druh pozemka v ramci ZPF se provadi jinym spravnim fizenim
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NEPRIPUSTNE VYUZITi

V souladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zatizeni, a jind opatreni pro tézbu nerost(, pro novou
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

23 ZEMEDELSKA PUDA V NIVNICH PUDACH
HLAVNI VYUZITi
Plochy ZPF s inundacni funkci.

PRIPUSTNE VYUZITi
I. Doprovodna zelen
Il. Les

lll. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni zejména pro zafizeni
retencni schopnosti krajiny

IV. Vystavba Géelovych a turistickych pésich cest

V. Sportovni zafizeni bez staveb a nepropustnych povrcht
VI. Revitalizace Fi¢nich tokd

VII. Rybnik nebo vicetcelova vodni nadrz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Umélé zvySovani terénu nebo stavba jinych pfekazek branicich rozlivu s moZnosti vystavby
docasnych zemédélskych staveb bez podsklepeni, uréenych pro zemédélskou cinnost bez
moznosti privodu inZenyrskych siti
Il.  Zpevnéné cesty a plochy zemédélského charakteru
lll. Vsouladu scharakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu
nerostd, pro dopravni a technickou infrastrukturu a nové meliorace
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
[.  Uzemije trvale nezastavitelné”
Il. Vystavba Ucéelovych a turistickych pésich cest pouze bez umélého zvySovani terénu nebo jinych
prekazek odtoku vody a branicich zaplavé.

24  ZEMEDELSKA PUDA S PROTIEROZNIM OPATRENIM
HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodatovani pro rostlinnou produkci s protieroznim opatifenim, nebo
ovocny sad, louka, pastvina23 .
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I. Doprovodna zelen
[I. Ucelova komunikace
NEPRIPUSTNE VYUZITI

V souladu s charakterem Gzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostQ.

PLOCHY LESNIi

L LES
HLAVNI VYUZITI
Druh pozemku uréeny k plnéni funkce lesa a lesni porosty bez moznosti zmény na jinou kulturu. Plochy
slouZi k ochrané verejného zajmu — hospodarské Cinnosti; plni téz funkci ochrany ptirody a protierozni
opatteni jako lesy zvl. Ucelu a lesy ochranné
PRIPUSTNE VYUZITI
[.  Ucelové komunikace
Il. Cesty pro turisty a cyklisty

*? Viz definice pojma

23 v s o . . TR . , vs P
zména na jiny druh pozemk{ v rdmci ZPF se provadi jinym spravnim fizenim
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Na novych lesnich plochdch respektovat prirozenou drevinnou skladbu odpovidajici potencialni
pfirozené vegetaci

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVIi

H HRBITOV MIMO ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY
HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Gzemi je verejné pohiebisté
PRIPUSTNE VYUZITI i
I. Pé&Sicesty
Il. Dopliikova stavba
lll. Plocha pro odvoz odpadu
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pohfebisté ma ochranné pasmo etické 10 m od pozemku hrbitova, na kterém se nesmi umistovat stavby
pro bydleni, sluzby a dalsi ¢innosti neslucitelné s pietnim mistem.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

al PLOCHY PRO TECHNICKE ZARIZENI MIMO ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE
PLOCHY

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci v Uzemi jsou plochy technického vybaveni pro vodohospodarské ucely.
PRIPUSTNE VYUZITI

I. Odstavovani techniky na vlastnim pozemku.

Il. Doprovodna zelen, nelesni zelen.

lll. Trvale travni porost.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I.  PFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim na realizaci
funkce tak, aby bylo chranéno okolni tzemi pred negativnimi Gc¢inky provoznich zafizeni (napf.
hygienické OP cistirny odpadnich vod).

II. Potencidlné znecdisténé destové vody z manipulaénich a dopravnich ploch (napf. parkovisté)
vypoustét do retencnich nadrzi &i zasakovacich drénd pres predcistovaci zafizeni (napf.
koalescencni odlucovac se sorpcnim filtrem).
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G VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PRO VEREJNE

PROSPESNA OPATRENIi; ASANACE

G.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi pfed povodnémi a zvySeni retencni schopnosti Uzemi, chranéné
pred prasnosti a hlukem, plochy pro VPO néleZejici do systému USES

VEREJNE PROSPESNA OPATRENIi DLE § 2 ODST. 1) PisSM. M ZAK. €. 183/2006 SB.

Ozn. Popis

01 RBC — Regionalni biocentrum — USES

02 RBK — Regionalni biokoridor - USES

03 LBC — LokalIni biocentrum - USES

04 RBK — Regionalni biokoridor - USES

05 LBK — Lokalni biokoridor - USES

06 LBC — LokaIni biocentrum - USES

07 LBK — LokaIni biokoridor - USES

08 LBK — LokaIni biokoridor - USES

09 LBK — Lokalni biokoridor - USES

010 | LBC- Lokalni biocentrum - USES

011 | LBK - Lokalni biokoridor - USES

012 LBK — LokaIni biokoridor - USES

014 RBK — Regionalni biokoridor - USES

015 RBC — Regionalni biocentrum - USES

016 | LBK — Lokalni biokoridor - USES

017 RBK — Regionalni biokoridor - USES

018 LBC — LokéIni biocentrum - USES

019 LBK — LokaIni biokoridor - USES

020-24 | Plochy pro VPO slouZici ke snizovani ohroZeni Uzemi pfed povodnémi a erozi a slouZzici ke

zvyseni retenéni schopnosti Uzemi

025 IP — interakéni prvek USES - doprovazejici zeleft komunikaci a zastavby ke zvy3eni retenéni
schopnosti Uzemi a zvyseni UCinkd krajinného rdzu na horizontu v krajiné mezi udolim
Sulovického a Dobrovizského potoka. Plochy IP zvysuji koeficient ekologické stability
v krajinném okrsku KO Z8

VEREJNE PROSPESNA OPATRENIi DLE § 2 ODST. 1) PisSM. M ZAK. €. 183/2006 SB.
PREVZATE Z PREDCHOZi UPD

PO1 DRZ — doprovodna zelen, zvySeni retencni schopnosti Uzemi, ochrana pfirodniho dédictvi —
krajinny rdz dzemi

PO3 DRZ — doprovodna zelen, zvySeni retencni schopnosti Uzemi, ochrana pfirodniho dédictvi —
krajinny raz uzemi

UpINé Znéni UP - VYroKOVG CASt PO ZMENE C.3.c.ccverreeerveererisreeeeesssresiesssesssissonsesssssssssssssssssssssssssssnsn str. 43 / pocet listu 45




G.2 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT DLE §170 ZAK. €. 183/2006
SB.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Ozn. Popis

D1 UKN — ucelova komunikace, propojeni stavajicich silnic Ill. tfidy, zlepSeni prostupnosti
krajiny

D2 MK — mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch

D3 MK — mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch

D4 MK — mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch, UK — Gcelova komunikace v sidle
— pruchod pro pési

D5 MK — mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch

D6 MK — mistni komunikace, propojeni sité mistnich komunikaci v obci

D7 MK — mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch (rozsifeni plvodni Ucelové

komunikace). Zaroven vymezeni plochy pro UK — pas pro chodce a cyklisty do vyrobni
zény v Dobrovizi

D8 MK — mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch

D9 MK — mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch

D10 UK — Ucelovd komunikace v sidle, daleZity prichod pro pési

D11 UK — Ucelova komunikace v sidle, UKN — t¢elova komunikace

D12 MK — mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch

D13 MK — mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch

D14 MK — rozsifeni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni na parametry mistni
komunikace o pdsy Sitky 2 m na kaZzdou stranu

D15 UK — ucelovd komunikace pro bezbariérové pési spojeni do vyrobné obsluzné zény v
Dobrovizi

D16 UK — ucelova komunikace pro pfistup zemédélskych ploch za aredlem zem. vyroby a
pfistup k vétrolamu

T1 RO — reten¢ni opatfeni na Sulovickém potoce v tésné blizkosti obce

T2 RO — retencni opatteni na Sulovickém potoce

PD1 MK — mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch v platném regulacnim planu

PD2 PMK - Propojovaci komunikace uvnitf zastavéného a zastavitelného uzemi a
zastavitelnych ploch

PD5 UKN - ucelova komunikace, propojeni stavajicich silnic Ill. tfidy, zlepSeni prostupnosti
krajiny

PD6 S3 — rozsiteni silnice Ill. tfidy pro prehledny a bezpeény vjezd vozidel do a z rozvojové
plochy

G.3 PLOCHY ASANACI

Plochy asanaci jsou oznaceny ve vykrese €. 4 Vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci. Jednd se o
meliorace v navrienych retenénich opatfenich nebo v USES a o asanaci nevyuZivanych polnich cest.

H VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

UP nevymezuje takové stavby a prostranstvi

I  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

UP nevymezuje kompenzaéni opat¥eni
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J  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

V Uzemi nejsou vymezeny zadné Uzemni rezervy.

K PLOCHY S DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje plochy s dohodou o parcelaci

L VYMEZENi PLOCH, KDE JE PODMINKOU ZPRACOVANi UZEMNIi STUDIE,

VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje plochy podminéné zpracovanim tzemni studie nebo regula¢niho planu

M UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

I Uzemni plan — text vyrokové ¢asti obsahuje pocet listt udanych v zapati textové ¢asti

Il. Graficka ¢ast vyrokové ¢asti obsahuje 5 vykresu:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5 000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5 000
vykres ¢. 3 Koncepce verejné infrastruktury 1:5 000

vykres €. 4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci  1:5 000

vykres €. 5 Vykres koncepce usporaddni krajiny 1:5 000
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