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A  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné tzemi (ZU) obce je vymezeno dle § 117 zakona & 283/2021 Sb. k datu 8/2026 nad aktudlni
katastralni mapou (KM); k. 4. Hostoun. Zména ¢.8 (dale téZ Z8) v navrhu zastavéné tizemi neméni.

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE

Koncepce rozvoje se po zméné ¢. Z8 méni. Zména vyuZiti Uzemi v Z8 predstavuje zménu vyuZiti na
bydleni v RD na plochu vyroby a tim i zménu charakteru uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot se zménou ¢.8 neméni.

C.1 VYMEZENi PLOCH ZMEN

Zména ¢.8 méni koncepci vyuziti pravého brehu Dobrovizského potoka, kde se budouci charakter
bydleni v RD ve strani nad udolni nivou zméni na vyuziti pro drobnou vyrobu a sklady. Jedna se o vyuziti,
které je obdobné na sousednich plochach.

C.2 PLOCHY ZASTAVITELNE

Cést zastavitelné plochy Z.1 se zménou ¢.8 méni vymezenim a zménou vyufiti.

C.3 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy v krajiné jsou v feSeném Gzemi zmény ¢. Z8 oproti tplnému znéni UPRP po zméndach & 1-7
meénény — rozsifuje se plocha pravého brehu Dobrovizského potoka o plochu K. 14.

Kéd ve Popis

vykrese ¢.1
K.14 Svahy pravého brehu tGdoli Dobrovizského potoka doprovazejici regionalni biokoridor

C.4 BYDLENI

Plochy stanovené pro bydleni se zménou ¢.8 méni. Rusi se plocha BX.d.

C.5 REKREACE
Plochy ani koncepce rekreace se ve zméné ¢.8 neméni.

C.6 VYROBA

Ve zméné ¢. Z8 je zménéna zastavitelnd plocha BX. d (ozn. ve vykrese ¢.1) Z.1 Gcinného UPRP na plochu
vyroby a skladovani — VD VYROBA DROBNA A SLUZBY. Tato plocha svym vyuZitim navaZe na sousedni
zastavitelnou plochu vyroby lehké a na zastavitelnou plochu SV smiSené obytné venkovské.

C.7 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Plochy ani koncepce systému sidelni zelené se ve zméné ¢.8 neméni.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 OBCANSKE VYBAVENI

Plochy ani koncepce obcanského vybaveni se ve zméné ¢.8 neméni.

D.2 DOPRAVA

KOMUNIKACE POZEMNI

Plochy ani koncepce systému pozemnich komunikaci se ve zméné ¢.8 neméni.
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\ ZELEZNICNi DOPRAVA

Plochy ani koncepce Zelezni¢ni dopravy se ve zméné ¢€.8 neméni.

| LETECKA DOPRAVA

Plochy, limity ani koncepce letecké dopravy se ve zméné ¢.8 neméni.

D.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVI

I Viechny plochy zmé&n UPRP jsou podminény realizaci napojeni na obecni vodovod a
spoleénou kanalizaci s dostateé¢nymi kapacitami COV a vodniho zdroje. (Dostate¢nost kapacit
tech. infrastruktury bude predmétem naslednych projektd). Dale u téchto ploch musi byt
vyfeseno nakladani s destovymi vodami.

Il. V novych rozvojovych plochach bude budovana vyhradné oddilna kanalizace.

HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI

Lokalita Z.1 vymezend ve zméné ¢.8 — plocha VD je podminéna realizaci systému centralni destové
kanalizace zausténé do Dobrovizského potoka s akumulacni nadrzi opatfené prepadem do zminéné
kanalizace.

!zASOBovANl’ PLYNEM A TEPLEM

Plochy ani koncepce zdsobovani se ve zméné ¢.8 neméni.

| ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Plochy ani koncepce zdsobovani se ve zméné ¢.8 neméni.

| SPOJOVE VEDENI

Plochy ani koncepce spojové infrastruktury se ve zméné ¢.8 neméni.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy ani koncepce verejnych prostranstvi se ve zméné ¢.8 neméni.

D.5 HYGIENA ZIVOTNiHO PROSTREDI

Parametry hygieny Zp se ve zméné ¢.8 neméni.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporddani krajiny je dokumentovana v samostatném vykrese ¢.4 v méritku 1: 5000.

‘OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

Ve zméné ¢.Z8 je provéren a navrien charakter zastavby tak, aby v misté nenarusoval krajinny raz ddoli
Dobrovizského potoka. Byla stanovena max. vyska zastavby 11 m, kterd nevybocuje z charakteru
blizkych staveb v primyslové zéné. Zastavba se neuplatriuje v dalekych pohledech ani ze zastavby a ulic
levého bfehu. Plocha je obklopena zeleni. Viz ptiloha ¢.1 odlvodnéni Z8.

\ KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA
Plochy ani koncepce ochrany ZPF a lesniho fondu se ve zméné ¢.8 neméni.

\ KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVi A GEOLOGICKYCH JEVU
Na Uzemi obce se tyto limity nevyskytuji.
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NAVAZKY A STARE ZATEZE V UZEMI

V zastavitelné plose 2.1 (E) — oznadeni ve vykrese ¢.1- pro drobnou vyrobu a sklady se vyskytuje navazka®
— limit Uzemi (vymezena v koordinaénim vykrese ,STARA ZATEZ UZEMi A KONTAMINOVANA PLOCHA",
jev UAP &. 52), ID Lokality 3459004. Potencidlni riziko je:

a) prusak srazkové vody a vytok kontaminované vody?
b) zplsob zakladani pripadnych staveb.

Podminkou pro konkrétni vyuziti plochy a vystavbu je bezpelné zaloZeni jednotlivych staveb dle
doplrikového inzenyrskogeologického prizkumu, vrty pro rozbor navazky a systém centralni destové
kanalizace zausténé do Dobrovizského potoka.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
(TZV. REGULATIVY)

F.1 STANOVENI PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Prvky naleZejici regulacnimu planu jsou zelené :l podbarveny. Plochy ve zméné ¢. Z8 neméni
regulativy G¢inného UPRP po zménéach ¢&. 1-7, vyuZiva nasledujici regulativy:
PLOCHY ZELENE (2)

Zu ZELEN VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

Nelesni vegetace doprovazejici zejména liniové stavby v sidle a v krajiné (doprovodna zelen),
ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou a estetickou, biologickou, hygienickou a
ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi

I Plochy pro sport bez staveb.

1. Pési cesty, cyklistické komunikace, ucelové komunikace.

Il Plochy pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotede.

V. Les.

V. Protierozni opatreni.

VL. Technicka a dopravni infrastruktura.
NEPRIPUSTNE VYUZITi

Technickd infrastruktura, kterd by ohroZovala hlavni vyuziti a branila souvislé vysadbé

stromového patra.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I Vzdy umistit stavby, zafizeni nebo opatreni, které budou chranit vegetaci v plose pred
negativnimi vlivy soleni dopravnich ploch.

Il Doporucena Sifka parcely doprovodné zelené min. 4 m.

VD  VYROBA DROBNA A SLUZBY

HLAVNI VYUZITI

Uzemi je uréeno pro ¢innosti poskytujici sluzby obyvatelstvu nebo zemédélskou vyrobu,
nenarusujici bydleni nad obvyklou Uroven na venkové.

PRIPUSTNE VYUZITI

! Mohutné sklddkové téleso budované navazkami s nizkou propustnosti geologickych vrstev a s riziky
spojenymi se zasakovanim (zdroj InZenyrskogeologicky prizkum pro planovanou zastavbu a geologicky
prazkum pro vsakovani srazkovych vod — SG-Geosan s. r. 0. 2024)

2 7droj informace SEKM3 — ,Systém evidence kontaminovanych mist” a jednd se o systém zfizeny
Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR pro evidenci, sledovani a posuzovani priorit kontaminovanych
resp. potencidlné kontaminovanych mist a lokalit s feSenou ekologickou Ujmou
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l. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

I. Maloobjemova a malosériova vyrobni ¢innost.

M. Zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (popf. vyrobni priimyslova ¢innost a sluzby); nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy.

Iv. Byt pro spravce nebo majitele staveb a zafizeni hlavniho vyuziti plochy

V. Zelen ochranna a izolacni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

l. Max. vyska novych staveb do 11 m nad terén.

I. V pripadé vystavby objektd pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné feseni
prizpUsobit vyuZiti v krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel.

M. Plocha na p.¢. 173/2, 3 je podminéna realizaci systému centralni destové kanalizace
zausténé do Dobrovizského potoka sakumulacni nadrzi opatiené prepadem do
zminéné kanalizace. Podminkou pro konkrétni vyuZiti této plochy VD v zastavitelné plose Z1 a

vystavbu je bezpecné zaloZeni jednotlivych staveb dle doplikového inZenyrskogeologického
prazkumu a pfipadné vrty pro rozbor navazky.

G VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH

OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy VPO se ve zméné €. Z8 neméni.

G.2 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Plochy VPS se ve zméné €. Z8 neméni.

G.3 PLOCHY ASANACI

Plochy asanaci se ve zméné ¢.8 neméni.

H STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

UPRP nevymezuje kompenzaéni opatfeni.

I VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vykrese ¢. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni a ¢.2 Hlavni vykres —
plochami zastavitelnymi ozn. Z.x; v Z8 se méni zmensenim o svahovou ¢ast pozemku.

J  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Plochy izemnich rezerv se ve zméné ¢.7 nemeéni.

K VYMEZENi PLOCH, KDE JE PODMINKOU ZPRACOVANi UZEMNi STUDIE, NEBO

VYDANi REGULACNIHO PLANU

Z8 UPRP nevymezuje plochy podminéné zpracovanim Gzemni studie nebo regula¢niho planu.

L STANOVENi PORADi PROVADENi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

L.1 STANOVENi PROVADENi PORADi ZMEN V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

Plochy provadéni poradi zmén v ZP se ve zméné ¢. Z8 neméni.
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L.2 STANOVENi PROVADENi PORADIi ZMEN V PLOCHACH RzV

index v Hlavnim vykrese a etapizace v nich stanovena:

:VD
A Podminkou pro vyuZiti plochy VD v zastavitelné plose Z.1 je realizace systému centralni destové
kanalizace zausténé do Dobrovizského potoka s akumulacni nadrzi opatfené prepadem do
zminéné kanalizace.
B. Podminkou pro konkrétni vyuziti plochy VD v zastavitelné ploSe Z1 a vystavbu je bezpecné
zaloZeni jednotlivych staveb dle dopliikového inZenyrskogeologického prizkumu a pfipadné vrty
pro rozbor navazky.

M STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO

PRAVNIHO PREDPISU U CASTi UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

I.  Prvky regulacniho planu se ve Z8 neméni, upresiuje se podminka prostorového usporadani
specifickymi pozadavky na vybrané plochy oznacené parcelnimi Cisly.

Il.  Prvky naleZejici regulaénimu planu jsou barevne[___ | podbarveny a jsou stanoveny
v téchto plochach RZV:

Index Nazev ploch RZV Usporadani prvkt RP

ploch v podminkach

RzV prostorového vyuziti
(cislo odstavce)

VD VYROBA DROBNA A SLUZBY L., IV.

N UDAIJE O POCTU LISTU UPRP A POCTU VYKRESU PO ZMENACH €.1-8

Z8 UPRP po zménach ¢.1-8, text vyrokové ¢asti, obsahuje poéet listli udanych v zapati textové &asti.

Graficka ¢ast vyrokové ¢asti obsahuje 4 vykresy:

vykres ¢. 1 Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000

vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5 000

v,y'lkres ¢.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci se neméni oproti Uuc¢innému
UPRP.

vykres ¢. 4 Koncepce usporadani krajiny 1:5 000

vykres ¢. 5 Koncepce verejné infrastruktury 1:5 000

Soucasti dokumentace zmény ¢.Z8 je Koordinacni vykres €.6, ktery ndleZi do od{vodnéni 1 :5 000.

Zména ¢.8 UP s prvky regulacniho pldnu, text vyrok pro sloucené spol. jedndni a vefejné projedndni ......... strdnka 8z 8



